Numer sprawy: BZP/ 888/14 Grudzigdz, dnia 03.07.2014r.
Odpowiedz na zapytania

Dotyczy: postgpowania przetargowego na: Udzielenie i obstuga bankowa kredytu
w wysokosci 2 000 000,00 PLN na okres 5 lat z przeznaczeniem na sfinansowanie zadania
inwestycyjnego  Spétki: budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 14
z infrastrukturg techniczng na OM/Nowe Tarpno przy ul. Stachury w Grudzigdzu

W zwigzku z otrzymanym w dniu 27.06.2014r., zapytaniem do SIWZ w sprawie
postepowania  przetargowego na:  Udzielenie 1 obsluga bankowa  kredytu
w wysokosci 2 000 000,00 PLN na okres 5 lat z przeznaczeniem na sfinansowanie zadania
inwestycyjnego Spotki: budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 14
z infrastrukturg techniczng na OM/Nowe Tarpno przy ul. Stachury w Grudziadzu,
Zamawiajgcy na podstawie art. 38 ust.1 ustawy Prawo zamowien publicznych informuje, co
nastepuje:

I Pytanie Wykonawcy
Prosimy o przedlozenie prognozy finansowej na okres kredytowania tj. bilansu, rachunku
wynikéw — w ukiadzie rocznym.

OdpowiedZ Zamawiajacego

Zamawiajgcy udostgpni Wykonawey prognozy finansowe (RZiS, Bilans) na okres
kredytowania tj. 2014 — 2019. Prognozy mogg zosta¢ udost¢pnione Wykonawcy do wgladu
w siedzibie Spotki przy ul. Mickiewicza 23 w Grudzigdzu Dzial Zaméwien Publicznych
tel. 56 45-120-34 lub przesle na wskazany adres e-mailowy.

2 Pytanie Wykonawcy
Podanie gléwnych zatozen na podstawie, ktorych zostala przygotowana prognoza finansowa.

OdpowiedZz Zamawiajacego

Glowne zatozenia sporzadzenia prognoz finansowych:

- pozyskanie kredytu wraz z kosztami na finansowanie inwestycji,

- wzrost sprzedazy w zwiazku z rozwojem Spoiki,

- zwigkszenie wartosci srodkow trwatych o konczace sie inwestycje
- wzrost srodkow trwatych w budowie o planowane inwestycje.

3 Pytanie Wykonawcy

Prosimy o udostgpnienie pelnych danych finansowych za 2013r: bilans, rachunek wynikéw,
wprowadzenie oraz informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego, zestawienie zmian
w kapitale wilasnym, rachunek przeptywéw pienigznych, raport oraz opinia biegtego
rewidenta.

Odpowiedz Zamawiajacego

Zamawiajgcy udostepni Wykonawcy do wgladu w siedzibie Spotki przy ul. Mickiewicza 23
w Grudzigdzu Dzial Zamoéwien Publicznych tel. 56 45-120-34 sprawozdanie finansowe
za 2013 rok wraz z raportem i opinig bieglego rewidenta lub przeSle na wskazany adres
e-mailowy.




4 Pytanie Wykonawcy
Prosimy o przedlozenie aktualnych danych finansowych na 31.03.2014r.

OdpowiedZ Zamawiajacego

Zamawiajacy udostepni aktualne dane finansowe (F-01) sporzadzone na dzien 31.03.2014r.
Dokumenty moga zosta¢ udostgpnione Wykonawcy do wgladu w siedzibie Spotki przy
ul. Mickiewicza 23 w Grudzigdzu Dzial Zamdéwien Publicznych tel. 56 45-120-34 lub przesle
na wskazany adres e-mailowy.

5. Pytanie Wykonawcy

Prosimy o wyjasnienie poszczegdlnych pozycji bilansu oraz rachunku zyskow i strat wg stanu
na 31.12.2013ri 31.03.2014r. jezeli wystgpuja:

Bilans:

- inne srodki trwale,

- §rodki trwale w budowie — jakich inwestycji dotycza,

- inwestycje dlugoterminowe,

- inwestycje krétkoterminowe,

- rozliczenia miedzyokresowe kosztow,

- inne naleznosci krotkoterminowe,

- dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe,

- krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (aktywa),
- pozostale rezerwy,

- inne zobowiazania krotkoterminowe,

- rozliczenia migdzyokresowe (pasywa)

Rachunek zyskow i strat:

- pozostate przychody operacyjne — poszczegolne pozycje,
- pozostate koszty operacyjne,

- przychody i koszty finansowe

Odpowiedz Zamawiajacego
Na inne $rodki trwate wg stanu na 31.03.2014 r. w kwocie 120 942,15 skladaja si¢ $rodki

trwale nalezace do grupy 8 Klasyfikacji Srodkéw trwatych tj. narzedzia, przyrzady,
ruchomosci i wyposazenie, gdzie indziej nie sklasyfikowane

Na $rodki trwate w budowie wg stanu na 31.03.2014 r. w kwocie 3 595 131,13 sktadaja sie:

- rewitalizacja budynkow 230 834,47
- termomodernizacja budynkow 38 416,41
- prace inwestycyjne w budynku hotelowym 333 088,99
- rozbudowa Cmentarza Komunalnego 114 484,62
- budowa budynkéw przy ul. Lotniczej 2195 210,51
- naktady o/Nowe Tarpno 585 436,07

- budowa budynku mieszkalnego nr 14 o/Nowe Tarpno 97 660,06



Na inwestycje dtugoterminowe wg stanu na 31.03.2014 r. w kwocie 7 404 034,08 sktadajg

sie:

- Nieruchomosci (2 lokale mieszkalne przeznaczone na sprzedaz) 270 673,67
- Udzialy w TBS sp. z 0.0. Grudzigdz 6 435 500,00
- Udzialy w Grudziadzkich Porgczeniach Kredytowych Sp. z o.0. 335 000,00
- Udzielone pozyczki 362 860,41
Na inwestycje krétkoterminowe wg stanu na 31.03.2014 r. w kwocie 8 093 910,14 skladaja
sie: .

- udzielona pozyczka 300 000,00
- §rodki pienig¢zne w kasie i na r-kach bankowych 7793 910,14

Na inne naleznosci krétkoterminowe wg stanu na 31.03.2014 r. w kwocie 395 995,17 skladaja

sie:

- pozyczki mieszkaniowe z ZFSS 100 479,40
- rozrachunki z najemcami budynkéw PKP 254 622,96
- pozostate 40 892,81

Na rozliczenia mi¢dzyokresowe czynne wg stanu na 31.03.2014 r. w kwocie 337 229,54

skladajg sie:

- Prenumeraty 10 151,56
- Ubezpieczenie mienia 229 (023,70
- Pozostale 6 774,81
- Naliczenie ZFSS 65 079,70
- VAT do odliczenia w nastepnym okresie 26 199,77

Na zobowigzania krotkoterminowe — Inne wg stanu na 31.03.2014 r. w kwocie 250 825,43

sktadajg sie:

- wadia na lokale mieszkalne i uzytkowe 49 734,52
- rozrachunki z Urzgdem Miasta Grudziadz — Przychodnia Lekarska 23 815,02
- rozrachunki z witascicielami budynkéw prywatnych 99 986,74
- rozrachunki z wptat za czynsz TBS 1 wspolnot 26 423,13
- rozrachunki z rozliczenia wplat czynszowych pozostatych 36 774,97
- pozostate rozrachunki 14 091,05

Na rozliczenia miedzyokresowe bierne wg stanu na 31.03.2014 r. w kwocie 2 759 368,86

skladaja sie:

- Ujemna warto$¢ firmy 64 217,72
- Zaliczki na zakup lokali mieszkalnych 458 835,81
- Dofinansowanie z PUP 26 766,01
- Dofinansowanie z Urzedu Marszatkowskiego 1148 863,29

- Pozostate (m.in. zwroty bonifikat, splaty kosztow termomodernizacji, dtugi czynszowe za
lokale PKP, pozostate objete wyrokami sagdowymi) 1 060 686,03



Na inne pozostale przychody operacyjne wg stanu na 31.03.2014 r. w kwocie 215 436,74

sktadajg sie:

- otrzymane odszkodowania 882,00
- zwrot kosztow sagdowych 1 komorniczych 121 602,99
- inne (m.in. zwrot bonifikat, splaty zalegtosci PKP) 92 951,75

Na inne pozostate koszty operacyjne wg stanu na 31.03.2014 r. w kwocie 177 314,74 sktadaja

sig:

- oplaty sadowe i komornicze 176 811,89
- darowizny 500,00
- pozostate 2,85

Na przychody finansowe wg stanu na 31.03.2014 r. w kwocie 270 565,56 sktadaja sig:

- odsetki od $rodkéw zgromadzonych na r-kach bankowych 43 499,93
- odsetki zaptacone 114 120,84
- odsetki naliczone 112 944,79
Na koszty finansowe wg stanu na 31.03.2014 r. w kwocie 119 528,48 skladaja sie:

- odsetki od udzielonych kredytow zaptacone 6 583,69
- odsetki naliczone 112 944,79

Wyjasnienie pozycji bilansu i rachunku zyskéw i strat wg stanu na 31.12.2013 r. zostaly
szczegOtowo opisane w raporcie z badania sprawozdania finansowego oraz informacji
dodatkowej za 2013 rok.

6. Pytanie Wykonawcy
W przypadku wystgpowania strat prosimy o podanie ich przyczyn.

Odpowiedz Zamawiajacego
Strata netto za 2012 rok wynika z naliczonego i zaplaconego przez Spotke podatku

dochodowego od dochodu pomnigjszonego o dochody z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, Ktére zgodnie z ustawg o podatku dochodowym od o0séb prawnych sa
zwolnione z opodatkowania.

7. Pytanie Wykonawcy
Prosimy o podanie przyczyn spadku, badz wzrostu przychodow.

OdpowiedZ Zamawiajacego
Sprzedaz Spotki utrzymuje si¢ na podobnym poziomie (sprzedaz I kwartalu 2013 roku

8 228 tys. zl., sprzedaz I kwartatu 2014 roku 8 183 tys. zl.).

8. Pytanie Wykonawcy
W przypadku zmian (wzrostu/spadku) kapitalu wlasnego i podstawowego prosimy o ich
wyjasnienie.



Odpowied# Zamawiajacego

Kapital podstawowy na dzien 31.03.2014 r. w stosunku do 31.12.2013 r. nie ulegl zmianie.
Kapitat wlasny na dzien 31.03.2014 r. w stosunku do 31.12.2013 r. uleg} zmianie o zysk netto
za 3 miesiace 2014 roku tj. o kwotg 337 022,85 oraz o aport nieruchomosci w kwocie

1269 581,00

9. Pytanie Wykonawcy
Prosimy o przedstawienie struktury czasowej naleznosci i zobowigzan na 31.03.2014r.
w przedziale 30. 90. 180 i powyzej 360 dni.

OdpowiedZ Zamawiajacego

Struktura wiekowa oraz podmiotowa naleznosci na dziert 31.03.2014r.

Struktura Zaleglos¢ Zaleglos¢ Razem
zalegloSci podstawowa odsetkowa
Terminowe 1433 517,24 0,00 1433 517,24
Do 30 dni 257 136,29 28 979,39 286 115,68
0Od 30 do 90 dni 529 450,90 44 266,30 573 717,20
Powyzej 90 dni 22710 733,26 5279 747,75 27 990 481,01
Razem 24 930 837,69 5352 993,44 30283 831,13

Odpis na naleznos$ci

15 497 136,08

SUMA

14 786 695,05

10. Pytanie Wykonawcy
Prosimy o przedstawienie zestawienia kredytdw na I kwartal 2014r. zawierajacego: nazwe
instytucji finansujgcej, rodzaj transakcji, kwotg przyznania, okres kredytowania oraz

zabezpieczenie?

OdpowiedZ Zamawiajacego

Zestawienie kredytow na dzien 31.03.2014r. w PLN

Kwota Termin Rata Pozostalo d_o 5 Zabezpieczenie
Bank przyznana splaty kapitalowa S};l;ltgsn;otli:;en Cel
SGB - 2 500 000 30.06.2015r 30 000,00 430 000,00 Kredyt inwestycyjny | Hipoteka wraz
Bank S.A. Ostatnia rata na realizacje II etapu | cesja praw z polisy
(84 m-ce) 10 000,00 budowy O/M ,,Nowe | ubezpieczeniowej
Tarpno”




Getin 190 815,45 19.11.2017r 1333,28 58 664,90 Kredyt Weksel in blanco
Noble termomodernizacyjny
Bank S.A. (123 m-ce)
Getin 263 504,53 19.11.2017r 1841,18 81012,59 Kredyt Weksel in blanco
Noble termomodernizacyjny
Bank S.A. (123 m-ce)
Getin 121 255,98 19.11.2017r 946,87 41 663,11 Kredyt Weksel in blanco
Noble termomodernizacyjny
Bank S.A. (123 m-ce)
BGZ S.A.* 800 000 Jednorazowo | Splata z 0,00 Kredyt obrotowy w r- | Weksel in blanco
26.09.2014r | biezacych ku biezacym na
wpltywow na finansowanie
(12m-cy) | r-k bankowy dziatalnosci biezacej
Getin 2 975000 20.10.2023r. 24 792,46 1552 989,26 Kredyt inwestycyjny | Hipoteka wraz cesja
Noble ) na budowe 2 praw z polisy
Bank S.A. (120 m-cy) (kredytjest w | budynkéw przy ubezpieczeniowej
trakcie ul. Lotniczej w
uruchamiania) Grudziadzu
RAZEM 2 164 329,86

*Na dzien 30.06.2014 roku kredyt nie jest wykorzystywany.

11. Pytanie Wykonawcy
Czy zobowiazania Zamawiajacego regulowane sg terminowo? W przypadku nieterminowego

regulowania zobowigzan prosimy o wskazanie czego one dotycza.

Odpowiedz Zamawiajacego

Zobowigzania Zamawiajacego regulowane sg terminowo.

12. Pytanie Wykonawcy

Prosimy o przedstawienie aktualnych (nie starszych niz miesigc) zaswiadczen z ZUS i US
o niezaleganiu w oplatach przez Zamawiajgcego. Jezeli w obecnej chwili Zamawiajacy ich
nie posiada, prosimy o informacje, czy zostang one przedstawione przed zawarciem umowy
lub wyptata kredytu.

OdpowiedZ Zamawiajacego
Zamawiajacy opublikowal na stronie internetowej 27.06.2014r. (nr sprawy: 888/14)
zaswiadczenia wystawione w czerwcu 2014 roku przez ZUS i1 US o niezaleganiu

z platnosciami

13. Pytanie Wykonawcy

Prosimy o przedstawienie aktualnych (nie starszych niz miesigc) opinii bankowych. Jezeli
w obecnej chwili Zamawiajacy ich nie posiada, prosimy o informacje, czy zostang one
przedstawione przed zawarciem umowy lub wyplata kredytu.



Odpowiedz Zamawiajacego

Zamawiajgcy posiada opinie bankowe wystawione w czerwcu 2014 roku przez Banki
obstugujgce Zamawiajgcego. Opinie mogg zosta¢ udostepnione Wykonawcy do wgladu
w siedzibie Spotki przy ul. Mickiewicza 23 w Grudziadzu Dzial Zaméwien Publicznych
tel. 56 45-120-34

14. Pytanie Wykonawcy

Prosimy o przedlozenie operatu szacunkowego nieruchomoéci majgcych stanowié
zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego, sporzadzonego dla zabezpieczenia wierzytelnosci
Banku, nie wezesniej niz 6 miesigcy od daty sporzadzenia.

Odpowiedz Zamawiajacego

Zamawiajgcy udostgpni Wykonawcy wycene nieruchomosci bedacej zabezpieczeniem
kredytu. Dokument moze zosta¢ udostepniony Wykonawcy do wgladu w siedzibie Spo6tki
przy ul. Mickiewicza 23 w Grudziadzu Dzial Zamowien Publicznych tel. 56 45-120-34

15. Pytanie Wykonawcy

Czy Zamawiajgcy wyraza zgode, w przypadku wyboru naszej oferty, na dostarczenie
zaktualizowanego operatu szacunkowego stanowigcej zabezpieczenie kredytu co trzy lata
w okresie kredytowania liczgc od dnia sporzadzenia ostatniego operatu dostarczonego do
Banku.

Odpowiedz Zamawiajacego

Zamawiajacy w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia zaznaczyl, ze oprocentowanie
kredytu i prowizja przygotowawcza beda jedynymi kosztami kredytu obcigzajgcymi
Zamawiajgcego, w zwigzku z powyzszym nie wyrazamy zgody na ponoszenie dodatkowych
kosztéw na sporzadzanie zaktualizowanych operatow szacunkowych. Mozemy wyrazi¢ zgode
na dokonanie ogledzin przez Wykonawce lub sporzadzanie zaktualizowanych operatow
szacunkowych na koszt Wykonawcy.

16. Pytanie Wykonawcy
Prosimy o wskazanie gléwnego Zrodta splaty kredytu.

deowiedi Zamawiajacego
Zrodla splaty zostaly opisane w Specyfikacji Istotnych Warunkow Zamodwienia

( nr sprawy: 888/14).

17. Pytanie Wykonawcy
Czy Zamawiajacy wyrazi zgode na wprowadzenie ponizszych zapiséw do przysziej umowy:
Zamawiajacy zobowigzuje si¢ do:
a) dostarczenia do Banku w okresach kwartalnych sprawozdania finansowego w postaci
bilansu, rachunku zyskow i strat,
b) nie przenoszenia bez zgody Banku calosci lub czgsci swoich praw i obowigzkow
wynikajacych z umowy kredytu,



Odpowiedz Zamawiajacego
Zamawiajgcy proponuje zmiang zapisu Wykonawcy do tresci przyszlej umowy kredytowej
wg ponizszej tresci:

- dostarczania do Banku w okresach kwartalnych sprawozdania F-01

- nieprzenoszenia bez zgody Banku catosci lub cze$ci swoich praw i obowigzkéw
wynikajacych z umowy kredytu.

18. Pytanie Wykonawcy
Prosimy o udostgpnienie aktualnych dokumentéw prawnych Zamawiajacego: NIP, Regon,
umowa spoiki.

Odpowiedz Zamawiajacego

Zamawiajacy udostepni Wykonawcy Regon, NIP, Umowe Spotki do wgladu w siedzibie
Spotki przy ul. Mickiewicza 23 w Grudziadzu Dzial Zamdwien Publicznych tel. 56 45-120-
34.

19. Pytanie Wykonawcy

Prosimy o przedlozenie struktury finansowej inwestycji w podziale na: $rodki trwate, $rodki
pochodzenia z kredytu, inne srodki, oraz podania kwoty zaangazowania finansowego
1 rzeczowego inwestycji.

Odpowiedz Zamawiajacego
Struktura finansowa inwestycji:

Calkowity koszt inwestycji: 3 182 429,65

Srodki wiasne 37,15% tj. 1 182 429,65 (zostang udokumentowane przed uruchomieniem
kredytu)

Srodki pochodzace z kredytu: 2 000 000,00

20. Pytanie Wykonawcy
Jezeli dokonali juz Panstwo wyboru wykonawcy inwestycji to prosimy o kopie umowy.

Odpowiedz Zamawiajacego

Zamawiajacy udostepni Wykonawcy umowe z wykonawcg inwestycji. Umowa moze zostaé
udostepniona  Wykonawcy do wgladu w siedzibie Spotki przy ul. Mickiewicza 23
w Grudziadzu Dzial Zamowien Publicznych tel. 56 45-120-34 lub przesle na wskazany adres
e-mailowy.

21. Pytanie Wykonawcy
Jaka jest struktura przychoddéw i kosztéw najmu oraz sprzedazy nieruchomosci w I kwartale

2014r.?



Odpowiedz Zamawiajacego

Dane za I kw. 2014 rok Przychody Koszty
Sprzedaz czynszow + media — lokale mieszkalne 6444 214,22 6 322 499,41
Sprzedaz czynszow + media — lokale uzytkowe 1340 882,55 1211 860,80
Sprzedaz nieruchomosci 991 282,07 840 167,35
22. Pytanie Wykonawcy

Przedlozenie uchwaly Zgromadzenia Wsp6lnikow w sprawie  wyrazenia zgody na
zaciggniecie kredytu.

OdpowiedZ Zamawiajacego

Zgodnie z Umowg Spotki §20 pkt3 Rada Nadzorcza podejmuje uchwale w zakresie
zobowigzan kredytowych przewyzszajacych kwote 50 % aktualnego kapitatu zakladowego
Spolki. W zwiazku z faktem, iz kwota kredytu, ktéra Zamawiajgcy planuje pozyskaé nie
przekracza 50% kapitalu zakladowego Spolki, podjecie uchwaty nie byto konieczne.,

23. Pytanie Wykonawcy
Czy Zamawiajacy dopuszcza dodatkowe zabezpieczenie w postaci weksla in blanco wraz
z deklaracjg wekslowa oraz zlozenie o§wiadczenia o poddaniu egzekucji?.

OdpowiedZ Zamawiajacego

Zamawiajacy dopuszeza zastosowanie dodatkowego zabezpieczenia kredytu w formie weksla
wlasnego in blanco wraz z deklaracja wekslowa oraz zlozenie o§wiadczenia o poddaniu sie
egzekucji pod warunkiem wpisania w deklaracji wekslowej, ze weksel moze byé wypelniony
do kwoty nie przekraczajgcej 150% wartosci udzielonego kredytu oraz zapisania formuty ,,nie
na zlecenie” co uniemozliwia indosowanie weksla.

24. Pytanie Wykonawcy
Czy Zamawiajacy wyraza zgodg na cesj¢ praw z polisy ubezpieczeniowej w catym okresie
kredytowania.

OdpowiedZ Zamawiajgcego

Zamawiajgcy wyraza zgode na cesj¢ praw z polisy ubezpieczeniowej od momentu
ubezpieczenia przedmiotowego budynku przez Zamawiajacego co nastapi po oddaniu go do
uzytkowania.




