Opis techniczny

do projektu budowlano - wykonawczego

1.0 Dane oqgolne

1.1 Ogdlna charakterystyka obiektu

OBIEKT . budynek mieszkalny wielorodzinny

ZAKRES . remont elewacji frontowej oraz dachu w czesci
mansardy

LOKALIZACJA . dziatka nr 9 obreb 041

ul. Nadgorna 15/17 w Grudzigdzu
INWESTOR | WLASCICIEL : Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki
Nieruchomosciami Sp. z o.0.

ul. Mickiewicza 23 w Grudzigdzu

1.2. Podstawa opracowania

1. Umowa z Inwestorem nr 99/BZP/10 z dnia 08.11.2010 r. oraz
Aneksem do Umowy z dnia 20.12.2010 r.

2. Mapa zasadnicza sytuacyjno- wysokosciowa w skali 1:500

3. Inwentaryzacja budowlana opracowana do celéw projektowania

4. Uzgodnienia dokonane z Inwestorem i Miejskim Konserwatorem

Zabytkoéw w trakcie projektowania

1.3 Zakres opracowania

Zakres opracowania obejmuje :

- projekt budowlano — wykonawczy remontu elewaciji frontowej oraz dachu
w czesci mansardy



2.0 Opis techniczny

2.1. Opis ogolny

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest na dzialce nr 9 obreb 041
w zabudowie zwartej w pierzei kamienic przy ulicy Nadgérnej w Grudzigdzu .
Budynek trzykondygnacyjny z poddaszem uzytkowym w czesci mieszkalnym,
catkowicie podpiwniczony , wykonany w technologii tradycyjnej — murowany z cegty
ceramicznej , stropy drewniane belkowe ze slepym putapem, dach o konstrukcji
drewnianej, od frontu mansarda kryta dachdéwka ceramiczng zakfadkowa,
przewidziana do wymiany.
Budynek ten jest wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw i posiada bogaty wystroj

elewacji frontowej, ktora aktualnie jest czesciowo zniszczona i wymaga renowacji.

2.2. Projektowany zakres rob6t remontowych
Zakres ten obejmuije:

1. Wymiana pokrycia dachu — mansardy od strony elew acji frontowej

- wymiane pokrycia dachu na dachowke ceramiczng karpiowke

- wymiane obrébek blacharskich wykonanych z blachy cynkowo-tytanowej
- termoizolacje potaci dachu mansardy wetng mineralng

- termoizoalcje scianek bocznych ,lukarn” wetng mineralng

- wymiane stolarki okiennej w ,lukarnach” w pomieszczeniach strychu

2. Remont i renowacja elewacji frontowej

a) Renowacja elewacji z cegly licowanej

- mechaniczne usuniecie z elewacji zabrudzen
- oczyszczenie spoin do giebokosci 20 mm oraz zmycie catej powierzchni

- renowacja elewacji w systemie Remmers

b) Remont $cian oraz renowacija tynkow i elementéw architektonicznych

- skucie catkowite tynkéw na $cianach

- zachowanie detali architektonicznych typu A i B i ich renowacja
- przemurowanie $cian ,attyk”

- naprawa spekanych $cian typ ,A”

- zmycie i oczyszczenie catej powierzchni tynkow



utozenie nowego tynku z drobnoziarnistego z zaprawy tynkarskiej
ATLAS — gtadki tynk cementowo — wpaienny oraz tynku
cienkowarstwowego ATLAS CERMIT PS o fakturze piaskowej
odtworzenie elementéw architektonicznych w tynku

malowanie elewacji fabg silikonowg dwukrotnie z kolorze okreslonym

w projekcie

3.0. Szczegodtowy opis techniczny projektowanych rob Ot

3.1. Wymiana pokrycia dachu na mansardzie wraz z oc  iepleniem potaci

I robotami towarzysz acymi

Projektuje sie nastepujaca technologie wykonania robét:

1. Roboty przygotowawcze wymiany pokrycia dachu

ustawienie rusztowan systemowych ramowych

rozbiérka dachéwki, opierzen blacharskich oraz tat

demontaz rynien i rur spustowych

rozbiorka od zewnetrz obicia bocznych $cianek ,facjat”
impregnacja FOBOSEM M-4 elementow drewnianych konstrukcji

mansardy

2. Wymiana pokrycia dachu i ocieplenie potaci

utozenie na krokwiach membrany wysokoparoprzepuszczalnej

min 2000 g/m?/24h stosujac zaktade min 10 cm

zamocowanie do krokwi kontrtat o przkeroju 25 x 60 mm
impregnowanych fabrycznie

na kontrlatach zamocowanie tat drewnianych o przekroju 40 x 60 mm
impregnowanych fabrycznie, w rozstawie osiowym 27 cm

utozenie dachéwki ceramicznej karpiowki w ,koronke”, dachowka
ceramiczna karpiowka — gtadka o wymiarach 380 x 180 x 10 mm

w kolorze naturalnym ceglastym.

w kalenicy utozenie gasioréw systemowych

przy okapie zamontowanie ptotkow sniegowych



zamontowanie rynny z blachy cynkowo-tytanowej o przekroju @ 125 mm
gr. 0,60 mm oraz opierzen blacharskich przy ,facjatach”

utozenie wetny mineralnej gr. 16 cm miedzy krokwiem mocowanym na
drut cynkowy

utozenie foli paroizolacyjnej

Szczegotowe rozwigzania przedstawiono na rysunkach nr 3,4, 6, 7, 8

3. Obrobki blacharskie

Projektuje sie obrobki blacharskie z blachy cynkowo — tytanowej gr. 0,6 mm

rynny @ 125 mm

rury spustowe @ 100 mm

opierzenia blacharskie z Normg nr PN-61-10245 Roboty blacharskie
budowlane z blachy stalowej ocynkowanej i cynkowanej oraz warunkami

technicznymi

4. Qcieplenie lukarn w lokalu mieszkalnym

Projektuje sie ocieplenie wedtug nastepujacej technologii:

2 X papa termozgrzewalna SBS

deski gr. 25 mm

folia paroprzepuszczalna

ocieplenie wetng mineralng gr. 12 cm

pionowe nadbitki na konstrukcje drewniang $cianki z listew 4 x 10 cm
folia paroizolacyjna

istniejgca konstrukcja drewniana scianki gr. 8 cm

istniejgca ptyta GK

Szczego6t ocieplenia lukarny przedstawiono na rysunku nr 5

5. Renowacja lukarn w pomieszczeniu strychu

Renowacje projektuje sie wedtug nastepujgcej technologii:

boki lukarn wykonhczy¢ blachg cynkowo — tytanowg gr. 0,6 mm

daszek lukarn wykonczy¢ dachowka ceramiczng karpiéwkg



- front lukarn oszlifowac¢ i zagruntowa¢ FOBOSEM N-4 dwukrotnie,

a nastepnie pomalowac farbg SADOLIN w kolorze bragzowym dwukrotnie

Szczegot renowacji lukarn strychowych przedstawiono na rysunku nr 4

6. Wymiana okien w pomieszczeniach strychu

Projektuje sie wymiane okien o nastepujacych parametrach:
A) okna na poddaszu (cze$¢ strychowa) :
- okna drewniane jednoramowe
- szybatermiczna— U = 1,10 W/m°K
- rozwieralne dwuskrzydiowe wg oznaczenia na rysunkach zestawienia
stolarki

- typ okucia - GU
B) parapety :
- parapety wewnetrzne drewniane o szerokosci dostosowanej do
grubosci muru .

Zestawienie stolarki okiennej przedstawiono na rysunku nr 17

3.2. Renowacja elewaciji frontowej

1. Roboty przygotowawcze

- po ustawieniu rusztowan przed skuciem tynkow nalezy wykonac¢
niezbedng dokumentacje fotograficzng elementéw architektoniczych
projektowanych do odtworzenia

- skucie catkowite tynkdéw oraz oczyszczenie i zmycie powierzchni scian

w tym rowniez Scian licowanych z cegly

2. Roboty remontowe - renowacja elewacii

W pierwszej kolejnosci nalezy wykonac:
- przemurowanie $cian obydwu attyk wedtug rysunku nr 11
- naprawe spekanych fragmentow $cian typ ,A” wedtug technologii
przedstawionej na rysunku nr 10



W nastepnej kolejnosci nalezy przystgpi¢c do wykonania tynkow na

scianach:

tynk drobnoziarnisty cementowo-wapienny systemu ATLAS kat. IlI
zagruntowanie powierzchni ATLAS UNI GRUNTEM

- przed wykonaniem tynkéw nalezy przeprowadzi¢ renowacje, wzglednie

odtworzy¢ ozdobne ornamenty A i B na elewacji w technologii ATLAS
Ztoty Wiek, wedtug szczegodtu na rysunku nr 16

- renowacje gzymsu projektuje sie wykona¢ poprzez zamontowanie
obrébki blacharskiej z blachy cynkowo-tytanowej i uzupetnienie ubytkéw
w technologii ATLAS Zioty Wiek wedtug opisu na rysunku nr 14

- ulozenie tynku mineralnego cienkowarstwowego ATLAS CERMIT PS
gr. 1,0 mm z jednoczesnym wykonaniem wyztobieh ornamentowych,
wedtug rysunkéw nr 151 16

Kolejno nalezy przystgpic do renowacji elewacji z cegly licowanej

w systemie Firmy REMMERS:

Projektuje si e renowacj e w technologii systemu REMMERS - renowacja

watku ceglanego:

A. Przygotowanie elewacji: zmycie wodg pod cisnieniem, a nastepnie

przeprowadzi¢ czyszczenie preparatem opartym na fluorku amonowym
Alkutex Fassadenreinigerpaste (ciemne nawarstwienia), sptukiwanymi parg
wodng pod cisnieniem lub wodg o temp. ok. 90 st. C i cisnieniu max. 120
Bar. Alkutex Fassadenreinigerpaste jest produktem gotowym do
stosowania o odczynie lekko kwasnym, rozpuszczajgcym skutecznie
zabrudzenia na porowatych powierzchniach.

Przed zastosowaniem pasty nalezy wykonaé probe w mato widocznym
miejscu Sciany. Paste Alkutex Fassadenreinigerpaste nanosi sie
rownomiernie pedzlem lub watkiem z fakturg ca suche powierzchnie
przeznaczone do czyszczenia (wstepne zmoczenie powierzchni jest
wskazane tylko przy wysokich temperaturach zewnetrznych). Materiat
pozostawia sie na 2-5 minut (nie mozna dopusci¢ do wyschniecia

preparatu), nastepnie zmywa duzg iloscig wody pod cisnieniem o temp.
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ok. 90st.C i cisnieniu max. 120 bar lub sptukuje parg wodng pod
ciSnieniem. Miejscowe mocniejsze  zabrudzenia nalezy mechanicznie
przetrze¢ twardg szczotkg (przed zmywaniem). Po zmyciu w zagtebieniach

nie mogq pozostac resztki substancji czynne;.

B. Woypelnienie _ubytkéw watku ceglanego - mineralng zaprawg

renowacyjng o dobranym kolorze i wytrzymatosci dostosowanej do starych
watkow Funcosil Restauriermortel Specjalna K lub w przypadku gtebszych
ubytkow Funcosil Restauriermortel. Funcosil Restauriermortel Specjal jest
gotowg do stosowania zaprawg renowacyjng, fabryczne wymieszang
suchg zaprawg o niskim skurczu.

Miejsce ubytku nalezy oczysci¢ do zdrowego materiatu, przedmuchac
sprezonym powietrzem, zmoczy¢ wodg nastepnie wypetni¢ zaprawg

w konsystencji szlamu (ok. 11 wody na 5kg szlamu). Na swiezg warstwe
szlamu naktada sie natychmiast zaprawe Funcosil Restauriermortel Specjal
w konsystencji plastycznej (750ml wody na 5kg zaprawy), tak aby warstwa
zaprawy wystawata 1-2mm powyzej powierzchni cegly. Lekko zwigzang
zaprawe przeciera sie nastepnie pacg pokryta gumg, a po 3-4 godzinach
obrabia miejsca wypetnione w celu upodobnienia do przylegajacego
materiatu.

Zaprawa kitowa musi by¢ kolorystycznie dobrana do historycznego watku
cegiet na podstawie wzornika lub w laboratorium na podstawie

oczyszczonej pobranej probki.

C. Catkowite ubytki cegiet, ksztaltek i profili - nalezy uzupetni¢ dobranym

kolorystycznie nowym materialem ceramicznym mocowanym na zaprawie
elastyczne] Relo Flexkleber. Nieszkliwione profile z zapraw cementowych
odtworzone podczas wczesniejszych renowacji odbiegajgce barwag,

| materialem od oryginatbw nalezy usung¢. Odtworzenie brakujgcych
elementoéw powinno by¢é wykonane przez specjalizujgcg sie w tego typu

pracach firme na podstawie odlewéw analogicznych profili i ksztattek.



D. Spoinowanie ceglanego watku - zaprawg mineralng Funcosil

Fugenmortel o dobranych parametrach technicznych i kolorze metodg
tradycyjng. W celu uzyskania odpowiedniego koloru nalezy wykonac
prébne spoinowanie.

Przestrzen spoin nalezy oczysci¢ tak aby srednia glebokosé wypetnienia
zaprawg Sspoinowg wynosita minimum 2cm. Luzne elementy usunggc,
podioze wstepnie zmoczy¢. Suchg zaprawe spoinowag wymieszang z wodag

w proporcjach w zaleznosci od barwy (karta producenta).

E. Spoinowanie narazonych na zalewanie - wode rozpryskowg poziomych

fragmentow watku ceglanego cokotu wykona¢ zaprawg Funcosil ECC
Fugenmortel. Jest to mineralny materiat modyfikowany emulsjg

epoksydowg dla poprawienia szczelnosci i elastycznosci.

F. Po zakonczeniu prac renowacyjnych nalezy - wykona¢ hydrofobizacje

koncowg catej powierzchni elewacji ceglanych, preparatem silikonowym
Funcosil SNL

( Uwaga; do hydrofobizacji wilgotnych poditozy ceglanych, jesiefn/wiosna
stosowac¢ w/w wodng mikroemulsje silikonowg Funcosil WS).
Hydrofobizacja zmniejsza wnikanie wody, substancji szkodliwych,
brudzenie sie scian i korozje biologiczng. Podtoze powinno by¢ idealnie
oczyszczone co wplywa na wchianianie $rodka impregnujacego. Swiezo
zaimpregnowane powierzchnie nalezy chroni¢ przed deszczem przez
Cco najmniej 5 godzin.

Srodek nanoszony jest metodg polewania bezcisniowego lub za pomocy

pedzla watkiem. Cykl nalezy kilkakrotnie powtarzac.

G. Lokalne scalenie kolorystyczne napraw - w przypadku powstatych

przebarwien lub niezmywalne zabrudzenia (ok. 10% powierzchni elewaciji)
nalezy pokry¢ farbg silikonowo-wapienng Funcosil Historic Lasur,
ew. Funcosil LA, rozcienczang mikroemulsjg silikonowg Funcosil WS.
Powyzszg technologi € nalezy zastosowa ¢ do renowacji fragmentu

renowacji w poziomie parteru przemurowanej z nowej cegty licowane;.



3. Renowacja parapetow

Istniejgce parapety z cegly licowanej na parterze i | pietrze nalezy
poddaC renowacji opisanej technologi REMMERS - watku ceglanego.
Parapety na Il-gim i lll-cim pietrze projektuje sie wykonac z blachy cynkowo —

tytanowej wedtug rysunku nr 12.

4.0. Charakterystyka Ekologiczna

Przewidywana inwestycja nie wplynie negatywnie na otaczajgce
srodowisko. Zastosowane materialy posiadajg polskie atesty i sg dopuszczone
do sprzedazy na polskim rynku. Obiekt jest wyposazony w instalacje sanitarng
przytaczong do kanalizacji sanitarnej. Podczas eksploatacji budynku nie bedg
powstawaty odpady stanowigce zagrozenie dla srodowiska.

Podczas wuzytkowania obiektu nie przewiduje sie wystepowania
ucigzliwosci przekraczajgcych granice terenu inwestyciji.

Wszelkie zmiany w zastosowanych materiatach i rozwigzaniach
technicznych nalezy w mys$l obowigzujgcych przepiséw ,Prawa budowlanego”

uzgodni¢ z projektantem.

5.0. Informacja dotycz agca bezpiecze nstwa ochrony zdrowia do
planu BIOZ

5.1.0pis do informacji
1. Zakres robot obj etych projekte w bran zy budowlanej:
Zgodnie z tym projektam zakres obejmuje roboty:
- wymiany pokrycia dachu w czesci mansardy oraz renowacji elewacji wraz

z kolorystyka

2. Wykaz istniej gcych obiektow

Roboty prowadzone bedg w obrebie elewacji frontowej budynku

3. Elementy zagospodarowania dziatki - nie wystepujg



4. Wystepujace zagro zenia :
Przy prowadzeniu powyzszych robot, wystepowac bedzie zagrozenie
zwigzane z robotami wykonczeniowymi : praca na wysokosci przy

wymianie pokrycia dachu i renowacji elewaciji.

5. Instrukta z pracownikéw
Osoba kierujgca robotami winna przeprowadzi¢ odpowiedni instruktaz

pracownikow ( szkolenie stanowiskowe ) .

6. Srodki techniczne iorganizacyjne w przypadku po  zaru, awarii

i innych zagro zen .
Kierownik budowy powinien posiada¢ niezbedne telefony alarmowe.
Prowadzona budowa przylega bezposrednio do ulicy miejskiej i jest

zapewniony dogodny dojazd.

6.0. Uwagi ko ncowe i zalecenia.

6.1. Roboty nale zy wykonywa € zgodnie z opracowanym
projektem zasadami wiedzy technicz nej oraz sztuki
budowlanej i przepisami BHP, pod nadzorem osoby

uprawnionej .

6.2. Uzyte materialy i wyroby powinny posiada € aktualny
certyfikat , aprobat e techniczn g lub deklaracj e zgodno sci

z Polska Norma.

6.3. Dopuszcza si e zastosowanie innych materiatow i systemu
renowacji zachowuj ac podobne parametry techniczne lub
lepsze i wyroby te powinny posiada € aktualny certyfikat ,
aprobat e techniczn g lub deklaracj e zgodno sci z Polsk g

Norm g za zgod g Projektanta i Inwestora.
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6.4.

6.5.

Przed rozpocz eciem robot malarskich, nale zy na nowym tynku
wykona € prébki proponowanych w projekcie budowlanym

koloréw farb okre $lonych numerami wedtug wzornika.
Ze wzgledu na historyczn g warto $¢ wystroju

elewaciji, nale zy dazy¢ do jak najbardziej wiernego jej

odtworzenia z zachowaniem charakteru ob iektu

opracowat :
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