Biuro Obrotu Nieruchomosciami, tel. 56 45 12 027

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO NR ..../.../2012
Zawarta wdniu ................. 2012 r. pomigdzy

Miejskim Przedsigbiorstvem Gospodarki Nieruchomosciami Spétka z o. o. z siedziba
w Grudziadzu, ul. Mickiewicza 23, zapisanym w Krajowym Rejestrze Sadowym pod numerem 0000039577
reprezentowanym przez Prezesa Zarzadu Spotki — Zenona Rozyckiego

zwana dalej ,, Wynajmujacym”

adres lokalu: ......................
PESEL: .....cccvviiin.

REGON: ..................
zwanym dalej ,,Najemca”

§1
1. Wynajmujacy  o$wiadcza, ze  jest  wlascicielem  lokalu  uzytkowego  potozonego
w Grudziadzu przy ulicy .................. , 0 powierzchni uzytkowej 20,07 m’.

2. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem lokal uzytkowy, o ktorym mowa w § 1 ust.1,
z przeznaczeniem na dzialalno$¢ handlowa.

3. Przekazanie lokalu nastapi w formie protokotu, w ktérym strony okreslaja stan techniczny lokalu i sktad
jego wyposazenia. Protokot stanowi integralng czg$¢ umowy.

§2
1. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu miesi¢cznie, poczawszy od dnia 1 lutego 2011 r. czynsz,
na ktoéry sklada sig¢ stawka x metry + podatek vat oraz optaty dodatkowe na podstawie faktury VAT,
wystawionej przez Wynajmujacego w wysokosci:

Stawka: 4,00 zt x 20,75m’ = 7t
Podatek VAT 23 % = zt
Podatek od nieruchomosci: stawka 20,16 zt x ilosé m” / 12 m-cy = zt
Podatek VAT 23 % = zt
C.O. stawka ...... zt x ilos¢ m’ = zt
Podatek VAT 23 % = zt
Oplata stata za energig cieplna stawka ...... zt x ilo$¢ m’ = zt
Podatek VAT 23 % = zt
Wywo6z nieczystosci = zt
Podatek VAT 8 % = zt
Ogolem do zaplaty: = /|

2. Najemca winien zawrze¢ umowe z Miejskimi Wodociagami i Oczyszczalnia Sp. z 0. 0. na dostawe
wody i odprowadzanie Sciekow oraz z Zakladem Energetycznym Torun S.A., Rejon Energetyczny
Grudziadz na dostawg energii elektryczne;.

3. Ustalony czynsz i optaty dodatkowe Najemca zobowiazuje si¢ ptaci¢ Wynajmujacemu przelewem na
konto: Bank Gospodarki Zywnosciowej 1/0 Grudziadz 34203000451110000000750370 wzglednie
gotowka w kasie siedziby Wynajmujacego w terminie do dnia okreslonego na fakturze.

4. Czynsz najmu i optaty dodatkowe ulegaja automatycznej podwyzce w przypadku zmiany optat i stawek
niezaleznych od Wynajmujacego, w szczegolnosci podatku VAT, podatku od nieruchomosci, podatku
gruntowego, oplat za energig cieplna, itp.
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Zmiana czynszu i optat w przypadkach okreslonych w ust. 4 nie wymaga wypowiedzenia umowy,
a 0 zmianach w tym zakresie i terminie, od ktorego wchodza w zycie nowe stawki, Najemca bedzie
zawiadamiany w formie pisemnej przez Wynajmujacego.

Stawka czynszu ustalona w drodze przetargu lub negocjacji ulega corocznej waloryzacii,
a przedmiotowa zmiana nie wymaga aneksu do niniejszej umowy. Waloryzacja czynszu nastgpowac
bedzie corocznie nie wigcej niz o wysokos$¢ wskaznika wzrostu cen towardéw i ustug oglaszanego przez
Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego za rok ubiegly.

Tytutem zabezpieczenia ewentualnych roszczen finansowych Wynajmujacego zwiazanych
z najmem lokalu Najemca zobowiazuje si¢ do zlozenia gwarancji finansowej w postaci podpisanego
weksla in blanco. Weksel winien by¢ przekazany Wynajmujacemu przed podpisaniem umowy i moze
zosta¢ wypetiony w kazdym czasie do wartosci pelnego zadluzenia wraz z ustawowymi odsetkami.
Zwrotu ztozonego weksla Wynajmujacy dokona po rozwiazaniu umowy najmu i braku roszczen
finansowych wobec Najemcy.

§3

Najemcy nie wolno podnajmowa¢ lub oddawaé w bezptatne uzytkowanie wynajmowanego lokalu
osobom fizycznym lub prawnym bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

Jezeli Najemca dopusci si¢ zwtoki z zaptata rownowartosci czynszu za dwa pelne okresy ptatnosci lub
razaco narusza postanowienia umowy w szczeg6lnosci § 3 pkt. 1, Wynajmujacy ma prawo rozwiazaé
umowe najmu bez zachowania termindw wypowiedzenia, a w przypadku zaleglo$ci z zaplata czynszu
uprzedzajac Najemcg na piSmie 1 wyznaczajac dodatkowy miesigczny termin do zaplaty zaleglego
czynszu i pozostatych kosztow lub usunigcia naruszen.

§4
Remont, wzglednie przebudowa zwiazana z przystosowaniem lokalu do prowadzenia dziatalnosci
wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego, a jego zakres 1 warto§¢ uzgodnionego
i podpisanego przez strony umowy kosztorysu. Warunkiem koniecznym jest rowniez uzyskanie
pozytywnej opinii instytucji, zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym zakresie.
W przypadku poniesienia przez Najemce nakladow trwale podnoszacych stan techniczny lokalu
oraz walory uzytkowe lokalu Wynajmujacy ma prawo wedlug swojego wyboru zatrzymaé ulepszenia
z zaptata sumy odpowiadajacej jej wartosci w chwili zwrotu albo zazadaé przywrdcenia stanu
poprzedniego, ale tylko tych zmian, na ktore Najemca otrzymat pisemna zgode Wynajmujacego.
Warunki rozliczenia nakladow okre§la¢ bedzie odrebna pisemna umowa zawarta migdzy
Wynajmujacym, a Najemca.
Zatozenie reklamy wymaga odrgbnego uzgodnienia z Wynajmujacym.

§5
Najemca jest zobowiazany do utrzymania lokalu i przyleglego otoczenia w odpowiednim stanie
technicznym, sanitarnym i porzadkowym.

Biezace naprawy i konserwacje w lokalu bgda wykonywane przez Najemce we wilasnym zakresie
i na wlasny koszt.

Wynajmujacemu shuzy uprawnienie wstgpu do lokalu w celu oceny przestrzegania w/w wymogow.

§6
Najemca o$wiadcza, ze jest/ nie jest podatnikiem podatku od towarow i ustug: NIP .........................
Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towarow i ustug: NIP 876-21-62-260.
Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawienia faktury VAT bez podpisu odbiorcy.

§7
Strony wskazuja nastgpujace adresy oraz numery telefoniczne i telefaksowe do dorgczen:
Dla Wynajmujacego: ul. Mickiewicza 23, 86-300 Grudziadz, Tel. 56 4512020, Fax 56 4512040,
Dla Najemcey: ....viiriiiii e e stel. o
Strony za skutecznie dorgczone pisma bgda uwazaé te, ktore zostaly przekazane osobiscie, wystane
faksem lub listem poleconym. Nie odebrany list polecony wywotuje skutki pisma dorgczonego.
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3. Jakakolwiek zmiana adresu dla celéw korespondencyjnych wymaga zgloszenia drugiej stronie tej
zmiany nie pozniej niz w terminie 14 (czternastu) dni od daty obowiazywania nowego adresu strony.
Przy braku powiadomienia korespondencja dostarczona pod poprzednim adresem uznawana begdzie za
skutecznie dorgczona.

§8

Umowe zawarto na czas nicokreslony, z terminem poczatkowym 0d: c.eeeeeeecnrenrenses 2012 r.

§9
Kazdej ze stron przyshiguje prawo rozwiazania umowy w trybie trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia,
ze skutkiem na koniec miesiaca.

§10
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego.

§11
Ewentualne spory mogace wynikna¢ ze stosunku objetego umowa, strony poddaja pod rozstrzygnigcie Sadu

wlasciwego dla siedziby Wynajmujacego.

§12
Umowg sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje najemca.

NAJEMCA WYNAJMUJACY

zataczniki
1. weksel In blanco

Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Nieruchomosciami Sp. z o.0. w Grudziqdzu, ul. Mickiewicza 23 Strona 3z 3



