Numer sprawy: BZP/958/13 Grudziadz, dnia 27.08.2013r.

Dotyezy: odpowiedz na zapytania do SIWZ dotyczace postepowania przetargowego na:
Udzielenie i obsluga bankowa kredytu w wysokosci 2975 000 PLN na okres 10 lat
z przeznaczeniem na sfinansowanie budowy dwoch budynkéw z pomieszezeniami
mieszkalnymi do statego pobytu ludzi wraz z infrastruktura techniczng na nieruchomosci
gminy miasto Grudziadz, zarzgdzanej przez MPGN Sp. z o.0. polozonej przy ul. Lotniczej
w Grudziadzu.

W zwigzku z otrzymanymi w dniu 22.08.2013r., zapytaniami do SIWZ w sprawic
postgpowania przetargowego na: Udzielenie i obstuga bankowa kredytu w wysokosci
2 975 000 PLN na okres 10 lat z przeznaczeniem na sfinansowanie budowy dwdch budynkéw
Z pomieszczeniami mieszkalnymi do statego pobytu ludzi wraz z infrastrukturg techniczna na
nieruchomosci gminy miasto Grudziadz, zarzadzanej przez MPGN Sp. z o.0. polozonej przy
ul. Lotniczej w Grudziadzu., Zamawiajacy na podstawie art. 38 ust.1 ustawy Prawo zamowien
publicznych informuje, co nastepuje:

Odpowiedzi na pytania Wykonawcy z dnia 22.08.2013r.

1 Pytanie Wykonawcy
Prosimy o przedlozenie prognozy finansowej na okres kredytowania tj. bilansu, rachunku
wynikow - w ukladzie rocznym,

Odpowiedz Zamawiajacego
Zamawiajagcy udostepni Wykonawcy prognozy finansowe (RZiS, Bilans) na okres

kredytowania tj. 2013 — 2023. Prognozy moga zosta¢ udostgpnione Wykonawcy do wgladu
w siedzibie Spotki przy ul. Mickiewicza 23 w Grudzigdzu Dzial Zamowien Publicznych
tel. (56) 45-120-34

2 Pytanie Wykonawcy
Podanie gléwnych zatozen na podstawie ktérych zostata przygotowana prognoza finansowa,

OdpowiedZ Zamawiajacego

Giowne zaltozenia sporzadzenia prognoz finansowych:

- pozyskanie kredytu wraz z kosztami na finansowanie inwestycji,

- wzrost sprzedazy w zwigzku z rozwojem Spolki,

- zwickszenie wartosdci érodkow trwatych o koficzace sie inwestycje
- wzrost §rodkéw trwatych w budowie o planowane inwestycje.

3 Pytanie Wykonawcy

Prosimy o udostepnienie peinych danych finansowych za 2011 oraz 2012 rok: bilans,
rachunek wynikéw, wprowadzenie oraz informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego,
zestawienie zmian w kapitale wlasnym, rachunek przeplywdw pienigznych, raport oraz opinia
bieglego rewidenta,



OdpowiedZ Zamawiajacego

Zamawiajacy udostepni Wykonawcy do wgladu w siedzibie Spotki przy ul. Mickiewicza 23
w Grudziadzu Dzial Zamowien Publicznych tel. (56) 45-120-34 sprawozdania finansowe
za 2011 - 2012 rok wraz z raportem i opinig bieglego rewidenta.

4 Pytanie Wykonawcy
Prosimy o przedlozenie aktualnych danych finansowych na 30.06.2013r.,

Odpowiedz Zamawiajacego
Zamawiajacy udostepni RZiS i bilans sporzadzony na dzien 30.06.2013r. Dokumenty moga

zostaé udostepnione Wykonawcy do wgladu w siedzibie Spolki przy ul. Mickiewicza 23
w Grudzigdzu Dziat Zamoéwien Publicznych tel. (56) 45-120-34

5 Pytanie Wykonawcy

Prosimy o wyjasnienie poszczegolnych pozycji bilansu oraz rachunku zyskdw 1 strat wg stanu
na 31.12.2012r. i 30.06.2013r., jezeli wystepuja:

a) Bilans:

- inne $rodki trwale,

- $rodki trwale w budowie- jakich inwestycji dotycza,

- inwestycje dlugoterminowe,

- inwestycje krétkoterminowe,

- rozliczenia migdzyokresowe kosztow,

- inne naleznosci krotkoterminowe,

- dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe,

- krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (aktywa)
- pozostale rezerwy,

- inne zobowigzania krotkoterminowe,

- rozliczenia migdzyokresowe (pasywa),

b) Rachunek zyskow i strat :

- pozostate przychody operacyjne- poszczegdlne pozycje,
- pozostale koszty operacyjne,

- przychody i koszty finansowe.

Odpowiedz Zamawiajacego

Na inne $rodki trwale wg stanu na 30.06.2013 r. w kwocie 42 686,19 skladaja sig¢ srodki
trwate nalezace do grupy 8 Klasyfikacji $rodkéw trwalych tj. narzedzia, przyrzady,
ruchomosci 1 wyposazenie, gdzie indzie) nie sklasyfikowane

Na srodki trwate w budowie wg stanu na 30.06.2013 r. w kwocie 2 613 839,68 skladajg sig:

- rewitalizacja budynkow 37 863,50
- termomodernizacja budynkow 30 298,41
- prace inwestycyjne w budynku hotelowym 170 444,16
- rozbudowa Cmentarza Komunalnego 65 300,00
- budowa budynkéw przy ul. Lotnicze] 42 429,02
- budowa budynku mieszkalnego nr 13 o/Nowe Tarpno 2 169 844,53

- budowa budynku mieszkalnego nr 14 o/Nowe Tarpno 97 660,06



Na inwestycje dlugoterminowe wg stanu na 30.06.2013 r. w kwocie 7 780 056,02 skiadaja
sie:

- Nieruchomosci (2 lokale mieszkalne przeznaczone na sprzedaz) 270 673,67
- Udzialy w TBS sp. z 0.0. Grudzigdz 6 435 500,00
- Udzialy w Grudziadzkich Poreczeniach Kredytowych Sp. z 0.0. 700 000,00
- Udzielone pozyczki 373 882,35

Na inwestycje krétkoterminowe wg stanu na 30.06.2013 r. w kwocie 4 169 331,86 skladaja
sig:

- udzielona pozyczka 300 000,00
- §rodki pieni¢zne w kasie i na r-kach bankowych 3 869 331,86

Na inne naleznoéei krotkoterminowe wg stanu na 30.06.2013 r. w kwocie 824 243,92 skladaja
sie:

- pozyezki mieszkaniowe z ZFSS 91 454,70
- nalezno$ci z tytulu naliczonego funduszu remontowego 465 087,53
- rozrachunki z najemcami budynkéw PKP 267 634,69
- pozostale 67,00

Na rozliczenia migdzyokresowe czynne wg stanu na 30.06.2013 r. w kwocie 304 203,60

sktadajg sie:

- Prenumeraty 6 309,65
- Ubezpieczenie mienia 173 870,25
- Pozostate 87 532,30
- Naliczenie ZFSS 19 588,18
- VAT do odliczenia w nastepnym okresie 16 903,22

Na zobowiazania krotkoterminowe — Inne wg stanu na 30.06.2013 r. w kwocie 328 832,67
sktadaja sig:

- wadia na lokale mieszkalne i uzytkowe 31 161,84
- rozrachunki z Urzedem Miasta Grudzigdz — Przychodnia Lekarska 80 225,76
- rozrachunki z wlascicielami budynkow prywatnych 130 678,50
- rozrachunki z wplat za czynsz TBS i wspdlnot 25 236,78
- rozrachunki z rozliczenia wplat czynszowych pozostatych 37 268,93
- rozrachunki z tytutu kaucji pasazu i cmentarza 4 311,04
- pozostale rozrachunki 19 949,82

Na rozliczenia migdzyokresowe bierne wg stanu na 30.06.2013 r. w kwocie 2 926 797,82

skladajg sie:

- Ujemna wartos¢ firmy 69 628,24
- Zaliczki na zakup lokali mieszkalnych 1 200 391,40
- Dofinansowanie z PUP 33 927,90

- Dofinansowanie z Urzedu Marszatkowskiego 819 849,25



- Pozostale (m.in. zwroty bonifikat, splaty kosztow termomodernizacji, dtugi czynszowe za
lokale PKP, pozostale objete wyrokami sadowymi)} 803 001,03

Na inne pozostate przychody operacyine wg stanu na 30.06.2013 r. w kwocie 341 512,77
sktadaja sig:

- otrzymane odszkodowania 580,00
- zwrot kosztow sadowych i komomiczych 259 596,83
- inne (m.in. zwrot bonifikat, splaty zaleglosci PKP) 81 335,94

Na inne pozostate koszty operacyine wg stanu na 30.06.2013 r. w kwocie 395 898,71 skiadaja
sie:

- oplaty sadowe i komornicze 377 630,26
- darowizny 12 231,40
- kary, grzywny i odszkodowania 2 500,00
- pozostate 3 537,05
Na przychody finansowe wg stanu na 30.06.2013 r. w kwocie 472 741,77 skladaja sig:

- odsetki od érodkow zgromadzonych na r-kach bankowych 15 677,51
- odsetki zaplacone 219 086,10
- odsetki naliczone 237 978,16
Na koszty finansowe wg stanu na 30.06.2013 r. w kwocie 263 435,86 skladaja si¢:

- odsetki od udzielonych kredytow zaplacone 25 426,95
- odsetki budzetowe 30,75
- odsetki naliczone 237 978,16

Wyjasnienie pozycji bilansu i rachunku zyskéw i strat wg stanu na 31.12.2012 r. zostaly
szczegblowo opisane w raporcie z badania sprawozdania finansowego oraz informacji
dodatkowej za 2012 rok.

6 Pytanie Wykonawcy
W przypadku wystepowania strat prosimy o podanie ich przyczyn.

Odpowiedz Zamawiajacego
Strata netto za 2012 rok wynika z naliczonego i zaplaconego przez Spotke podatku

dochodowego od dochodu pomniejszonego o dochody z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, ktore zgodnie z ustawa o podatku dochodowym od os6b prawnych sg
zwolnione z opodatkowania.

7 Pytanie Wykonawcy
Prosimy o podanie przyczyn spadku, badz wzrostu przychodow.

Odpowiedz Zamawiajacego
W 2013 roku Spétka dokonata podwyzki czynszéw o ok. 20%. Wzrost sprzedazy mozna

zaobserwowaé poréwnujac sprzedaz IT kwartatu 2012 roku do II kwartatu 2013 roku.



8 Pytanie Wykonawcy
W przypadku zmian (wzrostu/spadku) kapitalu wlasnego i podstawowego prosimy o ich
wyjasnienie.

OdpowiedZ Zamawiajacego
Kapital podstawowy na dzien 30.06.2013 r. w stosunku do 31.12.2012 r. nie ulegl zmianie.

Kapital wlasny na dziefi 30.06.2013 r. w stosunku do 31.12.2012 r. ulegl zmianie o zysk netto
za 6 miesiecy 2013 roku tj. o kwotg 1 183 478,50

9 Pytanie Wykonawcy

Prosimy o przedstawienie struktury czasowej naleznodci i zobowiazan na 30.06.2013r.
w przedziale 30.90.180 i powyzej 360 dni.

Odpowiedz Zamawiajacego

Struktura wiekowa oraz podmiotowa naleznosci na dzien 30.06.2013r.

Struktura Zaleglo$¢ Zaleglosé Razem

zaleglosci podstawowa odsetkowa
Terminowe 813 994,67 0,00 813 994,67
Do 30 dni 294 643,48 30 653,67 325 297,15
Od 30 do 90 dni 373 129,15 39 891,97 413 021,12
Powyzej 90 dni 22326 152,83 | 4913 513,06 27 239 665,89
Razem 23 807 920,13 | 4984 058,70 28 791 978,83
Odpis na naleznoséci 13 848 119,53
SUMA 14 943 859,30
10 Pytanie Wykonawcy

Prosimy o przedstawienie zestawienia kredytow, na II kwartal 2013r. zawierajacego: nazwe
instytucji finansujgcej, rodzaj transakcji, kwote przyznania, okres kredytowania oraz
zabezpieczenie?

OdpowiedZ Zamawiajacego

Zestawienie kredytow na dzien 30.06.2013r. w PLN



. Pozostalo do Zabezpieczenie
Termin Rata ..
Bank Kwota . splaty na dzien Cel
splaty kapitalowa 30.06.2013r
SGB -~ 2 500 000 30.06.2015r 30 000,00 700 000,00 Kredyt inwestycyjny | Hipoteka wraz
Bank S.A. Ostatnia rata na realizacje IT etapu | cesja praw z polisy
(84 m-ce) 10 000,00 budowy O/M ,,Nowe | ubezpieczeniowej
Tarpno”
Getin 190 815,45 19.11.2017r 1333,28 70 664,42 Kredyt Weksel in blanco
Noble termomodernizacyjny
Bank S.A. (123 m-ce)
Getin 263 504,53 19.11.2017r 1841,18 97 583,21 Kredyt Weksel in blanco
Noble termomodernizacyjny
Bank S.A. (123 m-ce)
Getin 121 255,98 19.11.2017r 946,87 50 184,94 Kredyt Weksel in blanco
Noble termomodernizacyjny
Bank S,A. (123 m-ce)
BGZ S.A* 300 000 Jednorazowo | Splata z 0,00 Kredyt obrotowy wr- | Weksel in blanco
27.09.2013r | biezacych ku biezacym na
wplywow na finansowanie
(12m-cy) | r-k bankowy dziatalnoéci biezacej
RAZEM | 3 87557596 918 432,57

*Na dzien 30.06.2013 roku kredyt nie jest wykorzystywany.

11 Pytanie Wykonawcy
Czy zobowigzania Zamawiajacego regulowane sg terminowo? W przypadku nieterminowego

regulowania zobowigzan prosimy o wskazanie czego one dotyczg.

OdpowiedZz Zamawiajacego

Zobowiazania Zamawiajacego regulowane sa terminowo.

12 Pytanie Wykonawcy

Prosimy o przedstawienie aktualnych (nie starszych niz miesigc) zaswiadczen z ZUS i US
o niezaleganiu w opfatach przez Zamawiajgcego. Jezeli w obecnej chwili Zamawiajacy ich
nie posiada, prosimy o informacje czy zostang one przedstawione przed zawarciem umowy
lub wyptata kredytu.

Odpowied? Zamawiajacego

Zamawiajacy przedstawia zaswiadczenia z ZUS i US o niezaleganiu z platnosciami.
Zaswiadczenia nie starsze niz miesigc moga zostaé przedstawione Wykonawcy przed
zawarciem umowy lub wyplatg kredytu.

13 Pytanie Wykonawcy

Prosimy o przedstawienie aktualnych (nie starszych niz miesiac) opinii bankowych. Jezeli
w obecnej chwili Zamawiajacy ich nie posiada, prosimy o informacje, czy zostana one
przedstawione przed zawarciem umowy lub wyplata kredytu.



Odpowiedz Zamawiajacego

Zamawiajacy posiada opinie bankowe wystawione w II kwartale 2013 roku przez Banki
obstugujgce Zamawiajgcego. Opinie mogg zosta¢ udostgpnione Wykonawcy do wgladu
w siedzibie Spotki przy ul. Mickiewicza 23 w Grudzigdzu Dzial Zamowien Publicznych
tel. (56) 45-120-34.

Aktualne opinie bankowe moga zostaé przedstawione Wykonawcy przed zawarciem umowy
lub wyplata kredytu.

14 Pytanie Wykonawcy

Prosimy o przediozenie operatu szacunkowego nieruchomosci majacych stanowic
zabezpieczenie kredytu inwestycyjnego, sporzadzonego dla zabezpieczenia wierzytelnosci
Banku, nie wczesniej niz 6 miesiecy od daty sporzadzenia,

Odpowiedz Zamawiajacego

Zamawiajacy udostepni Wykonawcy wyceny nieruchomosci bedacych zabezpieczeniem
kredytu. Dokumenty moga zosta¢ udostgpnione Wykonawcey do wgladu w siedzibie Spoiki
przy ul. Mickiewicza 23 w Grudziadzu Dzial Zamdwien Publicznych tel. (56) 45-120-34

15 Pytanie Wykonawcy
Czy Zamawiajgcy wyraza zgode, w przypadku wyboru naszej oferty na dostarczenie
zaktualizowanego operatu szacunkowego nieruchomosci stanowiacej zabezpieczenie kredytu
co trzy lata w okresie kredytowania liczac od dnia sporzadzenia ostatniego operatu
dostarczonego do Banku.

Odpowiedz Zamawiajacego
Zamawiajacy w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamdwienia zaznaczyl, Zze oprocentowanie

kredytu i prowizja przygotowawcza beda jedynymi kosztami kredytu obcigzajacymi
Zamawiajgcego, w zwigzku z powyzszym nie wyrazamy zgody na ponoszenie dodatkowych
kosztow na sporzadzanie zaktualizowanych operatow szacunkowych. Mozemy wyrazi¢ zgode
na dokonanie ogledzin przez Wykonawce lub sporzadzanie zaktualizowanych operatéw
szacunkowych na koszt Wykonawcy.

16 Pytanie Wykonawcy
Prosimy o wskazanie gléwnego Zrodla splaty kredytu.

Odpowiedz Zamawiajacego
Zrodta splaty zostaly opisane w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamdéwienia (nr sprawy:
BZP/958/13)

17 Pytanie Wykonawcy
Czy Zamawiajgcy wyrazi zgode na wprowadzenie ponizszych zapiséw do przysziej umowy:
Zamawiajgcy zobowiazuje si¢ do:
a) dostarczania do Banku w okresach kwartalnych sprawozdania finansowego
w postaci bilansu, rachunku zyskow i strat,
b) nieprzenoszenia bez zgody Banku catosci lub czgsci swoich praw i obowigzkow
wynikajacych z umowy kredytu,



Odpowiedz Zamawiajacego

Zamawiajacy proponuje zmiang zapisu Wykonawcy do tresci przyszie] umowy kredytowej
Wwg ponizszej tresci:

- dostarczania do Banku w okresach kwartalnych sprawozdania F-01

- nieprzenoszenia bez zgody Banku calosci lub czesci swoich praw i obowiazkow
wynikajgcych z umowy kredytu.

18 Pytanie Wykonawcy
Prosimy o udostgpnienie aktualnych dokumentéw prawnych Zamawiajgcego: NIP, REGON,
umowa spotki.

OdpowiedZ Zamawiajacego

Zamawiajacy udostepni Wykonawcy Regon, NIP, Umowe Spotki do wgladu w siedzibie
Spotki przy ul. Mickiewicza 23 w Grudziagdzu Dziat Zamowien Publicznych
tel. (56) 45-120-34,

19 Pytanie Wykonawcy
Prosimy o przedltozenie struktury finansowej inwestycji w podziale na: $rodki trwate, $rodki
pochodzenia z kredytu, inne $rodki, oraz podania kwoty zaangazowania finansowego
i rzeczowego inwestycji.

Odpowiedz Zamawiajacego
Struktura finansowa inwestycji:

Catkowity koszt inwestycji: 3 500 000,00
Srodki wlasne 15% tj. 525 000,00 (zostang udokumentowane przed uruchomieniem kredytu)
Srodki pochodzace z kredytu: 2 975 000,00

20 Pytanie Wykonawcy
Jezeli dokonali juz panstwo wyboru wykonawcy inwestycji to prosimy o kopi¢ umowy.

Odpowiedz Zamawiajacego
Zamawiajacy udostgpni Wykonawcy umowe z wykonawca inwestycji. Umowa moze zostaé

udostgpniona Wykonawcy do wgladu w siedzibie Spétki przy ul. Mickiewicza 23
w Grudziagdzu Dziat Zamowien Publicznych tel. (56) 45-120-34

21 Pytanie Wykonawcy
Jaka jest struktura przychodow i kosztow najmu oraz sprzedazy nieruchomosci w II kwartale
2013r.?

Odpowiedz Zamawiajacego

Dane za 11 kw. 2013 rok Przychody Koszty
Sprzedaz czynszow + media — lokale mieszkalne 13 092 146,18 12 497 676,19
Sprzedaz czynszow + media — lokale uzytkowe 2674 181,84 2 419 469,58
Sprzedaz nieruchomosci 1 804 204,90 1 136 986,34




22 Pytanie Wykonawcy
Przedlozenie uchwaly Zgromadzenia Wspllnikéw w sprawie wyrazenia zgody na
zaciagniegcie kredytu.

Odpowiedi Zamawiajacego

Zgodnie z Umowa Spolki §20 pkt 3 Rada Nadzorcza podejmuje uchwale w zakresie
zobowigzan kredytowych przewyzszajgcych kwote S0 % aktualnego kapitahn zakladowego
Spotki. W zwigzku z faktem iz kwota kredytu, ktéra Zamawiajacy planuje pozyskaé nie
przekracza 50% kapitatu zakladowego Spélki, podjecie uchwaty nie bylo konieczne.
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