Zakacznik Nr 11 do SIWZ
WZOr Uumowy

UMOWA Nr ........ BZP/2013
zawarta w dniu .............. pomiedzy:

Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Nieruchomo$ciami Sp. z o.0. z siedzibg
w Grudziadz przy ul. Mickiewicza 23, dzialajaca na podstawie wpisu do Krajowego
Rejestru Sgdowego - rejestru Przedsigbiorcéw pod numerem 0000039577 z kapitatem
zaktadowym w wysokosci 171 446 000 PLN,

zwang w dalszej czesci ,,Zamawiajgcym”

prawidlowo reprezentowang zgodnie z aktualnym z odpisem z KRS przez:

Zenona Rozyckiego - Prezesa Zarzadu

......................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................

zwanym w dalszej czesci ,,Wykonawcg”
prowadzgcym dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa:

......................................................................................................................................................

w rezultacie dokonania w przez Zamawiajacego wyboru oferty Wykonawcy, w trybie
przetargu nieograniczonego z dnia 10.10.2013r. zostala zawarta umowa o nastgpujacej tresci:

PRZEDMIOT ZAMOWIENIA
§1
1. Zamawiajacy powierza a Wykonawca przyjmuje do wykonania zadanie:

Termomodernizacja budynku mieszkalnego, wielorodzinnego przy ul. Chelminskiej
156 - 158 w Grudzigdzu
2. Szczegdlowy zakres robot okredlaja  projekty budowlano — wykonaweze 1 specyfikacje

techniczne wykonania i odbioru robét.

TERMIN REALIZACJI
§2
1. Strony ustalajg nastepujacy termin wykonania rob6t objetych przedmiotem umowy:
- rozpoczecie rob6t: w terminie 14 dni od dnia podpisania umowy
- zakonczenie robot: 31.07.2014r.
2. Szczegblowy harmonogram rzeczowo - finansowy realizacji robot stanowi
integralng cze$¢ niniejszej umowy.
3. Wykonanie prac winno odbywac si¢ wedlug harmonogramu, w przypadku wystapienia
uzasadnionej koniecznoéci, ewentualne zmiany harmonogramu beda przekazywane
Wykonawcy w formie pisemnej z wyprzedzeniem co najmniej 7 dni.



DOSTAWA MATERIALOW
§3
Wykonawca musi chroni¢ wykonane przez siebie roboty i materialy przed uszkodzeniem
i kradziezg oraz chroni¢ je przed szkodliwym wplywem warunkéw atmosferycznych do czasu
zakonczenia robdt 1 przekazania ich Zamawiajgcemu.

OBOWIAZKI ZAMAWIAJACEGO
§4
1. Zamawiajacy zobowiazuje si¢ protokolarnie przekaza¢ plac budowy w terminie do 14 dni
od podpisania umowy i w zwigzku z tym na dzien przekazania placu budowy

1.1 przekaza¢ Wykonawcy pozwolenie na budowe,
1.2 przekaza¢ Wykonawcy dziennik budowy
1.3 udostepni¢ pobor wody i energii elektrycznej dla potrzeb budowy
2. Zamawiajacy zobowiazuje sie dostarczyé projekty budowlano - wykonawcze, ktore
okreslajg przedmiot umowy w ramach zamowienia w trybie przetargu nieograniczonego:

w dniu protokdlarnego przekazania placu budowy wraz z o$wiadczeniem o jego
kompletnosci.

3. Zamawiajacy zobowigzuje si¢ do zapewnienia nadzoru autorskiego 1 inwestorskiego.

4. Zamawiajacy dokona odbioru robdt w terminie 7 dni od daty pisemnego potwierdzenia
przez inspektora nadzoru w dzienniku budowy, dokonanego wpisu przez inspektora
nadzoru w dzienniku budowy i dokonanego wpisu przez Wykonawce o zgloszeniu
gotowosci do odbioru.

OBOWIAZKI WYKONAWCY
§5

1. Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania przedmiotu umowy w oparciu o projekt
budowlano- wykonawczy zgodnie z umows, zasadami wiedzy technicznej, przepisami
BHP i ,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru i robdt", oraz do uzycia
materialéw dopuszczalnych do obrotu i1 stosowania w budownictwie zgodnie z wymogami
Ustawy Prawo Budowlane. Materiaty winny posiada¢ odpowiednie certyfikaty na znak
bezpieczenstwa lub aprobat¢ techniczna, by¢ zgodne z kryteriami technicznymi
okreslonymi w obowigzujacych Normach. Materialy 1 urzadzenia zastosowane powinny
by¢ w I gatunku.

2. Od dnia przekazania terenu budowy Wykonawca ponosi na zasadzie ryzyka peina
odpowiedzialnoé¢ za szkody wyrzadzone na tym terenie Zamawiajgcemu lub osobom
trzecim, w tym w szczegdlnosci za szkody na zdrowiu lub zyciu.

3. Wykonawca zobowiazuje si¢ zorganizowac plac budowy wiasnym staraniem i na wiasny
koszt zapewni¢ ochrone mienia, dozér przez caly czas realizacji zaméwienia, przestrzegac
warunki bhp i ppoz. oraz utrzymac porzadek na budowie.

4. Wykonawca ponosi koszt zuzycia pradu 1 wody.

5. Sposdb rozliczenia zuzycia pradu i wody w okresie prowadzonych prac remontowych
zostanie okreslony podczas wprowadzenia Wykonawcy na plac budowy, stosownym
zapisem w protokole wprowadzenia i zaakceptowanym przez Zamawiajgcego.

6. Rozliczenie zuzycia pradu i wody pomiedzy Zamawiajgcym a Wykonawca nastapi po
odbiorze rob6t a przed zaptata koncowej faktury.



7.

10.

11.

12,

13.

14.

Wykonawca zobowigzuje si¢ do zasiggnigcia informacji odnosnie polozenia miejsca
budowy, rodzaju podloza mozliwosci wystgpienia urzadzen podziemnych na terenie
realizowanego obiektu, sieci 1 obiektéw zewngtrznych oraz wymagan ze strony urzedow
sprawujacych nadzér budowlany. Wykonawca zobowigzany jest zglosié roboty ulegajgce
zakryciu do dokonania odbioru technicznego.

Wykonawca zobowigzany jest do wykonania niezbednych badan /koniecznych do odbioru
koncowego/ na wlasny koszt 1 wiasnym staraniem.

Wykonawca zobowigzuje sie do zgloszenia gotowosci robdt do odbioru. Zgloszenie
gotowosci do odbioru nastepuje w drodze wpisu do dziennika budowy przez kierownika
budowy oraz pisemnie na adres Zamawiajgcego. Na dzien zgloszenia gotowosci do
odbioru, Wykonawca musi przekaza¢ Zamawiajgcemu niezbedne dokumenty (art. 57 ust.1
Prawa Budowlanego):

a. oryginat dziennika budowy,

b. oé$wiadczenie kierownika budowy o zgodnosci wykonania obiektéw z projektem
budowlanym i warunkami pozwolenia na budowe oraz przepisami;

c. o$wiadczenie kierownika budowy o doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku
terenu budowy a takze — w razie korzystania - ulicy, sasiedniej nieruchomosci,
budynku lub lokalu;

d. o$wiadczenie o wlasciwym zagospodarowaniu terendow przyleglych;

e. protokoty badan i sprawdzen (w tym odbiory techniczne), atesty na wbudowane
materiaty;

f. inne dokumenty wynikajgce z warunkéw technicznych realizacji i odbioru robdt;

Wykonawca oswiadcza, ze zrealizuje przy pomocy podwykonawcOw nastepujacy zakres

robot (podac zakres robdt i ich wartosci):

W przypadku, realizacji przez Wykonawce uprawnienia, o ktérych mowa w ust. 10,
Wykonawca zobowigzany jest przed podpisaniem umowy z podwykonawca, przedstawic
Zamawiajagcemu do zaakceptowania projektu umowy z podwykonawca lub
podwykonawcami wraz z czescia dokumentacji dotyczacg wykonania robot okreélonych
w projekcie umowy. Zamawiajacy ma prawo zglosi¢ w terminie 14 dni od przedlozenia
mu projektu umowy, sprzeciw lub zastrzezenie, co do tresci umowy zawartej przez
Wykonawce z podwykonawcg. Wykonawca zobowiazany jest uwzgledni¢ uwagi
Zamawiajacego dotyczace tresci umowy z podwykonawca. Brak pisemnego sprzeciwu
lub zastrzezen Zamawiajacego, w terminie 14 dni od przedtozenia przez Wykonawce
projektu umowy wraz z czgScia dokumentacji dotyczacg wykonania okreslonych
w projekcie umowy, bedzie oznaczal wyrazenie zgody na zawarcie umowy.
Umowa z podwykonawcg winna by¢ zawarta na piSmie pod rygorem niewaznosci 1 winna
zawiera¢ co najmnie;j:
a)doktadne okreslenie zakresu robot budowlanych, do wykonania w ramach przedmiotu
okreslonego w § 1 umowy, powierzonych podwykonawcy;
b) kwote wynagrodzenia naleznego podwykonawcy.
Zawarcie umowy przez podwykonawce z dalszym podwykonawca wymaga zgody
Zamawiajacego, odpowiednio do zapisu ust. 11
Wykonawca, niezaleznie od warunkéw umowy z podwykonawcg pelni rol¢ koordynatora
i ponosi petng odpowiedzialno$¢ za dziatanie lub zaniechanie podwykonawcow, tak jak za
wlasne dziatanie lub zaniechanie.



15.

16.

17,

18.

Wykonawca zapewni ustalenie w umowach z podwykonawcami takiego okresu
odpowiedzialnosci za wady, aby nie byt on krétszy od okresu odpowiedzialnosci z tytutu
gwarancji udzielonej przez Wykonawcg wobec Zamawiajgcego.
W przypadku podzlecenia czgéci prac podwykonawcy, Wykonawca ponosi pelna
odpowiedzialnos¢ za dziatania, uchybienia i zaniedbania podwykonawcy, z tym ze nie
wyklucza to odpowiedzialnosci solidarnej tych podmiotéw w stosunku do
Zamawiajacego.
Jakiekolwiek zmiany w zakresie uméw z podwykonawcami lub zmiany podwykonawcow
wymagaja kazdorazowo pisemnej zgody Zamawiajacego pod rygorem niewaznosci.
Zamawiajgcemu przystuguje prawo zadania od Wykonawcy zmiany podwykonawcy,
jezeli ten realizuje roboty w sposéb wadliwy, niezgodny z przedmiotem umowy
i przepisami.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§6

. Zamawiajacy ma prawo w czasie trwania realizacji robdt pisemnie poleci¢ wykonanie:

a) usuniecie i ponowne wykonanie dowolnej czesci robdt, jezeli materiaty lub jako$é
wykonanych rob6t nie spelnia wymagan projektu budowlanego lub wymogom
okreslonym w ustawie Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r ( tj. Dz. U. Nr 243 z 2010r.
poz. 1623).
b) jezeli Wykonawca nie zastosuje si¢ do polecen Zamawiajacego, Zamawiajacy ma
prawo zleci¢ powyzsze czynnosci osobie trzeciej 1 potraci¢ poniesione przez siebie koszty
z wynagrodzenia Wykonawcy.
Wykonawca nie ma prawa do przekazywania bez zgody Zamawiajacego osobom trzecim
jakichkolwiek informacji, ktdre uzyskat w zwiazku z realizacja niniejszej umowy.
Wykonawca nie jest upowazniony do przyjmowania i realizowania polecen 1 zyczen
0s0b trzecich odnosnie rob6t wynikajgcych z niniejszej umowy.
Przedstawicielem Zamawiajgcego na terenie robot sa Inspektorzy nadzoru:

Przedstawicielem Wykonawcy na terenie prowadzonych robdt budowlanych jest
Kierownik budowy:

Wykonawca w ramach wykonywania obowigzkéw umownych, zobowigzany jest do
zapewnienia nalezytego nadzoru nad prowadzonymi robotami, w szczegdlnosci przez
obecno$¢ na budowie personelu technicznego.

WYNAGRODZENIE WYKONAWCY
§7

1. Za wykonanie przedmiotu umowy wg zakresu robot w § 1 ustala si¢ wynagrodzenie

IYCZAEOWE: DIUQ cooccorccnrsamminensinsnensemersaennse V2 B 110% 111 )
Powyzsza kwota zawiera podatek VAT zgodnie z ustawa z dnia 11 marca 2004r. o podatku

od towardéw 1 ushug ( Dz. U. Nr 54 poz. 535 ze zm.)

2,

Cena ryczattowa obejmuje wszystkie koszty niezbedne do zrealizowania zamoéwienia

wynikajgce wprost z dokumentacji projektowej, jak réwniez w niej nie ujete, a bez ktérych
nie mozna wykona¢ zaméwienia.

3. Wykonawca w momencie podpisania niniejszej umowy gwarantuje statg cen¢ wykonania
zamdwienia przedstawiong w ust.1



1,

ROZLICZENIE ROBOT
§8

Rozliczenie robdt objetych umowg nastapi w trzech etapach:

a) pierwszy etap - po wykonaniu 25 % zaawansowania prac,
b) drugi etap - po wykonaniu 60 % zaawansowania prac,
¢) trzeci etap - po kohcowym zakonczeniu prac.

2

L,

2.

Rozliczenie za wykonane roboty bedzie si¢ odbywato fakturami na podstawie protokotu
odbioru wykonanych robét potwierdzonych przez inspektora nadzoru z uwzglednieniem
harmonogramu rzeczowo — finansowego realizacji robot.

Faktury cze$ciowe platne beda przelewem na rachunek Wykonawcy:

w terminie 21 dni od daty potwierdzenia zlozenia faktury wraz z dokumentami
rozliczeniowymi.

Rozliczenie koncowe robdt nastgpi na podstawie podpisanego przez Zamawiajgcego
bezusterkowego protokotu odbioru koficowego.

Wykonawca zobowiazuje si¢ do wystawienia faktury nie pdzniej niz w terminie 14 dni od
daty odbioru przedmiotu umowy. Zaplata za faktur¢ koncowa za wykonany przedmiot
umowy nastgpi nie pdZniej jak w terminie 30 dni od daty dostarczenia faktury wraz
z dokumentami rozliczeniowymi.

KARY UMOWNE
§9

Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kary umowne:

a) za zwloke w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokosci 0,5% wartosci umowy
brutto za kazdy dzien zwloki, liczac od nastgpnego dnia po upltywie terminow
umownych zgloszenia gotowosci do odbioru zakresu robot. ustalonego wg § 2 pkt.1
umowy do dnia faktycznego zgloszenia gotowosci do odbioru, potwierdzonego przez
Zamawiajacego. Niedotrzymanie terminu wykonania robdt okreslonego w § 2 pkt.1
spowoduje naliczenie kar umownych i automatyczne ich potracenie z ostatniej faktury.

b) za zwloke w usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub ujawnionych
w okresie rekojmi lub gwarancji w wysokosci 0,5% wynagrodzenia umownego za
kazdy dzien zwloki, liczony od uptywu terminu wyznaczonego na usunigcie wad.

c) z tytulu odstgpienia od umowy z przyczyn niezaleznych od Zamawiajacego
w wysokosci 10 % wynagrodzenia umownego.

Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kary umowne:
a) za zwloke w przekazaniu terenu budowy w wysokosci 0,25% wynagrodzenia
umownego za kazdy dzien zwloki,
b) za odstgpienie od umowy przez wykonawc¢ z przyczyn, za Kktore ponosi

odpowiedzialno$§¢ zamawiajacy, w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego,
z wyjatkiem wystgpienia sytuacji przedstawionej w art.145 Prawa zamowien
publicznych.

3. Strony zastrzegajg sobie prawo do odszkodowania uzupekiajacego zgodnie z zasadami
ogdlnymi Kodeksu cywilnego, przenoszacego wysokos¢ kar umownych do wysokosci
rzeczywiscie poniesione] szkody.



1;

OKRES GWARANCJI
§10
Wykonawca udziela Zamawiajagcemu 36 miesigeznej gwarancji i rekojmi na
wykonany przedmiot umowy, liczac od daty spisania protokolu odbioru koncowego
i przekazania Zamawiajacemu wszystkich obiektéw bedacych przedmiotem zamoéwienia.

Wykonawca w okresie gwarancji i rekojmi ponosi odpowiedzialno$¢ za zgodng z umows
jako$¢ robot oraz za nienaganng jakos¢ wszystkich uzytych materiatéow, bez wzgledu na
zrodlo dostawy. Wady wujawnione w okresie gwarancji i rgkojmi Wykonawca
zobowigzuje si¢ usunaé w terminie maksymalnie 7 dni na koszt wilasny. Jezeli
Wykonawca nie wykona nalezycie tego obowiazku, Zamawiajacy usunie te wady na
jego koszt z zatrzymanego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy. Okres
gwarancji ulega przedtuzeniu o czas usunigcia wad.

ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA PRZEDMIOTU UMOWY

§11
. Wykonawca celem zabezpieczenia nalezytego wykonania przedmiotu umowy wnosi
5 % wynagrodzenia umownego tj. Kwote .........cccoceviiiiiinne. zk
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Zabezpieczenie okre§lone w § 11 stanowi gwarancje pokrycia roszczen z tytutu rekojmi
za wykonane roboty.
Cze$é zabezpieczenia gwarantujgca wykonanie robo6t zgodnie z umowa w wysokosci 70
% zabezpieczenia zostanie zwrocona w terminie 30 dni od dnia przekazania przez
Wykonawce robdt 1 przyjecia ich przez Zamawiajgcego jako nalezycie wykonanych.
Pozostata czeéé zabezpieczenia w wysokosci 30%sumy zabezpieczenia zostanie
zwrdcona nie pdzniej niz w 15 dniu po uptywie okresu rekojmi za wady lub gwarancji
jakosci.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§12

Oprécz przypadkéw wymienionych w Kodeksie cywilnym Zamawiajacy moze
odstgpi¢ od umowy w razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze
wykonanie umowy nie lezy w interesie publicznym lub bedzie wynikato ze zmian
regulacji prawnych, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy.
Odstgpienie od umowy w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 moze nastgpi¢
w terminie 30 dni od powziecia wiadomosci o powyzszych okolicznosciach.
W przypadku o ktérym mowa w pktl, Wykonawca moze zada¢ wylgczenie
wynagrodzenia naleznego z tytulu wykonania czesci umowy.
Niedopuszczalne sa takie zmiany postanowief umowy w stosunku do tresci oferty, na
podstawie, ktorej dokonano wyboru Wykonawcy, chyba, ze Zamawiajacy przewidzial
mozliwoéé dokonania takiej zmiany w ogloszeniu o zamoéwieniu lub w specyfikacji
istotnych warunkéw zamodwienia oraz okreslit warunki takiej zmiany.
Wszelkie zmiany, jakie strony cheialby wprowadzi¢ do ustalen wynikajacych
z niniejszej umowy, wymagaja formy pisemnej i zgody obu stron pod rygorem
niewazno$ci takich zmian.



6. W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie maja zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego, Prawa Budowlanego i Prawa zamoéwien publicznych.

7. Ewentualne spory wynikajgce z niniejszej umowy, rozstrzygaé bedzie Sad Gospodarczy,
wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

8. Umowe niniejszg sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po 1 egz. dla kazde;j
ze stron.

Zalaczniki do umowy:

1. Oferta

2 . Kosztorys ofertowy

3. Harmonogram rzeczowo — finansowy realizacji robot

4. Projekt budowlano — wykonawczy, specyfikacja techniczna wykonania
i odbioru robot

5. Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamdwienia

Wykonawca Zamawiajacy



