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OPIS TECHNICZNY

1. Dane ogo6lne

1.0. Obiekt

Przedmiotem opracowania jest rewitalizacja i rematewacji budynku
ustugowo- mieszkalnego zlokalizowanego u zbiege dtarorynkowej/ Diugiej w
Grudzhdzu. Jest to budynek jedno- klatkowy 4 kondygnacyjrez czsciowym
poddaszem aytkowym, w catdci podpiwniczony.Sciany murowane z cegly peinej;
stolarka okienna drewniana. Dach stromy mansardewyybudowkami. Budynek
zrealizowany w technologii tradycyjne;j.

Charakterystyka funkcjonalna obiektu:

® Piwnica: piwnice lokatorskie, pralnie
Parter: lokal gastronomiczny, lokal ustugowy
® Pozostate kondygnacje: lokale mieszkalne

Budynek lrdacy przedmiotem opracowanie zlokalizowany jest natde
nr 97 obeb 045 w jednostce ewidencyjnej Gmina Miasto Gradizi

Zakres rzeczowy dokumentacji obejmuje:

l. Inwentaryzagj elewacji budynku z opisem poszczegolnych elementéw
elewacii.
Il. Projekt architektoniczno — budowlany obejauy:
A.)rozwiagzania techniczno —konstrukcyjne wymaganych nagaan
zewretrznych
B.)rozwiazania techniczne dotygze napraw obrobek blacharskich i
innych,
C.)wymiare stolarki okiennej i drzwiowej
D.)kolorystyke budynku
E.)informacg BIOZ

1.1. Podstawa opracowania
-Umowa z Inwestorem
-Wizja w terenie
-Ustalenia z Inwestorem
1.2. Jednostka Projektowa.
Zaktad Projektowania Budownictwa

mgr inz. arch. Anna Dekarczyk- Czajka
ul. Solna 2, 86-300 Grudgiz
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1.3. Inwestor

Miejskie Przedsibiorstwo Gospodarki
Nieruchoméciami Sp. z o.0.

ul. Mickiewicza 23

86-300 Grudzdz

2. Przedmiot opracowania

o s

Zakres rzeczowy roboét budowlano- remontowy:

Remont cokotu budynku obejmagly zbicie starego tynku, wywiezienie gruntu
na sktadowisko, wykonanie nowego tynku.

. Remont elewacji budynku povsgj cokotu obejmujcy zbicie tynku

zwietrzatego. Wykonanie nowego tynku, przetardieiégacego tynku z
napraw rys i drobnych uszkodae Odtworzenie zniszczonych fragmentow
gzymsow i ich naprawa.

Wzmocnienie nadptay okiennych

Odtworzenie boni prostaknych w tynku zwyktym

Renowacja i oczyszczenie istnigych elementdéw wystroju architektonicznego
elewaciji

Wymiana stolarki okiennej drzwi wagiowych do budynku eZci mieszkalnej i
odnowienie stolarki okiennej i drzwiowej@zi ustugowej.

Wykonanie i montaobrébek blacharskich z blachy cynkowo- tytanowej
Wykonanie i montaiglic z blachy cynkowo- tytanowej

. Wykonanie ekranéw ostonowych w oknach piwnicznych

O Malowanie elewacji w tym profili, wystrojow sztulati,stolarki okiennej i

drzwiowej, elementéwlusarsko- kowalskich

3. Istniejace zagospodarowanie terenu

Teren inwestycji jest obecnie catkowicie zabudowaiig przewiduje si zmian w
zagospodarowaniu terenu.
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l. INWENTARYZACJA ELEWACJI BUDYNKU.

Opis stanu technicznego poszczegdinych elemen®waeii.

® Kamienica ul Starorynkowa 12/14 — front budynku(ubdStarorynkowej)
Lico sciany

Istniepca wyprawa elewacyjna pokryta jest wargtwudu. Widoczneasczarne
zacieki pod oknami oraz peiania na catej powierzchni. Wgzi parterowej budynku
(zayjmowanej przez pomieszczenia o funkcji handlewstugowej ) elewacja pokryta
jest grula warstwg przemalowa ze sgkaniami ze ztuszczeniami i odspojeniami. Na
elewacji wysgpuja luzne tynki oraz znaczne ubytki w wyprawie elewacyjigpgram
renowacji wg projektu.

Detale architektoniczne

Gzymsy profilowane podokienne oraz gzyms dolnshpavane § w kiepskim
stanie technicznym. e ubytki wystpuja w gzymsie koronacym — wyprawa
tynkarska na gzymsie koromgym ulegta zapewne wyptukaniu przez wod
wydostajca sie z nieszczelnych obrébek blacharskich pasa nadwego. Caléé
gzymsu koronujcego naley przyja¢ do odnowienia. Elementy sztukatorskie s
zachowane w dobrym stanie technicznym- pokryte g@grwarstvy brudu. Stan
zachowania nadp#g jest sredni. Czs¢ nadpray zakwalifikowano do naprawy wg
wytycznych podanych na rysunkach.

® Kamienica ul Starorynkowa 12/14 — strona od ul. dfvej
Lico sciany

Istniepca wyprawa elewacyjna pokryta jest wargtwudu. Widoczneasczarne
zacieki pod oknami oraz pelania na catej powierzchni pod oknem na poziomie |l
pictra wystpuja znaczne gkniecia tynku ( po skuciu midiwe ze réwnie peknicta jest
sciana). W cgsci parterowej budynku (zajmowanej przez pomiesziez® funkcji
handlowo — ustugowej ) elewacja pokryta jest grukarstwg przemalowa ze
spekaniami ze ztuszczeniami i odspojeniami. Na elewagptepuja luzne tynki oraz
znaczne ubytki w wyprawie elewacyjnej- cokét jesbpgkany, Gcieza okien
piwnicznych posiadag uszkodzenia. Program renowacji wg projektu.

Detale architektoniczne

Gzymsy profilowane podokienne oraz gzynrégpa zachowaneasw srednim
stanie technicznym. D ubytki oraz sgkania wys¢puja w gzymsie koronacym —
wyprawa tynkarska na gzymsie korogaym ulegta zapewne wyptukaniu przez wod
wydostajca sie z nieszczelnych obrobek blacharskich pasa nadwego. Caté¢
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gzymsu koronujcego naley przyja¢ do odnowienia. Elementy sztukatorskie s
zachowane w dobrym stanie technicznym. Pokryteaymrstwy brudu. Stan
zachowania nadp#y jest zty wystpuja liczne sgkania . Nadprge to
zakwalifikowano do naprawy wg wytycznych podanyehrysunku.

® Kamienica ul. Starorynkowa 12/14— strona od uudid,.

Lico sciany

Istniepca wyprawa elewacyjna pokryta jest warstwudu. Widocznessczarne
zacieki pod oknami oraz peiania na catej powierzchni. Wi parterowej budynku
(zajmowanej przez pomieszczenia o funkcji handlevustugowej ) elewacja pokryta
jest grula warstwg przemalowa ze sgkaniami ze ztuszczeniami i odspojeniami. Na
elewacji wystpuja luzne tynki oraz znaczne ubytki w wyprawie elewacyjiepgram
renowacji wg projektu. gniccia uznano za ustabilizowane. Cokoét budynku pod
wzgledem zawilgocenia uznano za zawilgocony przeznacdorskucia widoczness
tez odparzone tynki.

Detale architektoniczne

Gzymsy, bonie, nadokienniki — jak iey. Elementy ozdobne — do renowaciji.
Stolarka okienna — stan zachowania zly. Przewidigewymiare stolarki okiennej.
Witryny — stan zachowania witryn dobry. Przewidsje odnowienie stolarki. Drzwi
wejsciowe w dobrym stanie technicznym. Przewiduje sdnowienie. Obrobka
blacharska gzymsow, nadokiennikow, rynny i rurysspwe, pas nadrynnowy, parapety
do wymiany — stan zachowania zty.
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[I. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY.

ROZWI4ZANIA TECHNICZNE PRZYJETYCH ROZWI4ZAN REMONTOWYCH

1. Remont cokotu budynku obejm4gy zbicie starego tynku, wywiezienie
gruzu na sktadowisko, wykonanie nowego tynku.

1.1. Skucie istnigcego tynku z powierzchni cokotu

1.2. Oczyszczenie cokotu szczptitalowa

1.3. Wykonanie tynku kategorii Il

1.4. Pokrycigciany cokotu materiatem izolacyjnym i uszczelacym
ATLAS WONDER S

1.5 Pokrycie zapragvtynkarslk drobnokruszywowa ATLAS

1.6 Zagruntowanie tynkéwrodkiem gruntujcym SIGMA FIX

1.7 2-krotne malowanie zgodnie z projektem kolagistalaczonym do

niniejszczego opracowania farbilikonowa SIGMA INDURIN

2. Remont elewacji budynku povsj cokotu obejmugcy zbicie tynku
zwietrzatego. Wykonanie nowego tynku, przetarciaisgcego tynku z
naprawg rys i drobnych uszkodze Odtworzenie zniszczonych fragmentow
gzymsoOw i ich naprawa.

2.1. Zbicie tynku zwietrzatego

2.2. Oczyszczenie cegly szczotka stajow

2.3. Natgenie nowego tynku kategorii Il

2.4. Nalgenie zaprawy drobnokruszywowej ATLAS gr. 3Mm

2.5 Zagruntowanie tynkowrodkiem gruntujcym SIGMA FIX

2.6 2-krotne malowanie zgodnie z projektem koltyliszalaczonym
do niniejszczego opracowania tadiikonowa SIGMA INDURIN

W odniesieniu do naprawy gzymsow (korarogigo, parteru, podokiennego)

2.7. Przemurowanie gzymsu w miejscu gdzie cpglge g luzne lub jest ich
brak

2.8. Zagruntowanie preparatem ATLAS ZLOTY WIEKOX

2.9. Obtaenie cegiet gzymsu siatk educhowskiego

2.10. Wykonanie rdzenia gzymsu z mineralnej zaprdawykonywania rdzeni
odlewow lub profili cagnionych ATLAS ZLOTY WIEK ZMP

2.11. Wykonanie wierzchniej warstwy gzymsu praynocy mineralnej zaprawy
szpachlowej ATLAS ZLOTY WIEK SM

2.12. Zagruntowanigrodkiem gruntujcym SIGMA FIX

2.13. Pomalowanie powierzchni farsilikonowa SIGMA INDURIN
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Przygotowanie i stosowanie zaprawy ATLAS ZLOTY WIEMP i SM
zgodnie z specyfikagjproducenta dakzona do opracowania.

3. Wzmocnienie nadpgy okiennych:

3.1. Skucie i oczyszczenie tynku wokot rys (porfQud skrajnej rysy)
oraz wykucie bruzd 4x4cm
3.2. Wmontowanie ptow 010 na zaprawie ATLAS Tenl0
3.3. Monta siatki Leduchowskiego na tynku kategorii Il
3.4. Nalgenie zaprawy drobnokruszywowej ATLAS gr. 3Mm
3.5. Zagruntowanigrodkiem gruntujcym SIGMA FIX
3.6. 2-krotne malowanie zgodnie z projektem kadtyki zahczonym do
niniejszczego opracowania fadilikonowa SIGMA INDURIN

4. Odtworzenie boni prostaknych w tynku zwyktym:

4.1. Zbicie tynku zwietrzatego
4.2. Oczyszczenie cegly szczotka stalow
4.3. Nalaenie nowego tynku kategorii Il i formowanie elemehbni
4.4. Nalaenie zaprawy drobnokruszywowej ATLAS gr. 3Mm oraxidtkowo
formowanie elementéw boni prostgahkych
4.5 Zagruntowanie tynkowrodkiem gruntujcym SIGMA FIX
4.6 2-krotne malowanie zgodnie z projektem koltiszalaczonym
do niniejszczego opracowania farglikonowa SIGMA INDURIN

5. Renowacja i oczyszczenie istgigjch elementow wystroju
architektonicznego elewacji:

Ptaskorzeby naley oczyci¢ z kurzu, brudu, resztek farby za pora@zczotki
drucianej nagpnie oczyci¢ woda z octem orazrodkiem ATLAS SZOP 2000.
Po oczyszczeniu z starych powlok malarskich majsgdzie wysipuja
uszkodzenia naky je odtworz¢ odlewami z gipsu. Drobne naprawy
naley wykona przy wyciu masy ATLAS ZLOTY WIEK SM . Po wyscheggiu
masy ATLAS ZLOTY WIEK SM nalgy starannie 4 wyszlifowat. Calc¢
zagruntowa srodkiem SIGMA FIX a nagpnie pomalowé farla silikonowa
SIGMA INDURIN zgodnie z projektem kolorystyki.

6. Wymiana stolarki okiennej drzwi wégiowych do budynku g&ci
mieszkalnej i odnowienie stolarki okiennejliziviowej cgsci ustugowej.

Wymiana wszystkich okien stolarki drewnianej na ealvewniane zespolone
wykonane z drewna klejonego,barwionego na poziopwenicy parteru na
kolor ciemny orzech RAL 8002 na pozostatych komdaach kolor biaty.
Okna zespolone uchylno- rozwierane i rozwieraokycia obwiedniowe,
konstrukcja okien ruchomy stupek, podziaty okiexslementy ozdobne wg
istniepcych okien. Szyba bezpieczna K-1,1. Wraz wymiakien monta od
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wewmtrz parapetow drewnianych, od zesmnz parapety z blachy cynkowo-
tytanowej. Drzwi wejciowe klatki schodowej, kolor ciemny orzech RAL 200
wyposaone w samozamykacz oraz zamek magnetyczny, elenszkiane
bezpieczne (avietlili- szkto zespolone K-1,1)

7. Wykonanie i montaobrébek blacharskich z blachy cynkowo- tytanowej

W ramach opracowania wykonanie zostanie nowa olarokdcharska
wykonana z blachy cynkowo- tytanowej gr&ebidd,6mm obejmuijca:

obrébka gzymsow
obrébka parapetow zewtnznych
obrébka attyki

8. Renowacja iglicy na wykuszu

Oczyszczenie papierefniernym istniejcej iglicy, odttuszczenie benzymex
trakcyjm, pomalowanie farbdo metalu antykorozyjnHammerite kolor

grafitowy
9. Wykonanie ekrandw ostonowych w oknach piwniczhy

Z uwagi na wymiaa stolarki okiennej poziomu piwnicy w ramach opraeova
przewidziano wykonanie nowych ekranéw ochronnydateriaty, oraz
przekroje zgodnie z rysunkiem.

10. Malowanie elewacji w tym profili, wystrojowtskaterii,stolarki okiennej i
drzwiowej, elementosiusarsko- kowalskich

Na wykonanym tynku po zagruntowaniu go preparaté@MA FIX nalezy
wykona& podwéjra powtoke malarslg z farby silikonowej SIGMA INDURIN.
Kolory opisano na rysunkach kolorystyki elewakjumery poszczegolnych
kolorow przygto wg wzornika farb fasadowych SIGMA. Roboty wykéna
zgodnie z specyfikagjtechnicza.

Opracowat:
mgr irz. architekt Tomasz Czajka
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Informacja dotyczca bezpiecagstwa | ochrony zdrowia do planu BIOZ

Obiekt: Budynek wielorodzinny mieszkalno- handlowy
Adres: Grudzidz
ul. Staro rynkowa 12/14 25
Dzialka : Dziatka 97 OBR 97
Inwestor: Miejskie Przedsbiorstwo Gospodarki

Nieruchomdciami Sp. z o.0.
ul. Mickiewicza 23
86-300 Grudzidz

1.Dane ogodlne.

Przedmiotem opracowania a3 s dane dotyczce informacji na temat
bezpieczastwa i ochrony zdrowia przy realizacji remontu edeju

2.Zakres robot dla zamierzenia budowlanego.

Zakres rzeczowy robot moa podziek na nasipujace etapy:
*Roboty elewacyjne
*Roboty zwazane z wymias stolarki okiennej i drzwiowej
*Roboty dekarskie — nowe obrobki blacharskie

3. Wykaz istniejacych obiektow budowlanych.

Na przedmiotowej dziatce istnieje przedmiotowy ynuek dla ktdrego projektuje
sie remont elewaciji.

4.Elementy zagospodarowania dziafki , ktore stwarzg zagrazenie
bezpieczéstwa i zdrowia ludzi.

Na przedmiotowym terenie nie wygptija elementy mogce stwarzéa zagraenie
dla zycia i zdrowia ludzi. Ze wzgbu na zdrowie ludzi naky zapewnt dojazd
pozarowy i dosgpnas¢ srodkow ganiczych zgodnie z ogbnymi przepisami.

5. Wydzielenie i oznakowanie budowy, dojazd, ugdzenie i wyposaenie terenu.

Dojazd do terenu budowy zostanie zapewniony piggrejaca utwardzona
drog: z ul. Starorynkowej. Teren budowy ograflai sposéb minimum prowizoryczny
| oznakowd zgodnie z obowdzujacymi przepisami BHP. W widocznym miejscu
nalezy umiescic tablice informacyja oraz tablice ostrzeggje przed wdgiem na teren
budowy przez osoby nieupowrdone.
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6. Instruktaz pracownikow.

Kierownik przedmiotowej budowy musi posigdaiprawnienia budowlane
wykonawcze. Przed przygtieniem do poszczegoélnych rodzajow robétzdsa
pracownik musi odhbyszkolenie BHP na stanowisku pracy zgodnie z obowcymi
przepisami. Obowazek przeszkolenia spoczywa na kierowniku budowy eaag, gdy
obiekt jest realizowany metoda gospodarprzez osoby fizyczne. deli obiekt jest
realizowany przez uprawniarfirme¢ budowlam za sprawy bezpiecastwa kierownik
odpowiada pérednio. Do prac szczegolnie niebezpiecznychayatatrudné osoby ze
specjalistycznymi uprawnieniami wg @tnych przepiséw. Nahy wyznaczy
bezpdredni nadzér nad robotami niebezpiecznymi. Instuktracownikéw powinien
obejmowa w szczegolnsxi:

*Imienny podziat pracy

» Kolejnos¢ wykonywania robot

*Wymagania dotycgce pracownikow przy robotach szczegolnie niebezpigah.
» Zasady pogpowania w sytuacjach bezedniego zagrenia

* Koniecznd¢ stosowanidgrodkow ochrony indywidualnej.

8. Sposob przechowywania materiatow substancji szegélnie niebezpiecznych.

Do artykutbw w pewnym stopniu niebezpiecznyctywanych na budowie w
okreslonych technologicznych czynémach nalea farby, rozpuszczalniki i preparaty
ochronne do drewna. Nakeje przechowywaw zamkngtych pomieszczeniach i nie
dopuszczado wylewania resztek farby na powierzchaiwardzenia podworza.

9.8rodki techniczne i organizacyjne zapobiegajce niebezpiecaéstwom.

Nalezy stosowa wszystkie dospne srodki techniczne, telefony alarmowe,
ktore tylko g dostpne w sytuacjach zagrenia zdrowia.

10. Docelowe @ytkowanie budynku.

Nalezy przeprowadzaokresows kontrok stanu technicznego budynktednio
co 5 lat.

Opracowat:
mgr inz. arch. Tomasz Czajka
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