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1. OŚWIADCZENIE PROJEKTANTA 
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Oświadczam, iż niniejszy projekt został wykonany zgodnie z Rozporządzeniem 
Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy 
projektu budowlanego (Dz.U. nr 120, poz. 1133), obowiązującymi przepisami 
techniczno-budowlanymi, normami oraz zasadami wiedzy technicznej, jest kompletny 
z punktu widzenia celu jakiemu ma służyć i może być skierowany do realizacji.  
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2. ZAŚWIADCZENIE O CZŁONKOSTWIE W IZBIE INŻYNIERÓW 

BUDOWNICTWA 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
3. DECYZJA O NADANIU UPRAWNIEŃ BUDOWLANYCH

 
 



4. INFORMACJA DOTYCZĄCA BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA 
 
4.1. PODSTAWY OPRACOWANIA 

 Mapa zasadnicza i do celów projektowych 
 Archiwalna dokumentacja pierwotna architektoniczna i konstrukcyjna budynku hotelowego. 
 Inwentaryzacja fotograficzna 
 Wizja lokalna i pomiary inwentaryzacyjne wykonane przez autora opracowania 
 Uzgodnienia z Inwestorem 
 Ogólnie obowiązujące przepisy prawa i polskie normy techniczne, ze szczególnym 

uwzględnieniem: 
o Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. W sprawie warunków 

technicznych jakimi powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2002 Nr 75 poz. 
690 z późń. zmianami) 

o Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca  2010r. W 
sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów  budowlanych i terenów (dz. 
U. 2010 nr 109 poz. 719) 

o Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpożarowej (Dz. U. 1991 nr 81 poz. 351) 
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409 z późn. 
zmianami) 

o Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004r. w sprawie szczegółowego 
zakresu i formy dokumentacji projektowej (Dz. U. z 2004r., Nr 202, poz. 2072 ze zmianami 
rozdz.2)  

 
4.2. CHARAKTERYSTYKA CAŁEGO ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO 
A. ZAKRES ROBÓT 
Projektuje się remont pomieszczeń w niezbędnym zakresie oraz dostosowanie obiektu  
do obowiązujących przepisów, mające na celu zastosowanie optymalnych warunków 
funkcjonalnego zagospodarowania istniejących pomieszczeń. W pomieszczeniach objętych 
opracowaniem wymianie podlegają instalacje elektryczne, wod.-kan. c.o. Następuje korekta 
ścianek działowych, bez zmiany funkcji pomieszczeń. Wprowadza się lokalną, wspomagającą 
wentylację grawitacyjną wspomaganą mechanicznie, z nowymi, blaszanymi kanałami pionowymi.  
 
B. MIEJSCE PROWADZENIA ROBÓT  
Prace remontowe prowadzone będą w istniejącym wolnostojącym budynku hotelowym „Stal” 
usytuowanym w zachodniej części działki 80/5. Budynek zbudowany wg systemów 
obowiązujących w latach 80-tych ma zróżnicowaną konstrukcję dla poszczególnych kondygnacji  
i ich części. Budynek 3 – kondygnacyjny, niepodpiwniczony, oparty na rzucie wydłużonego 
prostokąta o wym. 50,00 x 16,50 m. Wysokość budynku w najwyższym pkt. 9,16 m. Dach płaski 
dwuspadowy. Pomieszczenia podlegające opracowaniu znajdują się na parterze i dwóch piętrach  
I i II-gim. Inwestycja jest zaplanowana na realizację w dwóch etapach:  
Etap I –  pomieszczenia zlokalizowane po prawej stronie budynku na poziomie parteru, 
I piętra i II piętra..  
Etap II –  pomieszczenia zlokalizowane po lewej stronie na wszystkich 3 kondygnacjach.  
  
C. KOLEJNOŚĆ REALIZACJI ROBÓT 
 wyburzenie ścianek działowych oraz nośnych wskazanych na projekcie,  
 skucie wszystkich tynków wewnętrznych w złym stanie technicznym z adaptowanych ścian,  
 skucie wszystkich płytek ze ścian,  
 demontaż stolarki okiennej i drzwiowej, 
 demontaż parapetów,  
 demontaż całej armatury sanitarnej,   
 skucie niektórych warstw podłóg na stropach do konstrukcji podłóg o ok. 8 ÷ 10cm, 



 skucie niektórych warstw podłóg  na gruncie do podbudowy o ok. 10 cm,  
 wykucie otworów drzwiowych na poziomie parteru, I i II piętra, 
 demontaż kominków w części wychodzącej ponad dach,  
 wykucie otworów wentylacyjnych pod projektowanymi sufitami podwieszonymi, 
 prace murarskie,  
 oczyszczenie i udrożnienie pionowych przewodów wentylacyjnych,  
 wykonanie kominów wentylacyjnych,  
 prace instalacyjne,  
 montaż wentylacji mechanicznej,  
 montaż stolarki okiennej,  
 montaż stolarki drzwiowej, 
 wykonanie warstw podłogowych i posadzki,  
 prace dociepleniowe 
 tynkowanie i kładzenie gładzi gipsowej, 
 kładzenie płytek ściennych,  
 malowanie, 
 instalacja urządzeń technologicznych i armatury.   

  
4.3. ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA TERENU MOGĄCE STWORZYĆ 

ZAGROŻENIE BEZPIECZEŃSTWA I ZDROWIA LUDZI  
 
W obrębie wykonywanych prac na terenie działki nie występują żadne elementy mogące zagrozić 
bezpieczeństwu i zdrowiu ludzi.  
 
A. PRZEWIDYWANE ZAGROŻENIA   
 Roboty remontowe mogą być przeprowadzane w trakcie częściowego użytkowania hotelu – 

należy zwrócić szczególną uwagę na obecność klientów hotelu.  
 Niebezpieczeństwo urazu osób trzecich w czasie usuwania gruzu z pomieszczeń  

na wyższych kondygnacjach.  
 Praca na dachu na wys. pow. 5 m nad poziomem gruntu (przeczyszczanie kominów 

wentylacyjnych, montaż kominów, montaż wentylatorów dachowych) - niebezpieczeństwo 
upadku z dachu robotnika, zrzucenia z dachu narzędzi lub dachówek.  

 Niebezpieczeństwo naruszenia konstrukcji i posypania się cegieł w czasie wadliwego 
wykonywania prac przy zwężaniu otworów okiennych. 

 W czasie prac budowlanych w budynku może wystąpić zagrożenie spowodowane bliskością 
przewodów i urządzeń elektrycznych pod napięciem.  

  
B. SPOSÓB PROWADZENIA INSTRUKTAŻU   
Przed przystąpieniem do prac budowlanych należy przeprowadzić instruktaż bhp ze wszystkimi 
pracownikami oraz każdorazowo z robotnikami nowoprzybyłymi na budowę. Za zorganizowanie 
instruktażu odpowiedzialny jest kierownik budowy. W przypadku zatrudniania 
wyspecjalizowanych ekip budowlanych kierownik budowy zobowiązany jest także  
do sprawdzenia odbycia przeszkolenia przez pracowników w macierzystych zakładach pracy.  
  
C. ŚRODKI ZAPOBIEGAJĄCE NIEBEZPIECZEŃSTWOM   
 Przy pracach zatrudniać osoby odpowiednio wykwalifikowane i wyposażone we właściwe 

narzędzia. 
 Zlecając zadanie pracownikowi należy go właściwie poinstruować o ewentualnych 

zagrożeniach i o odpowiednim reagowaniu w przypadku spotkania się z nimi.  
 Gruz wynosić ręcznie lub usuwać poprzez rękawy.  
 Prace na dachu wykonywać w uprzęży zabezpieczającej przed spadnięciem.  



 Kucie wykonywać ręcznie zwracając uwagę na istniejące, a napotkane przewody elektryczne 
traktować jako czynne.  

  
UWAGA  
Zgodnie z ustawą Prawa Budowlanego kierownik budowy jest zobowiązany przed 
rozpoczęciem robót opracować Plan Bezpieczeństwa i Ochrony Zdrowia uwzględniający 
miejsca zagrożeń podczas wykonywania prac budowlanych i instalacyjnych.  
  

5. OPIS TECHNICZNY 
 

A. WSTĘP 
Zgodnie z wytycznymi Inwestora realizacja przedmiotowej inwestycji pod nazwą: „Rozbudowa i 
przebudowa budynku hotelowego Klubu Sportowego KS STAL” będzie odbywała się etapowo. 
 
ETAPY REALIZCJI ROBÓT: 
ETAP 1: 
pomieszczenia zlokalizowane po prawej stronie budynku na poziomie parteru, 
I piętra i II piętra..  
 wyburzenie ścianek działowych oraz nośnych wskazanych na projekcie,  
 skucie wszystkich tynków wewnętrznych w złym stanie technicznym z adaptowanych ścian,  
 skucie wszystkich płytek ze ścian,  
 demontaż stolarki okiennej i drzwiowej wewnętrznej i zewnętrznej, 
 demontaż parapetów wewnętrznych i zewnętrznych,  
 demontaż całej armatury sanitarnej,   
 skucie niektórych warstw podłóg na stropach do konstrukcji podłóg o ok. 8 ÷ 10cm, 
 skucie niektórych warstw podłóg  na gruncie do podbudowy o ok. 10 cm,  
 wykucie otworów drzwiowych na poziomie parteru, I i II piętra, 
 demontaż kominków w części wychodzącej ponad dach,  
 wykucie otworów wentylacyjnych pod projektowanymi sufitami podwieszonymi, 
 prace murarskie,  
 oczyszczenie i udrożnienie pionowych przewodów wentylacyjnych,  
 wykonanie kominów wentylacyjnych,  
 prace instalacyjne,  
 montaż wentylacji mechanicznej,  
 montaż stolarki okiennej,  
 montaż stolarki drzwiowej, 
 montaż daszku przeszklonego wejścia głównego 
 wykonanie warstw podłogowych i posadzkowych,  
 prace dociepleniowe 
 tynkowanie i kładzenie gładzi gipsowej, 
 kładzenie płytek ściennych,  
 malowanie, 

 
ETAP 2: 
pomieszczenia zlokalizowane po lewej stronie budynku na poziomie parteru, 
I piętra i II piętra. /zakres robót zgodnie wg etapu 1/  

 
 
 
 
 



B. PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA 
Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany określający zakres i sposób wykonania prac 
budowlanych związanych z remontem budynku hotelowego. Projekt ma na celu podniesienie 
standardu wykończenia pomieszczeń oraz poprawę warunków użytkowania w pokojach 
hotelowych oraz sanitariatach i dostosowania ich do obowiązujących norm i przepisów,  
a w szczególności:  
 zapewnienie prawidłowych wielkości otworów drzwiowych w pokojach hotelowych oraz 

pomieszczeniach sanitarnych, poprzez niezbędne wyburzenia i przemurowania,  
 wymiana stolarki drzwiowej,  
 wymiana stolarki okiennej,  
 remont ścian, 
 remont podłóg,  
 zapewnienie prawidłowej wentylacji pomieszczeń,  
 wprowadzenie wentylacji mechanicznej wspomagającej wentylację grawitacyjną, 
 instalacja nowoczesnej armatury sanitarnej , nowego osprzętu elektrycznego  
 
C. PROGRAM UŻYTKOWY OBIEKTÓW BUDOWLANYCH 
Budynek posiada parter i 2 piętra. Istniejący budynek został wybudowany wg systemów 
obowiązujących w latach 80-tych.  
Poszczególne kondygnacje budynku obecnie są zagospodarowane – ich program użytkowy jest 
następujący: 
- PARTER – na parterze znajdują się pomieszczenia socjalne, biurowe, wc personelu,  
pomocnicze, gospodarcze, pokoje hotelowe 
- 1 PIĘTRO i 2 PIĘTRO– zagospodarowano na pokoje hotelowe  

 
D. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTÓW 
Długość budynku (całość, wymiar maksymalny): 35,80m 
Szerokość budynku (całość, wymiar maksymalny): 15,29 
Ilość kondygnacji nadziemnych: 3  
Wysokość: 9,16m 
Powierzchnia zabudowy: 545,39 m2 
Kubatura brutto budynku: 4 717,96m3 
Poziom posadowienia posadzki parteru: 23.96 mnpm 
 
E. CHARAKTERYSTYKA STANU ISTNIEJĄCEGO 

 
 Lokalizacja 
Opracowywany budynek znajduje się na wydzielonej działce nr 80/5 obręb ew. 141  
w Grudziądzu przy ulicy Sportowców 3. 
 
 Stan prawny terenu 
Teren działki nr 80/5 i budynek hotelowy stanowi własność Urzędu Miasta Grudziądza. 
Dzierżawcą nieruchomości jest Miejskiego Przedsiębiorstwa Gospodarki Nieruchomościami  
Sp. z o. o.  Użytkownikiem budynku jest Klub Sportowy „Stal” 
 
 Rzeźba terenu 
Powierzchnia terenu działki jest stosunkowo płaska. Średni poziom położenia terenu  
w sąsiedztwie budynku wynosi od 24.13 do 23.87 mnpm. Poziom posadowienia parteru budynku 
wynosi 23.96 mnpm. 
 
 

 



 Opis ogólny budynku 
Budynek zbudowany wg systemów obowiązujących w latach 80-tych ma zróżnicowaną 
konstrukcję dla poszczególnych kondygnacji i ich części. Wejście  do budynku znajduje  się   
od  strony  wschodniej  –  frontowej.  Od  głównego  wejścia  prowadzi  korytarz i klatka 
schodowa prowadzącą na wszystkie kondygnacje. Na piętrach jest korytarzowy układ 
pomieszczeń. Dach dwuspadowy płaski. 
 
 Konstrukcja i wykończenie 
 ławy fundamentowe – żelbetowe, 
 ściany zewnętrzne parteru – z belitu grubości 24 cm, 
 ściany zewnętrzne skrzydeł budynku I i II piętra są wykonane jako warstwowe - od 

zewnątrz płyta cementowo-włóknista, częściowo obłożona elementami drewnianymi, 
wewnątrz szkielet drewniany, płyta paździerzowa twarda, a od wewnątrz płyta g-k., 

 ściany wewnętrzne parteru oraz ściany I i II piętra części środkowej budynku – cegła  
na zaprawie wapiennej gr 6,5 cm, 12,0 cm i 24,0 cm; 

 ściany działowe I i II piętra o konstrukcji drewnianej obłożone twardą płytą paździerzową 
oraz płytami g-k., 

 stropy nad całym parterem, oraz nad I i II piętrem w części środkowej budynku  
z prefabrykowanych, żelbetowych płyt kanałowych gr. 24,0 cm, 

 stropy skrzydeł budynku nad I i II piętrem, łącznie ze stropodachem – drewniane, 
 stropodach nad częścią środkową budynku – z prefabrykowanych, żelbetowych płyt 

kanałowych gr. 24,0 cm, 
 pokrycie dachu papą termozgrzewalną, 
 schody wewnętrzne i spoczniki – żelbetowe, balustrada  stalowa  prosta  z pochwytami 

drewnianymi, 
 okna drewniane, szklone szkłem zwykłym, gładkim, 
 drzwi wewnętrzne płycinowe  
 parapety zewnętrzne z blachy stalowej, ocynkowanej, 
 parapety wewnętrzne gr. 4 cm, szer. 20,0 cm  

 
 Stan techniczny  
 konstrukcja budynku – stan dobry,   
 wykończenie wewnętrzne – bardzo zły, 
 drzwi wewnętrzne – bardzo zły,  
 okna – bardzo zły, 
 wyposażenie sanitarne – stan bardzo zły, 

 
 Funkcja i użytkowanie obiektu  
Budynek służy jako hotel klubowy dla tj. dla zawodników, gości oraz na wynajem jako tanie 
kwatery.  
 
 Istniejące instalacje  
 elektroenergetyczna nn oświetlenia ogólnego, 
 instalacje wodociągowe c.w.u. i z.w.u.,  
 instalacje kanalizacji sanitarnej – żeliwne, 
 kanały went. grawitacyjnej murowane z cegły,  
 centralnego ogrzewania – grzejniki żeliwne. 

 
D. PRACE ROZBIÓRKOWE 
Prace rozbiórkowe w budynku hotelowym obejmują m.in.: 
ETAP 1/ETAP2: 



 demontaż i wywóz płyt azbestowo-cementowych znajdujących się na ścianach szczytowych 
budynku  

 skucie miejscowych wylewek na stropie 
 demontaż zbędnych wsporników stalowych znajdujących się na elewacjach budynku 
 demontaż orynnowania – rynny i rury spustowe  
 demontaż opierzeń dachu, attyki, balkonów 
 rozbiórka kominków wentylacji grawitacyjnej  
 demontaż płyt paździerzowych daszków balkonowych  
 miejscowe rozbiórki dachu w celu wykonania kominków wentylacyjnych  
 demontaż fragmentów instalacji elektrycznych, wod-kan 
 demontaż istniejących stalowych ościeżnic  
 demontaż istniejącej balustrady stalowej na poziomie podestu pierwszego piętra 
 rozbiórka fragmentów ścian szkieletowych i ścian działowych parteru  
 wyburzenia związane z powiększaniem i przesunięciami otworów drzwiowych 
 demontaż stolarki zewnętrznej okiennej i drzwiowej wraz z zewn. parapetami  
 rozbiórka fragmentów stropu związanych z wykonaniem otworów instalacyjnych  
 przekucia w ścianach wewnętrznych i w stropach dla przeprowadzenia instalacji 
 rozbiórka wierzchnich przekryć ścian i stropów na poziomie 1 i 2 kondygnacji. 

 
E. ROZWIĄZANIA ZASADNICZYCH ELEMENTÓW BUDOWLANYCH, WYKOŃCZENIA 

WNĘTRZI WYPOSAŻENIA OGÓLNOBUDOWLANEGO 
 

1. ROBOTY BETONOWE I ZBROJARSKIE 
Roboty betonowe i zbrojarskie obejmują przede wszystkim: 
 nadproża żelbetowe 
 wykonanie podbetonu pod schody zewnętrzne  

 
2. STROPY 
Stropy nad parterem oraz w części środkowej oraz stropodachem nad częścią środkową budynku – 
betonowe 
 
Stropy - nad  I piętrem  konstrukcja  stropów  istniejąca drewniana, ze ślepym pułapem,  
z wypełnieniem wełną mineralną. Przewiduje się usunięcie wszystkich warstw posadzkowych, 
izolacyjnych, ślepych pułapów i podsufitek – do konstrukcji stropu – pozostawiając jedynie belki 
drewniane. Roboty rozbiórkowe  stropu  należy  wykonywać  od  najwyższej  kondygnacji. 
Pozwoli to na wykonanie oceny technicznej i możliwości wykonania rozwiązań zamiennych, w 
przypadkach kontrowersyjnych, których istnienia nie można było przewidzieć bez 
kompleksowego odsłonięcia   konstrukcji   stropów.  Ocena  tako  powinna   być wykonana 
każdorazowo przez projektanta po całkowitym odsłonięciu konstrukcji poszczególnych stropów.   
 Belki.  Po  wykonaniu  robót  rozbiórkowych  należy  dokonać  oględzin  stanu  technicznego 

belek  drewnianych  i  w  przypadku  stwierdzenia  znacznych  ubytków  lub  innych  oznak 
mogących pogorszyć nośność belek należy uszkodzone belki wymienić na nowe. Wszystkie 
belki  należy  oczyścić  i  zabezpieczyć  preparatami    antygrzybicznymi  i  ognioochronnymi 
zgodnie z zaleceniami producenta. Wymagany rozstaw belek dla wykonania podłogi nośnej z 
płyt OSB 18.0mm – wynosi 60,0 cm. W przypadku istniejącego, większego rozstawu belek 
należy  osadzić  dodatkowe  poprzeczne  belki.   

 Folia  paroszczelna.  Przeznaczona  jest  do  izolacji  powierzchni  w  celu  ograniczenia   
dostępu  wilgotnego  powietrza  z  ogrzewanego  pomieszczenia  do  materiału  izolacyjnego. 
Folia paroszczelna układana jest pod warstwą izolacji termicznej i pozwala na przenikanie 
pary  wodnej  na  poziomie  jedynie  23  g/m2  w  ciągu  doby.  Folia  stanowi barierę  dla  



wilgoci  dostającej  się  do  warstwy  izolacji  termicznej  z  wełny  mineralnej. Ogniotrwałość  
(wg  DIN  4102),  trudno  zapalna.   

 Folia paroprzepuszczalna. Folia układana jest na warstwie izolacji z wełny mineralnej. 
Paroprzepuszczalność  folii  musi  wynosić  (>1000g/m2/dobę).   

 Wełna  mineralna  –  układana  warstwa  o  grubości  określonej  na  przekrojach.  Płyty 
układane luźno, pomiędzy belkami. Płyty powinny być przycięte na szerokość o około 2 cm 
większą niż rozstaw belek. 

 Warstwa  nośna  z  płyt  OSB 3.  Należy  stosować    płytę  przenoszącą  obciążenia  do 
stosowania w środowisku o umiarkowanej wilgotności na zewnątrz i wewnątrz  
gr. 18,0mm,  płyty należy mocować do belek drewnianych. Należy zastosować   płytę  NRO.  
Płyty  łączyć  na  belkach  z  zachowaniem  dylatacji  min.  3,0mm.  Przy  ścianie należy 
zachować dylatację 12,0 mm. Płyty należy  układać  główną  osią  prostopadle  do  belek  
nosnych    poprzecznych,  tak  aby uwzględniać  kierunkowe  właściwości  wytrzymałościowe  
płyty.  Do  mocowania  płyt  należy  stosować  wkrety  do  drewna  lub  gwoździe  spiralne 
(pierścieniowe) dł. min. 62,0mm. Wkręty lub gwoździe wbijać co 30,0 cm na podporach 
pośrednich i co 15,0 cm na łączeniach płyt. Dla zachowania sprężystości posadzki zaleca się 
zastosowanie podkładek gumowych pomiędzy belką a płytą OSB.   

 
stropy nad parterem oraz w części środkowej i stropodachem nad częścią środkową budynku –  
betonowe. Przewiduje się usunięcie niektórych warstw posadzkowych i izolacyjnych  
do konstrukcji stropu. Przewiduje się wykonanie nowych warstw izolacyjnych i wyrównawczych 
zgodnie z rys. przekrojowymi.  Roboty  rozbiórkowe  stropu  należy  wykonywać  od  najwyższej  
kondygnacji. Pozwoli to wykonanie oceny technicznej i możliwości wykonania  rozwiązań  
zamiennych,  w  przypadkach  kontrowersyjnych,  których  istnienia  nie  można  było 
przewidzieć  bez  kompleksowego  odsłonięcia  konstrukcji  stropów.  Ocena  taka  powinna  być 
wykonana każdorazowo przez projektanta po całkowitym odsłonięciu konstrukcji 
poszczególnych stropów.   

 
Remont stropów nad I piętrem: 
W ramach prac remontowych stropu I piętra przewiduje się: 
- rozebranie istniejących warstw podłogowych (t.j. wykładzina dywanowa, pakiet warstw 
podłogowych (w pokojach i korytarzach – płyta paździerzowa + płyta pilśniowa + płyta 
paździerzowa – razem ok 45mm, w łazienkach – płytki ceramiczne + wylewka cementowa ok. 
30mm+ warstwy 
podłogowe j.w. ) 
- sprawdzenie stanu odkrytych belek stropowych i ich ew. naprawa lub wymiana w niezbędnym 
zakresie, 
- sprawdzenie stanu wypełnienia wełną mineralną pomiędzy belkami stropowymi i jego ew. 
wymiana lub uzupełnienie, 
- wykonanie warstwy nośnej podłogi z płyty OSB3 grubości min. 18mm. Płyty OSB należy 
układać z zachowaniem 3mm dylatacji pomiędzy poszczególnymi płytami. Płyty układać dłuższą 
osią prostopadle do osi belekstropowych. Styki płyt muszą być wykonywane na podporach. Do 
mocowania 
używać wkrętów do drewna, lub gwoździ karbowanych (spiralnie lub pierścieniowo) o długości 
50mm. Łączniki rozmieszczać co max. 150mm na krawędziach płyt i co max. 300mm na 
podporach pośrednich. 
- ułożenie podkładu z folii budowlanej 0,2mm. Folię układać z zakładami min. 15cm. Na 
zakładach poszczególne arkusze folii kleić ze sobą taśmą uszczelniającą. 
- wykonanie warstwy jastrychu anhydrytowego grubości 30mm, 



- zamontowanie dodatkowej warstwy z płyt GKF od spodu stropu (na suficie I piętra). 
 
3. REMONT DACHU 
- zamontowanie dodatkowej warstwy z płyt GKF od spodu stropu (na 
suficie II pietra). 
 
4. REMONT ŚCIAN ZEWNĘTRZNYCH PODŁUŻNYCH 
Przewiduje się tu: 
- demontaż stolarki okiennej i drzwiowej, 
- demontaż poszycia zewnętrznego i wewnętrznego ściany, 
- usuniecie warstwy ocieplenia z wełny mineralnej, 
- demontaż konstrukcji szkieletowej ściany, 
- po zdemontowaniu szkieletu ściany osłonowej należy dokonać oceny konstrukcji istniejącej w 
miejscu oparcia i łączenia z nią nowej ścianki. W przypadku stwierdzenia takiej konieczności 
dokonać ew. napraw lub wzmocnień, W kosztorysie założono dołożenie pod każdą ścianką 
dodatkowej belki drewnianej o przekroju 6/23 cm pod każdą ścianką osłonową II piętra. 
- wymurowanie nowej ściany gr. 18 cm, z bloczków gazobetonowych odmiany 500. Ścianę należy 
łączyć z konstrukcją budynku za pomocą typowych łączników metalowych do gazobetonowych 
ścian wypełniających (np. Łącznik LP 30 wg. YTONG). Łączniki rozmieszczać w każdej spoinie 
muru i nie rzadziej niż co 50 cm wzdłuż górnej krawędzi ścianywypełniającej. 
- osadzenie nadproży z elementów prefabrykowanych, 
- wykonanie ocieplenia ściany w technologii lekkiej-mokrej,(przewiduje się warstwę ocieplającą 
ze styropianu gr. 12cm, 
- osadzenie nowej stolarki balkonowej wraz z obróbkami , 
- wykonanie tynków wewnętrznych i zewnętrznych, 
- malowanie wewnętrzne i zewnętrzne. 
 
5. REMONT ŚCIANEK LOGGI  
- demontaż poszycia z obu stron ściany, 
- zamontowanie płyt OSB3 gr. 12mm z obu stron ściany. Do mocowania używać wkrętów do 
drewna, lub gwoździ karbowanych (spiralnie lub pierścieniowo) o długości min. 30mm. Łączniki 
rozmieszczać co max.100mm na krawędziach płyt i co max. 150mm na podporach pośrednich. 
Odstęp łączników od krawędzi płyty – 10mm. Między płytami dylatacja 3mm – bez wypełnienia. 
- Zamocowanie 2cm płyt styropianowych z obu stron ścianek, 
- wykonanie tynków cienkowarstwowych na powierzchni ścianek, 
- malowanie ., 
 
6. REMONT ŚCIAN SZCZYTOWYCH 
Przewidziano tu wykonanie następującego zakresu prac: 
- demontaż poszycia zewnętrznego i wewnętrznego ściany, 
- ew. uzupełnienie izolacji termicznej z wełny mineralnej, 
- zamontowanie płyt OSB3 gr. 12mm na wewnętrznej stronie ściany. Do mocowania używać 
wkrętów do drewna, lub gwoździ karbowanych (spiralnie lub pierścieniowo) o długości min. 
30mm. Łączniki rozmieszczać co max. 100mm na krawędziach płyt i co max. 150mm na 
podporach pośrednich. Odstęp łączników od krawędzi płyty – 10mm. Między płytami dylatacja 
3mm – bez wypełnienia. 
- ułożenie warstwy folii paroizolacyjnej po wewnętrznej stronie ściany. 
Na stykach i pasów folii i krawędziach ściany przeponę uszczelniać za pomocą systemowych taśm 
samoprzylepnych.  



- wykonanie poszycia zewnętrznego z płyt cementowo-drzazgowych „Cetris” gr. 12mm. Płyty 
mocować wkrętami nierdzewnymi z uszczelką z EPDM po wcześniejszym nawierceniu otworów. 
Rozstaw łączników – co 250 mm na krawędziach płyt i co 500mm na podporach pośrednich. 
Między płytami dylatacja 5mm. Dylatację wypełnić materiałem trwale plastycznym. 
Wszelkie prace związane z montażem płyt Cetris wykonać zgodnie z instrukcją producenta 
dostępną na jego stronie internetowej. 
- ułożenie po zewnętrznej stronie ściany warstwy folii wiatroizolacyjnej (paroprzepuszczalnej). 
Folia układana z zakładami ok. 30cm. Na stykach pasów folii i krawędziach ściany przeponę 
uszczelniać za pomocą systemowych taśm samoprzylepnych, 
- obrobienie ościeży okiennych i drzwiowych folią wiatroszczelną, z klejeniem styków i obrzeży 
taśmą systemową, 
- zamocowanie dodatkowej warstwy ocieplenia z wełny mineralnej (tzw. 
„fasadowej”) gr. 50 mm, 
- osadzenie nowej stolarki okiennej i drzwiowej, 
- wykonanie poszycia wewnętrznego z 2 warstw płyt G-K, 
- wykonanie cienkopowłokowej wyprawy zewnętrznej, (klej, siatka, tynk mineralny). Stosować 
rozwiązania systemowe dostosowane do podłoża z fasadowej wełny mineralnej, 
- malowanie wewnętrzne i zewnętrzne. 
 
7. ROBOTY MUROWE 
Roboty murowe obejmują wykonanie wszystkich robót murarskich koniecznych do wykonania 
kompletnej  inwestycji tj. ściany zewnętrzne, ściany działowe murowane. 
 
Ściany murowane, zewnętrzne: 
bloczki z betonu komórkowego YTONG na zaprawie do spoin cienkowarstwowych: 
gr. 18cm - ściany zewnętrzne elewacji podłużnych I i II piętra 
 
Nadproża: 
W ścianach murowanych nośnych nadproża  prefabrykowane L19. 
. 
8. ROBOTY BLACHARSKIE 
Roboty obejmują: wykonanie wszystkich niezbędnych obróbek blacharskich, opierzeń: okapów i 
kominków, attyk, parapetów zewnętrznych, obróbek elewacyjnych odcinających kolor na 
elewacji. 
 
Obróbki blacharskie: 
Obróbki blacharskie systemowe z blachy stalowej ocynkowanej. Opierzenia attyk mocowane 
pośrednio – paskami usztywniającymi ze stali ocynkowanej lub całopowierzchniowo przyklejane 
klejem na płyty np. OSB lub równoważne. 
Grubość blachy 0,6 5mm, obustronnie  ocynkowane metodą ogniową – równą warstwą cynku 
(275 g/m2) oraz pokryta warstwą pasywacyjną mającą działanie antykorozyjne i zabezpieczające. 
 
Rynny i rury spustowe: 
System odprowadzania wód deszczowych systemowy z ofert producenta zastosowanych blach 
stalowych ocynkowanych. Rynny układać ze spadkiem zalecanym przez producenta w kierunku 
rur spustowych. Rury spustowe z demontażu montować w tym samym miejscu i podłączyć do 
zewnętrznej kanalizacji. /rynny 150, rury spustowe 120/ 
System orynnowania stosować przy użyciu wszystkich elementów systemu, tj.: łączników haków, 
lejów spustowych, obejm itp. 



 
Parapety zewnętrzne 
Materiał: blacha stalowa ocynkowana gr. min. 0,6mm 
Powierzchnia pokryta farbą poliestrową (przed pokryciem farbą przygotować blachę by farba nie 
odpryskiwała) i zabezpieczona dodatkowo folią ochronną (polietylen). 
Kolor: lakierowanie proszkowe w kolorze białym 
  
9. ROBOTY IZOLACYJNE – IZOLACJE PRZECIWWODNE I RZECIWZALEWOWE 
Ławy fundamentowe oraz ściany fundamentowe należy zabezpieczyć izolacją przeciwwodną. 
 
Przy wykonywaniu izolacji należy zachować najwyższą staranność zwłaszcza w miejscach 
łączenia ina stykach montażowych, należy obligatoryjnie stosować się do wszelkich wskazać 
producentówstosowanych materiałów izolacyjnych. 
 
Poziome i pionowe izolacje powinny skutecznie zapobiegać infiltracji do budynku wilgoci, wody 
gruntowej i wody przesączającej się. Wszystkie przejścia instalacji przez przegrody zewnętrzne 
poniżej poziomu terenu poziomu należy wykonać jako wodoszczelne. 
Roboty izolacyjne obejmują wykonanie izolacji pionowych i poziomych w tym m.in.: 
 izolacje ścian fundamentowych 
 izolacja podłóg na gruncie 
 izolacja istniejących ław i ścian fundamentowych (po ich odkopaniu)  
 izolacje w pomieszczeniach tzw. mokrych – izolacja przeciwzalewowa podposadzkową 
 izolacje poziome podłóg na gruncie  

 
Izolacje poziome podłóg na gruncie 
Na istniejącej warstwie betonu należy wykonać podkład gruntujący np. Icopal Siplast Primer 
Szybki Grunt SBS lub system równoważny oraz izolację przeciwwilgociową z pap w tym z papy  
podkładowej zgrzewalnej np. Icopal Fundament Szybki Profil SBS lub system równoważny.  
 
Izolacja istniejących ścian fundamentowych i podłóg. 
Izolację na ścianach fundamentowych wyprowadzić min. 30cm nad projektowany poziom terenu. 
Izolację wywinąć na ławy (izolacja pozioma) i szczelnie połączyć z istniejącą izolacją poziomą 
ściany.Izolację wykonać z bitumicznej, grubowarstwowej, ekologicznej powłoki uszczelniającej.   
 
Izolacje w pomieszczeniach tzw. “mokrych” – izolacja przeciwzalewowa podposadzkowa: 
Izolacje (poziome i pionowe) w pomieszczeniach "mokrych", węzłach sanitarnych wykonać jako 
kompletne rozwiązanie systemowe np firmy Schomburg, Ceresit lub w innym systemie 
równoważnym. 
Na warstwie oczyszczonej wylewki betonowej (mechanicznie usunąć zabrudzenia i dokładnie 
zamieść i odkurzyć) należy nanieść grunt pod warstwą uszczelniającą. Stosować warstwę 
uszczelniającą 2 warstwową. Po wykonaniu pierwszej warstwy wkleić elementy wzmacniające – 
taśmy – w połączeniach ścian z posadzką, w narożach ścian, kołnierzy uszczelniających w miejscu 
wpustów podłogowych. 
Izolację przeciwzalewową wykonać z wywinięciem na ścianę na wys. Min. 20 cm.  
W pomieszczeniach z kabinami prysznicowymi izolacje przeciwzalewową wykonać również na 
ścianach w obszarze kabin. 
Należy stosować się do wytycznych wybranego systemu. Wszystkie przejścia instalacyjne 
uszczelnićzgodnie z kartą techniczną systemu. Płytki należy kleić na klej wodoodporny. 
 



Izolacje przeciwwilgociowe posadzek: 
Izolacje posadzek na stropach wykonywać przy użyciu folii PE układanej na zakład gr. 0,2mm 
 
10. ROBOTY IZOLACYJNE – IZOLACJE CIEPLNE I AKUSTYCZNE 
Roboty obejmują wykonanie: 
 izolacji cieplnych ścian fundamentowych  
 izolacji ścian cokołowych  
 izolacji ścian kondygnacji 1 i 2 piętra 
 izolacji podłóg na gruncie  
 izolacji stropów międzykondygnacyjnych (izolacja akustyczna podłóg drenianych)  
 izolacja termiczna kominów wentylacji grawitacyjnej  
 
Roboty izolacyjne wykonać przy pomocy: 
Przegrody zewnętrzne pionowe: 
 płyty styropianowe EPS 100-038 – cokół, ściany fundamentowe 
 płyty styropianowe FASADA EPS 80 036, gr. 5, – elewacja 1 i 2 piętra ścian podłużnych 
 wełna mineralna skalna gr. 5cm – ściany szczytowe I piętra 

 
Przegrody wewnętrzne pionowe (ściany działowe): 
wełna mineralna – wg systemu zastosowanego producenta ścian gk - patrz również opis warstw 
przegród budowlanych 
 
Przegrody wewnętrzne poziome: 
 systemowa mata z ekstrudowanej pianki polietylenowej gr. 0,5cm 
 płyty styropianowe EPS 200-036 gr. 5,– podłoga na gruncie  

 
W/w izolacje z wełny mineralnej lub styropianu stosować zgodnie z zaleceniami i wytycznymi 
danych producentów (dotyczy lokalizacji, montażu /klejenie, montaż mechaniczny/ itp.). 
Wykonać lub udrożnić istniejące otwory wentylacyjne w ścianach. W przypadku braku 
możliwości wykonania otworów w ścianach należy wykonać otwory wentylacyjne połaciowe.  

 
11. ROBOTY TYNKARSKIE (ZEWNETRZNE) 
Roboty obejmują: 
 wykonanie tynków zewnętrznych 
 Tynki cienkowarstwowe w systemie BSO, kolor i typ farby zgodnie z kolorystyką (zaleca się 

farbę silikonową) 
 Stosować wszystkie elementy systemu tj.: 
 Kleje do płyt ocieplających 
 Łączniki mocujące (Kołki rozporowe z trzpieniem PCV lub metalowym – wg lokalizacji i 

typu 
 podłoża) 
 Masy szpachlowe 
 Siatki zbrojące (typ w zależności od lokalizacji, gramatura min. 160g/m2) 

 
12. LEKKA ZABUDOWA – ŚCIANY DZIAŁOWE 
Ściany działowe lekkie wykonano w następującym systemie ściany z płyt gipsowo-kartonowych 
w tym do zabudów pomieszczeń mokrych. Roboty obejmują wykonanie ścian działowych, a także 
okładzin z płyt gipsowo – kartonowych,łącznie z koniecznym osadzeniem elementów, 
wykonaniem otworów, itp. Powierzchnie suchych tynków powinny stanowić płaszczyzny 
poziome, pionowe. Krawędzie przecięcia płaszczyzn  powinny być prostoliniowe i zabezpieczone 



na całej długości odpowiednimi profilami. Wszelkiego rodzaju perforacje związane z 
prowadzeniem instalacji wodnych powinny być zabezpieczone hydrofobowo.Wszystkie naroża 
wewnętrzne i spoiny łączące z drzwiami oraz połączenia z sanitariatami i armaturą należy 
uszczelnić kitem silikonowym. Profile konstrukcyjne ścian działowych z płyt gipsowo –
kartonowych mocować do elementów konstrukcyjnych (ściany, stropy) za pośrednictwem taśm 
izolacji akustycznej.  
Ruszt układać na stropie, a nie na podkładach posadzkowych. Ościeża otworów drzwiowych 
wykonać z profili ościeżnicowych wzmocnionych kotwionych do podłoża i stropu kątownikami 
systemowymi. W pomieszczeniach węzłów sanitarnych oraz innych tzw. "mokrych" zastosować 
płyty o zwiększonej odporności na wilgoć GKBI. W pomieszczeniach pod urządzenia i sprzęty 
podwieszane wykonać zagęszczenie profili konstrukcyjnych. 
Należy uwzględnić dodatkowe elementy oraz wymiany w miejscach przejść kanałów 
wentylacyjnych iinstalacyjnych łącznie z wykonaniem izolacji akustycznej. 
Opłytowanie ścian gipsowo – kartonowych należy realizować od poziomu podkładu betonowego 
posadzki do wysokości stropu właściwego. Ściany montować zgodnie z wybranym systemem np. 
f-my Rigips, Nida, Knauf. 
 
Ściany z panelami ze stali: 
Ściany wykonać wg systemu danego producenta. 
Ściany składają się z następujących elementów: 
– wsporniki profilowane 
– szyna podłogowa i sufitowa w kształcie litery U 
– panele ścienne wykonane ze stali 
– panele ścienne narożne 
– konstrukcje mocujące dla poboru gazów medycznych 
– dodatkowe konstrukcje mocujące 
 
13. POSADZKI 
Zastosowano następujące typy posadzek: 
 płytki gresowe 
 wykładziny dywanowe trudnopalne 
 masa nawierzchniowa + impregnat pielęgnujący i utwardzający 
Wykonawca bezpośrednio przed rozpoczęciem robót powinien sprawdzić powierzchnie pod 
względemwypoziomowania, równości i wilgotności podłoży pod posadzki. Rzucające się w oczy 
różnice koloru lub jakości poszczególnych powierzchni warstw wykończeniowych posadzek, czy 
też niestaranne wykonanie, niewypoziomowane powierzchnie, niefachowe spoinowanie, 
zabrudzenia lub uszkodzenia nie będą tolerowane. 
 
14. ROBOTY TYNKARSKIE WEWNĘTRZNE 
Zaprojektowano następujące rodzaje tynków: 
 tynki cementowo-wapienne gr. min. 1,5cm (na stropach z płyt kanałowych) wykończone 

gładzią gipsową  
 tynki wewnętrzne cementowo-wapienne kat III gr. 1,5cm = gładź gipsowa 
Na elementach do tynkowania wykonać szpachlówkę gipsową maszynową. Wykończenie wg 
rysunków rzutów sufitów  
Wytyczne do tynkowania: Wszystkie zewnętrzne narożniki muszą mieć wbudowane profile 
ochronne. 
 
 



15. STOLARKA I ŚLUSARKA OKIENNA, DRZWIOWA, ŚWIETLIKI, ROLETY 
Stolarka i ślusarka wewnętrzna i zewnętrzna wg rysunków zestawień; 
Okna PVC – na rzucie parteru,  określono lokalizacje nawiewników. Okna w ścianach istniejących 
osadzać za węgarkiem, natomiast w ścianach projektowanych licować z zewnętrzną krawędzią 
muru; osadzanie okien przy użyciu: podokiennej kształtki twardej pianki polistyrenowej o 
głębokości przegrody, systemowej taśmy rozprężnej i impregnowanej lub systemowej folii 
zewnętrznej iwewnętrznej polipropylenowej. 
Parapety wewnętrzne wielokomorowe pvc wg zestawień okien zewnętrznych. 
Szkło wg zestawień okien. 
Parametry izolacyjności podane w zestawieniach: okien, drzwi. Izolacyjność nie może 
przekraczać wymagań normowych. 
 
16. ŚLUSARSKIE ELEMENT BUDOWLANE, DASZKI, inne 
Drabina na dachu systemowa stal ocynkowana – drabina zgodnie z normą i warunkami 
technicznymi (dot. rozstawu szczebli) – 1 szt.. 
 

17. WYKOŃCZENIE POWIERZCHNI  
 Wykończenie ścian  

Ubytki tynku na ścianach istniejących uzupełnić tynkiem cem.- wap. kat. III gr. 1,5 cm.  
Ściany projektowane murowane (w miejscach nie wykańczanych płytkami szkliwionymi) 
wykończyć tynkiem cem.-wap. kat. III gr. 1,5 cm.  
W pomieszczeniach sanitarnych ściany wyłożyć płytkami ceramicznymi glazurowanymi  
na zaprawie klejącej na wysokości 2,05 m na parterze, na pełną wysokość pomieszczeń  
na pozostałych kondygnacjach.  
Kierunek fug pionowo-poziomy.  
Na  ścianach układać płytki ceramiczne glazurowane o wymiarach 20x20 cm lub 20x25cm  
w układzie pionowym. Układanie płytek rozpoczynać od środka każdej ściany. W przypadku, 
gdy na długości ściany mieści się parzysta ilość płytek i zostaje miejsce - należy zacząć układanie 
od płytki umieszczonej w osi ściany. Jeżeli na długości ściany mieści się nieparzysta ilość płytek 
i zostaje miejsce - układanie należy rozpocząć na osi ściany od spoiny.  
Jako wykończenia przy układaniu płytek stosować listwy krawędziowe (wypukłe i wklęsłe) 
plastikowe.  
Wszystkie płaszczyzny nie wykończone płytkami szkliwionymi wykończyć gładzią gipsową, 
zagruntować (np. UNI-GRUNT-em) i malować dwukrotnie emulsją.  
 
 Wykończenie sufitów  
Sufity wykończyć zgodnie z tabelą w punkcie 5. W pomieszczeniach na poziomie I i II piętra 
wykonać sufity podwieszone na wysokościach dostosowanych do kanałów. 
Sufity podwieszone wykonać z płyt gipsowo-kartonowych wodoodpornych (GKBI) gr. 1,25 cm 
zamocowanych do konstrukcji stropu drewnianego..  
Wszystkie sufity wykończyć gładzią gipsową i malować emulsją, a w pomieszczeniach 
„mokrych” farbą o podwyższonej odporności na wilgoć („łazienkową”).  

 
 Wykończenie podłóg  
We wszystkich pomieszczeniach sanitarnych projektuje się ułożenie płytek gresowych 
technicznych lub  szkliwionych przeciwpoślizgowych o wym. 30 x 30 cm. (lub większych) na 
zaprawie klejącej.   

 
 Stolarka drzwiowa  



 zastosować drzwi płycinowe, typowe o konstrukcji wzmocnionej drewnianej lub stalowej. 
Wskazane jest zastosowanie stolarki z drewna litego. Producenta i typ stolarki pozostawia się 
do wyboru użytkownikowi.  

 u dołu skrzydeł drzwi do łazienek wykonać otwór z kratką nawiewną o powierzchni czynnej 
otworu min. 0,022 m².  

 przy drzwiach otwieranych na  ścianę stosować odboje drzwiowe tak by uniemożliwić 
uderzanie w ścianę klamką lub inną częścią drzwi.  
 

 Stolarka okienna  
 projektuje się wymianę wszystkich okien zewnętrznych na nowe, 
 okna z profili PCV 5-komorowych,  
 szklenie szybą zespoloną niskoemisyjną, ze szkła zwykłego typu „float”,  
 przed zamówieniem okien otwory okienne wymierzyć z natury na budowie po skuciu tynków 

ze ścian istniejących, 
 parapety zewnętrzne – z blachy stalowej powlekanej w kolorze białym.  

 
 Parapety zewnętrznee  
Parapety zewnętrzne – nowe z blachy stalowej powlekanej – w kolorze białym.  

 
 Wentylacja  
Do zwentylowania pomieszczeń wykorzystano istniejące murowane, pionowe kanały 
wentylacyjne. Przeprowadza sie korektę usytuowania otworów wywiewnych.  
Niektóre otwory należy wykuć – zgodnie z rysunkami projektu.  
Wszystkie wykorzystywane kanały wentylacyjne należy udrożnić i oczyścić.   
Z uwagi na trudności w precyzyjnym namierzeniu przebiegu pionowych kanałów wentylacyjnych 
na etapie inwentaryzacji, w czasie oczyszczania kanałów należy zbadać w naturze ich faktyczny 
przebieg i prawidłowo przyporządkować do projektowanego systemu wentylacyjnego.   
Każdy kanał wentylacyjny może być otwarty tylko do jednego pomieszczenia!  
  
Wentylacja mechaniczna  
Zaprojektowano w pomieszczeniach wentylację mechaniczną indywidualną składającą się z 
wentylatorów lokalnych, załączanych włącznikiem światła. Kanały wentylacyjne poziome 
wykonane są z blachy stalowej ocynkowanej gr. 0,55 mm. Należy je poprowadzić bezpośrednio 
pod stropem nad projektowanym lekkim stropem podwieszonym.  
Kanały poziome przeprowadzone są do istniejących pionowych kanałów w ścianie.  

 
 Malowanie  
Dobór farb – na podstawie katalogu kolorów typowych (np. „DULUX”).  
Pomieszczenia suche:  
 ściany  - szorowalna emulsja akrylowa matowa, 
 sufity  - jednowarstwowa emulsja akrylowa matowa  
Pomieszczenia wilgotne:  
- ściany  - szorowalna, wodoodporna emulsja akrylowa matowa   
- sufity - szorowalna, wodoodporna emulsja akrylowa aksamitna   
 
 Przybory i armatura sanitarna   
Aby zapewnić właściwą estetykę oraz funkcjonalność pomieszczeń sanitarnych proponuje się 
zastosowanie urządzeń, co najmniej o standardzie firmy „CERSANIT” (w kolorze białym) i 
armatury o standardzie firmy ORAS.  



 
  Kolorystyka wykończenia wnętrz  
Wszystkie kolory i wzory uzgadniać każdorazowo z użytkownikiem  
 kolory ścian – na podstawie katalogów kolorów typowych 
 sufity w kolorze białym,  
 kolory i wzory płytek  ściennych i podłogowych – dowolne – odrębne dla każdego zespołu 

pomieszczeń,  
 umywalki – porcelanowe w kolorze białym.  
  

UWAGI  
Podczas prowadzenia robót  remontowo budowlanych stosować wyłącznie materiały 
posiadające:   

 Aprobaty Techniczne lub być produkowane zgodnie z obowiązującymi normami   
 Certyfikat lub Deklarację Zgodności z aprobatą techniczną lub PN,  
 Certyfikat na znak bezpieczeństwa „B”,  
 Certyfikat zgodności ze zharmonizowaną normą europejską wprowadzoną do zbioru norm 

polskich,  
Roboty budowlane wykonać na podstawie : 

 Warunków technicznych wykonania i odbioru  robót budowlano montażowych.  
 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z  dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczeństwa i 

higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych.  
 

18. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ 
Powierzchnia, wysokość i liczba kondygnacji.   

Budynek  posiada  3  kondygnacje  nadziemne,  należy  do  grupy  wysokości  budynków  
niskich.   
Powierzchnia zabudowy         545,39 m2  
Powierzchnia użytkowa                         1296,46 m2  
Kubatura                                                4717,62 m3 
Wysokość budynku              9,08 m. 

 
Odległość od obiektów sąsiadujących.   

Budynek wolnostojący. 
 
Parametry pożarowe występujących substancji palnych.   

Nie  przewiduje  się  składowania  i  magazynowania  substancji  pożarowo  
niebezpiecznych;  w budynku  znajdują się stałe  materiały  palne  stanowiące  
wyposażenie  pomieszczeń.   
 

Przewidywana gęstość obciążenia ogniowego.   
Ze względu na przeznaczenie – obiekt użyteczności publicznej, z pomieszczeniami 
technicznymi i zapleczem, kwalifikowanymi do pomieszczeń zagrożonych pożarem o  
obciążeniu ogniowym w budynku nie przekroczającym 500 MJ/m2 .  
 

Kategoria zagrożenia ludzi, przewidywana liczba osób na każdej kondygnacji.    
Kategoria zagrożenia ludzi –ZL V.    
Rozmieszczenie  poszczególnych  pomieszczeń  oraz  ilość  osób  jaką  maksymalnie  
mogą  pomieścić  przedstawia się następująco:   
 Parter – ok. 30 osób 



 I Piętro – ok.48 osób 
 II Piętro – pokoje hotelowe – ok. 48 osób.   

 
 

Ocena zagrożenia wybuchem pomieszczeń oraz przestrzeni zewnętrznych.   
W budynku nie ma pomieszczeń i stref zagrożonych wybuchem.   

   
Podział obiektu na strefy pożarowe.   

Budynek  stanowi  jedną  strefę pożarową:   
 Strefę zaliczoną do kategorii zagrożenia ludzi ZLV.  
 W strefie wydzielono pożarowo kondygnację  parteru i  I piętra  stropem  w  klasie   

REI  60,  drzwiami  EI  30,  Wydzielono pożarowo  klatkę schodową – ściany REI 
60, przepusty EI 60.   

   
  Klasa odporności pożarowej budynku oraz klasa odporności ogniowej i stopień 
 rozprzestrzeniania ognia przez elementy budowlane;   

Wymagana klasa odporności pożarowej budynku – „C” .   
Główna konstrukcja nośna – klasa R 60.   
Stropy ceramiczne i drewniane - klasa REI 60. 
Ściany wewnętrzne wydzielające klatkę schodową  – murowane ściany grubości 50 cm – 
klasa  REI  60.   
Ściany wewnętrzne oddzielające pokoje hotelowe od siebie i od dróg ewakuacyjnych – 
klasa EI 30 
Ściany wewnętrzne – klasa EI 15 
Ściany  zewnętrzne  –  murowane  ściany  grubości  50  cm –  klasa  EI  30.   
Konstrukcja dachu – wymagana w klasie odporności ogniowej R15.   
Przekrycie dachu – wymagana i istniejąca w klasie odporności ogniowej RE 15.    
Wszystkie   elementy   budowlane   –   konstrukcyjne   i   wykończeniowe  
są      elementami   nie  rozprzestrzeniającymi ognia.    
 

Warunki ewakuacji, oświetlenie awaryjne (bezpieczeństwa i ewakuacyjne) oraz            
 przeszkodowe.   

Ogółem w omawianym obiekcie przewiduje się maksymalnie na parterze 30 osób,  na 
pierwszym i drugim piętrze 48 osób.  
Ewakuacja ludzi z budynku odbywa się:   
 z  parteru  z  pomieszczeń  przeznaczonych  na  pobyt  ludzi  wyjściami  poprzez  

korytarz  z wyjściem na zewnątrz. Max. długość  dojścia  na  drodze  poziomej  nie  
przekracza  40,0  m,  szerokość  wyjścia  na zewnątrz 1,2 m,  

 z  pomieszczeń  na  pierwszym  i  drugim  piętrze  ewakuacja  odbywać  się  będzie  
poprzez  korytarz do wydzielonej pożarowo klatki schodowej o szerokości 
spoczników 1,35 m, szerokość biegów 1,20 m, wysokość stopni 17,5 cm.  Max. 
długość dojścia na drodze poziomej nie przekracza 40,0 m. 

 Na korytarzach i w klatkach schodowych przewiduje się awaryjne  oświetlenie 
ewakuacyjne.   

       
Sposób       zabezpieczenia            przeciwpożarowego               instalacji  użytkowych, 
a w szczególności:  wentylacyjnej,  ogrzewczej,   elektroenergetycznej,  odgromowej,   



W  budynku  instalacja  elektryczna  zabezpieczona  jest  przeciwpożarowym  
wyłącznikiem  prądu,  kanały wentylacji grawitacyjnej obudowane płytą gk p.poż w 
klasie EI 30   
     
 

Dobór  urządzeń  przeciwpożarowych  w  obiekcie:   
W budynku projektuje się:   
 Instalację hydrantów wewnętrznych HP 25 w budynku – hydrant na każdej 

kondygnacji,   
 

Wyposażenie w gaśnice i inny sprzęt gaśniczy lub ratowniczy.   
Na każdej kondygnacji budynku (parter I piętro, II piętro) należy rozmieścić po 1 gaśnicy 
proszkowej do  gaszenia  pożarów  grup  ABC  o  zawartości  proszku  po  4  kg  proszku.   

       
Zaopatrzenie w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru.   

Przeciwpożarowe  zaopatrzenie  w  wodę  w  wymaganej  ilości  10  l/s  zapewniono   
z  istniejących hydrantów zewnętrznych. 
 

Drogi pożarowe.   
Do  budynku  zapewniony  jest  dojazd  pożarowy ze wszystkich stron, z tym , że sam 
dojazd wozów bojowych jest możliwy na odległość 30m wzdłuż najdłuższej ściany 
czołowej.   

 
19. UWAGI KOŃCOWE 
Roboty budowlane prowadzone będą w działającym (czynnym) obiekcie, w związku z tym 
należy uwzględnić konieczność dostosowania prowadzonych prac do wymagań 
zamawiającego w akresie organizacji i specyfiki działalności budynku. Obręb robót należy 
zabezpieczyć zgodnie z  przepisami bhp w budownictwie. 
 
Podane nazwy handlowe materiałów budowlanych nie są wiążące, pod warunkiem  
Zastosowania materiałów o właściwościach nie gorszych od podanych. 
 
W trakcie realizacji obiektu należy stosować materiały i wyroby posiadające obowiązujące  
świadectwa dopuszczalności do stosowania w budownictwie na terenie Rzeczypospolitej 
Polskiej Wszystkie roboty należy wykonywać zgodnie z „warunkami technicznymi 
wykonania i odbioru robót budowlano-montażowych” oraz obowiązującymi przepisami, 
instrukcjami producentów i sztuką budowlaną. 
 
 
 
 

         Opracowała: 
         Anna Majka 

 
 


