Odnowa zdegradowanego wielorodzinnego budynku mieszkalnego przy ul. Rynek 15/Murowa 33 w Grudzigdzu

OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO - BUDO WLANEGO

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

1.1.Mapa do celéw informacyjnych

1.2.Umowa z inwestorem z dnia 28.05.2013
1.3.Miejscowy plan zagospodarowania terenu
1.4.Inwentaryzacja architektoniczno — budowlana budynku
1.5.Polskie normy i literatura techniczna

1.6.Wizja lokalna

1.7.Uzgodnienia z konstruktorem

1.8.Uzgodnienia z inwestorem

Akty normatywne

e Ustawa z dnia 07.07.1994r. Prawo Budowlane (Dz.LO2MWNr 243, poz. 1623 wraz
Z p&niejszymi zmianami),

* Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003w sprawie
szczeg6towego zakresu i formy projektu budowlanége.U. 2003, Nr 120, poz.
1133),

* Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wknga 2004r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projekjo specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz prografaokcjonalno-uaytkowego
(Dz.U. 2004, Nr 202, poz. 2072).

INWESTOR:

Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Nieruchomosciami Sp. z 0.0.
Ul. Mickiewicza 23

86-300 Grudzigdz

JEDNOSTKA PROJEKTOWA:

PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA CZAJKA TOMASZ
UL. SOLNA 2

86-300 GRUDZIADZ

2. INFORMACJE OGOLNE
Podstawowym celem projektu jest Odnowa zdegradowanego wielorodzinnego
budynku mieszkalnego przy ul. Rynek 15/ Murowa 33 na dziatice nr 109 obreb 045 w

jednostce ewidencyjnej Gmina Miasto Grudzigdz.
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Podstawowe zatozenia dla odnowy sg nastepujgce:
- REMONT DACHU - naprawa konstrukcji dachu, wymiana pokrycia dachowego,
przemurowanie kominéw ponad dachem, wymiana wywiewek blaszanych, wymiana
nasad kominowych, wymiana obrobek blacharskich, wymiana orynnowania, wymiana
wytazu dachowego
- REMONT STROPU POD NIEOGRZEWANYM PODDASZEM- docieplenie stropu
ptytami z wetny mineralnej wraz z wykonaniem nowej podtogi z ptyt OSB, likwidacja
naswietli w poziomie podtogi, wzmocnienie zuzytych elementow konstrukcji stropu.
- REMONT ELEWACJI WRAZ Z KOLORYSTYKA - usuniecie rys i peknie¢ tynku,
wymiana stolarki okiennej na nowa drewniana, renowacja stolarki drzwiowej,
przemurowanie naswietli studziennych doswietlajgcych okna piwniczne, naprawa
schodow wejsciowych z zastosowaniem okiadziny z plyt granitu palonego,
odswiezenie i pomalowanie zewnetrznych skrzynek zamontowanych na elewac;i
budynku, demontaz zbednych elementéw metalowych,
- REMONT KLATEK SCHODOWYCH - naprawa tynkow z malowaniem $cian i
sufitdw, remont wraz z dostosowaniem wysokosci balustrad do wymaganych norm,
naprawa podestéw oraz stopni w biegach schodowych, wyréwnanie powierzchni
posadzek, wykonanie obudowy zakrywajgcych piony instalacji. Wykonanie instalacji
domofonowej cyfrowej podtynkowej, uporzgdkowanie i remont wszystkich instalaciji,
uzupetnienie drzwiczek do skrzynek licznikowych, wymiana wytgcznika p.poz.
-REMONT PIWNIC- uzupetnienie ubytkéw w scianach, naprawa posadzek piwnic w
czesciach wspdlnych, naprawa schoddéw zejsciowych, wykonanie instalacji
oswietleniowe]
- REMONT INSTALACJI WODNEJ - wymiana instalacji zimnej wody w piwnicy oraz
poziomu kanalizacji sanitarnej
-REMONT INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ- wykonanie instalacji oswietlenia

podworka, remont nawierzchni podwérka
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Fot .1Przedmiotowy budynek elewacja od ul. Rynek 15

3. DANE METRYKALNE

3.1.Stan istniej gcy
powierzchnia zabudowy: 150,70 m?
kubatura: ~ 1550,00 m3

4. INFORMACJE OGOLNE O REMONTOWANYM BUDYNKU

4.1.Lokalizacja budynku i obecny stan zagospodarow  ania dziatek
budowlanych
Budynek zlokalizowany jest w Grudzigdzu przy ul. Rynek 15/Murowa 33 na
dziatce nr ew. 109. obr. 045 Teren, na ktérym znajduje sie budynek nalezy do strefy
0 dominujgcej funkcji mieszkalno — ustugowej
Budynek mieszkalny wielorodzinny podpiwniczony, Wejscia do budynku
znajdujg sie od strony ul. Rynek15 i Murowa33 .
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4.2.Dane techniczne budynku i opis uktadu funkcjon alnego

Obecny ukiad funkcjonalny budynku jest nastepujgcy:

- piwnica: wystepuje na czesci budynku

- parter: w czesci lokal ustugowo-handlowy w czesci komunikacja

- | pietro: w catosci funkcja mieszkalna

- |l pietro: w catosci funkcja mieszkalna

- poddasze: w catosci strych nieuzytkowy
4.3. Opis konstrukcji i stanu technicznego elementé  w budynku

Budynek posiada schemat konstrukcyjny podtuzny, w ktorym stropy rozpiete

sg na $cianach zewnetrznych podiuznych. Sciany piwnic i kondygnacji nadziemnych
murowane sg z cegly peinej na zaprawie cementowo-wapiennej. Stropy: nad piwnicg
strop kleina, nad pozostatymi kondygnacjami stropy drewniane. Schody wewnetrzne
Z parteru na pierwsze pieto i wyzej — drewniane, schody z piwnicy na parter —
ceglane. Dach drewniany kryty papa asfaltowa.

Stan techniczny czesci wspolnych budynku okresla sie jako dobry.

5. OPIS ROZWIAZAN KONSTRUKCYJNYCH | MATERIALOWYCH

5.1. DACH

Konstrukcja dachu czesci od ul. Rynek zachowana w stanie nie nadajgcym sie do
dalszej eksploatacji. Nalezy wykona¢ nowa konstrukcje dachu zgodnie z rys. pt.
,RZUT WIEZBY DACHOWEJ” Nowe elementy zabezpieczyé $rodkiem przeciw
grzybiczym i potozy¢é nowg pape termozgrzewalna podktadows i wierzchniego krycia
w kolorze grafitowym.

Warstwy dachu:

- papa wierzchniego krycia w kolorze grafitowym

- papa podktadowa

- deskowanie gr. 3,2cm

- krokwie 10x20cm

Przekroje elementéw konstrukcji zgodnie z zestawieniem drewna konstrukcyjnego.
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Konstrukcja dachu budynku od ul. Murowej réwniez przewidziana jest do wymiany.
Nowa konstrukcje dachu nalezy wykona¢ zgodnie z rys. pt. , KONSTRUKCJA
DACHU- BUDYNEK OD UL. MUROWEJ"

Warstwy dachu:

- papa wierzchniego krycia w kolorze grafitowym

- papa podktadowa

- deskowanie gr. 3,2cm

- krokwie 8x18cm

- wetna mineralna gr. 18cm

- paroizolacja

- piyty g-k

Przekroje elementéw konstrukcji zgodnie z zestawieniem drewna konstrukcyjnego.

5.2 STOLARKA

5.2.1STOLARKA OKIENNA

Stolarka okienna zachowana w bardzo ztym stanie nie nadajgca sie do renowaciji.
Elewacja od strony Rynek posiada stolarke obcg nie posiadajgca rys historycznych .
nalezy ja wymieni¢ na stolarke drewniang z podziatami i zdobieniami zgodnie z
zestawieniem stolarki oraz rysunkiem pt.” DETAL STOLARKI OKIENNEJ". Elewacja
od ul. Murowej posiada stolarke okienna PVC. Nalezy wymieni¢ ja na drewniana z
podziatami i zdobieniami zgodnie z zestawieniem stolarki oraz rysunkiem pt.” DETAL
STOLARKI OKIENNEJ”. Stolarka przewidziana do wymiany wg. rys. ZESTAWIENIE
STOLARKI
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5.2.2 STOLARKA DRZWIOWA ZEWN ETRZNA

o T ——

Fot: istniej gca stolarka drzwiowa

Istniejgca stolarka drzwiowa od ul Rynek zachowana zostata w stanie dobrym
inwestor zdecydowat sie poddac renowacji istniejgce skrzydto drzwi. Stolarka
malowana w kolorze RAL 8024
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Fot. witryna sklepowa do renowacji
Istniejgca witryna sklepowa od ul Rynek zachowana zostata w stanie dobrym
inwestor zdecydowat sie poddac renowacji. Stolarka malowana w kolorze RAL 8024

5.3 KOMINY

Kominy wystajgce ponad dach nalezy przemurowaé¢ z cegty ceramicznej peinej na
zaprawie cementowej, otynkowa¢ zaprawg cementowo-wapienng, wykonac¢ czapke
kominowg zelbetowa zgodnie z rys. pt. ,CZAPKI KOMINOWE” i pomalowaé w
kolorze zgodnym z kolorystyka budynku.

Istn. drabinki przy kominach nalezy zdemontowac, pokry¢ 2x farbg antykorozyjng w
kolorze szarym i ponownie zamontowac. Przy potgczeniach Sruba nakretka nalezy
zastosowaé przeciwnakretke aby uniemozliwi¢ odkrecenie. Istn klamry w kominie

nalezy oczyscic i starannie pomalowac 2x farbg antykorozyjna.

Wytaz dachowy:
Zamontowa¢ system do dachéw ptaskich EFW. Po zamontowaniu drewnianej
obudowy system EFW formy FAKRO nalezy wykona¢ szczelng izolacje oraz

potgczy¢ z nowym dachem zgodne ze sztukg dekarskg

6.ZEWNETRZNE WYKONCZENIE BUDYNKU
6.1 SCIANY ZEWNETRZNE
6.1.1 ELEWACJA OD UL. RYNEK
Istniejgcy stan zachowania elewacji okresla sie jako dobry. Wystepujg nieliczne
ubytki tynkéw. Gzymsy zachowane w dobrym stanie. Na elewacji wystepujg
nieliczne pekniecia tynkow.
Program renowacji elewaciji:
e Luzne tynki oraz elementy wystroju elewacji sku¢
* Usungc¢ wystajgce, zbyteczne elementy stalowe z elewac;i
* Wszystkie elementy ozdobne elewacji doktadnie i ostroznie oczyscic z
nalotow brudu oraz z nawarstwien
e Oczysci¢ catosc elewacji szczotkami drucianymi
* Uzupeic ubytki gzymsu koronujgcego oraz ubytki profilowan — nowe
Kity i uzupetnienia wykonac¢ z zaprawy pozwalajgcej na wprowadzenie

formy zgodnie z oryginatem ( zaprawa ATLAS ZtOTY WIEK ZBM-05 —
karta katalogowa w zatgczniku lub rozwigzanie rownorzedne)
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* Nalozenie zaprawy szpachlowej w celu uzyskania gtadkiej i estetyczne;j
powierzchni ( zaprawa szpachlowa ATLAS ZLOTY WIEK TCW — karta
katalogowa w zatgczniku lub rozwigzanie rownorzedne)

* Gruntowanie preparatem ATLAS ZLtOTY WIEK N-01

* Malowanie farbg elewacyjng ATLAS ZLOTY WIEK N-02

» Dodatkowo przewidziano wykonanie zabezpieczenia przed graffiti
srodkiem ANTIFGRAF do wysokosci 2.5 m ponad poziom utwardzenia
ANTIGRAF- wiasciwosci:

-jest $rodkiem w petni ekologicznym

-chroni materiat

-zachowuje wtasnosci ,,oddechowe" podtoza
-zabezpiecza elewacje na okres min. 5 lat

6.1.2 ELEWACJA OD PODWORKA

Istniejgcy stan zachowania elewacji okres$la sie jako zty. Nie wystepujg ubytki tynkéw

lecz cata powierzchnia tynkéw jest spekana. Przewiduje sie skucie catej powierzchni

Sciany i wykonanie nowych tynkow.

Program renowacji elewaciji:

usuniecie zbednych elementow metalowych

skucie tynkow,

oczyszczenie elewacji z brudu, poprzez szczotkowanie lub zmycie pod
cisnieniem parg wodng

- wykonanie nowych tynkow

Uzupetni¢ ubytki gzymsu koronujgcego oraz ubytki profilowan — nowe Kkity i
uzupetnienia wykonac z zaprawy pozwalajgcej na wprowadzenie formy
zgodnie z oryginatem ( zaprawa ATLAS ZLOTY WIEK ZBM-05- karta
katalogowa w zatgczniku lub rozwigzanie rownorzedne)
Natozenie zaprawy szpachlowej w celu uzyskania gtadkiej i estetycznej
powierzchni ( zaprawa szpachlowa ATLAS ZLOTY WIEK TCW - karta
katalogowa w zatgczniku lub rozwigzanie rownorzedne)
Gruntowanie preparatem ATLAS ZLOTY WIEK N-01
Malowanie farbg elewacyjng ATLAS ZLOTY WIEK N-02
Dodatkowo przewidziano wykonanie zabezpieczenia przed graffiti Srodkiem
ANTIFGRAF do wysokoséci 2.5 m ponad poziom utwardzenia
ANTIGRAF- wilasciwosci:

-jest Srodkiem w petni ekologicznym

-chroni materiat

-zachowuje wiasnosci ,,oddechowe" podtoza

-zabezpiecza elewacje na okres min. 5 lat
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6.2 OBROBKA BLACHARSKA
Istniejgce orynnowanie i obrobka blacharska gzymsoéw, attyk itd. nie nadaje

sie do dalszej eksploataciji.

Program wymiany:

Blacharka Attyki — wykona¢ z blachy cynkowo-tytanowej gr. 0,6mm
lagczonej co 100cm na rgbek lezacy w kierunku spadku attyki. , blacharka
powinna wystawa¢ min 4 cm poza obrys muru attyki zgodnie z rys. pt.
,OBROBKA BLACHARSKA KOMINOW | ATTYKI”

blacharka gzymséw- wykona¢ z blachy cynkowo-tytanowej gr. 0,6mm
zgodnie z rys. pt. , DETAL RYNNY | OBROBKI BLACHARSKIEJ
GZYMSU”

orynnowanie- wykona¢ z blachy cynkowo-tytanowej gr. 0,6mm — dolne
odcinki rur spustowych nalezy wykona¢ na wysokos¢ min 1,5m ponad
teren z rur PVC kolorem nawigzujgcym do zastosowanego orynnowania.
opierzenie kominéw- wykona¢ z blachy cynkowo-tytanowej gr.. 0,6mm
laczonej przez lutowanie zgodnie z rys. pt. ,OBROBKA BLACHARSKA
KOMINOW | ATTYKI”

pas nadrynnowy- wykonac z blachy cynkowo-tytanowej gr. 0,6mm tgczonej
zgodnie z rys. pt. , DETAL RYNNY | OBROBKI BLACHARSKIEJ
GZYMSU”

6.3WYKONCZENIE DACHU
Pokrycie dachu wykonac z papy termozgrzewalnej w kolorze grafitowym.

Papa powinna by¢ ,wywinieta” na sciane pod obrébke blacharskg. Pape nalezy

utozy¢ w poprzek budynku ( wzdtuz elewacji frontowej budynku) minimalny zaktad

papy wg wytycznych producenta. Przy $cianach zastosowac¢ drewniany trojkatny Klin

50x50mm w celu wyprofilowania odboju.

Warstwy dachu budynku od strony ul. Rynek:

- papa wierzchniego krycia w kolorze grafitowym

- papa podktadowa

- deskowanie gr. 3,2cm

- krokwie 10x20cm
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Warstwy dachu budynku od strony ul. Murowa 33:
- papa wierzchniego krycia w kolorze grafitowym

- papa podktadowa

- deskowanie gr. 3,2cm

- krokwie 8x18cm

- wetna mineralna gr. 18cm

- paroizolacja

- piyty g-k

Nalezy wymienic stare rury kamionkowe petnigce funkcje wentylacji grawitacyjnej na
rury ze stali nierdzewnej — wg rys. pt. , PRZEBUDOWA RUR WENTYLACYJNYCH
W SCIANIE SZCZYTOWEJ BUDYNKU RYNEK

7.WEWNETRZNE WYKONCZENIE CZESCI WSPOLNYCH BUDYNKU
7.1 SCIANY
Program renowacji $cian :
- przetozenie instalacji natynkowej pod tynk.
- uzupetnienie ubytkdw zaprawy
- oczyszczenie $ciany ze starych powlok malarskich i zagruntowanie preparatem
gruntujgcym
- wyrébwnanie powierzchni zaprawa
- wykonanie malowania scian (do 1,5m od posadzki farba olejna, powyzej 1,5m farba

emulsyjna)

Nalezy wykonaé¢ nowg $ciane azurowa na poziomie piwnicy w miejscu istniejgcej
$ciany drewnianej. Sciane nalezy wykona¢ zgodnie z rys. pt. , SCIANA AZUROWA
DO PIWNICY Z OKNAMI”

7.2 PODLOGI

Projektant przewiduje wykonanie nowej posadzki na parterze budynku. Istniejgca
podtoge drewniang na parterze nalezy zdemontowac i wykona¢ nowa . Projektowane
warstwy zgodnie z rys. pt., PODLOGA POZIOM PARTERU CZESCI WSPOLNE”
Warstwy podtogi na parterze:

10
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- ptytki podtogowe gr. 20mm

- zaprawa

- jastrych np. RIGIDUR E30 gr. 30mm

- Warstwa keramzytu podsypkowego

- Szpryc cementowy

- Warstwa keramzytu izolacyjnego srednioziarnistego np. lecakeramzyt
- istniejgcy strop tukowy

Posadzka na poziomie piwnicy.

Projektuje sie nowa posadzke na poziomie piwnicy zgodnie z rys. pt. ,PRZEKROJ
PRZEZ POSADZKE, POZIOM PIWNICY”

WARSTWY POSADZKI:

- szlichta cementowa gr. 6,0cm

- izolacja p. wilgociowa

- podkiad betonowy B-10

- podsypka piaskowa zageszczone gr. 10cm

7.3 SUFITY

Program renowac;ji sufitow :

- oczyszczenie sufitow ze starych powtok malarskich i zagruntowanie preparatem
gruntujgcym

- wyrébwnanie powierzchni zaprawa

- wykonanie malowania sufitow

7.4 Stolarka wewn etrzna

Istniejgca stolarka drzwiowa wewnetrzna czesci wspoélnych zachowana zostata w
stanie dobrym inwestor zdecydowat sie poddac¢ renowacji

Stolarka malowana w kolorze RAL 8024

7.5 SCHODY

Program renowacji schodéw wewn etrznych klatki schodowe;j :

- oczyszczenie schodéw ze starych powtok malarskich

- wymiana podnozkow i przednozkéw w ilosci zgodnych z rys. przekroju A-A

- wyréwnanie powierzchni kitem szpachlowym do drewna- policzki schodow

11
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- wykonanie uzupetnien tralek poreczy i wykonanie nowego pochwytu na wysokosci
wg. rys. pt. ,SZCEGOLY SCHODOW?" zgodnej z obowigzujgcymi przepisami

- wykonanie malowania w kolorze Ral 8024

- wykonanie nowej balustrady schodowej na poziomie poddasza wg. rys. pt.
-BALUSTRADA KLATKI SCHODOWEJ NA POZIOMIE STRYCHU”

7.6 OCIEPLENIE STORPU POD NIEOGRZEWANYM PODDASZEM

Wykonac¢ zgodnie z rys. pt. , RZUT STROPU”

Program prac :

- zdjecie istniejgcego deskowania

- usuniecie istniejgcej polepy i zabezpieczenie istniejgcej konstrukcji Srodkami
przeciw grzybicznymi typu FOBOS

- wzmocnienie konstrukcji poprzez przymocowanie Ceownikéw 100 do belek
stropowych

- utozenie paraizolacji

- utozenie mat z wetny mineralnej

- utozenie foli budowanej

- wykonanie nowego deskowania

- usuniecie $wietlika w stropie wg. rys. pt. ,USUNIECIE SWIETLIKA NA POZIOMIE

NA POZIOMIE PODDASZA”

7.7 PARAPETY WEWNETRZNE

Wykonac jako drewniane w kolorze stolarki

7.8 EKRANY ZAKRYWAJ ACE PIONY

Ekrany wykonac z ptyt gipsowo kartonowych na ruszcie z profili cienkosciennych wg
rys. pt. , OBUDIWA PIONU KANALIZACIJI SANITARNEJ”, ,, OBUDOWA
WENTYLACJI NA KLATCE SCHODOWEJ POMIEDZY | A Il PIETREM

12
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8. REMONT NAWIERZCHNI PODWORKA
Przyjeto nastepujgce warstwy:

- kostka bet.

- podsypka cem. - pias 1:5 gr. 4cm

- ubity gruz betonowy gr. 10cm

- warstwa odcinajgca z piasku gr. 10cm
wg rys. pt. , WARSTWY UTWARDZENIA TERENU”

Schody zewn etrzne do budynku od strony ul. Murowej

Istniejgca oktadzine z ptytek nalezy zdemontowac i wykona¢ nowa zgodnie z rys. pt.
,PODEST | SCHODY WEJSCIOWE- MUROWA 33" nad schodami nalezy wykona¢
nowe zadaszenie wg. rys. pt. ,SZCZEGOt. WEJSCIA DO BUDYNKU MUROWA 33"
Schody zewn etrzne prowadz gce do piwnicy budynku

Istniejgce schody betonowe nalezy sku¢ i wykona¢ nowa okfadzine z kostki
betonowe]. Nalezy wykonaé takze pochwyt stalowy na wysokosci 1,1m Ulozenie
kostki wg. rys. pt. ,.BALUSTRADA SCHODOW ZEJSCIA DO PIWNICY- MUROWA
33 SCHODY- ZEJSCIE DO PIWNICY MUROWA 33”

Uwaga: Wskazane w niniejszym opracowaniu przyktadow e materialy

budowlane mog g byé zastgpione przez inne produkty o nie gorszych

parametrach technicznych ni  z podane

13



