Odnowa zdegradowanego wielorodzinnego budynku mieszkalnego przy ul. Rynek 16/Murowa 35 w Grudzigdzu
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Akty normatywne

e Ustawa z dnia 07.07.1994r. Prawo Budowlane (Dz.LD20Nr 243, poz. 1623 wraz
Z p&niejszymi zmianami),

* Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2008r sprawie szczego6towego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2008,1R0, poz. 1133),

* Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 winga 2004r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikdechnicznych wykonania i odbioru
robét budowlanych oraz programu funkcjonalmytkowego (Dz.U. 2004, Nr 202, poz.

2072).

INWESTOR:

Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Nieruchomos$ciami Sp. z o0.0.
Ul. Mickiewicza 23

86-300 Grudzigdz

JEDNOSTKA PROJEKTOWA:

PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA CZAJKA TOMASZ
UL. SOLNA 2

86-300 GRUDZIADZ

2. INFORMACJE OGOLNE
Podstawowym celem projektu jest Odnowa zdegradowanego wielorodzinnego
budynku mieszkalnego przy ul. Rynek 16/ Murowa 35 na dziatice nr 108 obreb 045 w
jednostce ewidencyjnej Gmina Miasto Grudzigdz.
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Podstawowe zatozenia dla odnowy sg nastepujgce:

- REMONT DACHU - naprawa konstrukcji dachu, wymiana pokrycia dachowego,
przemurowanie kominéw ponad dachem, wymiana wywiewek blaszanych, wymiana nasad
kominowych, wymiana obrobek blacharskich, wymiana orynnowania, wpiecie rur
spustowych do kanalizacji deszczowej podworka

- REMONT STROPU POD NIEOGRZEWANYM PODDASZEM- docieplenie stropu ptytami
z welny mineralnej wraz z wykonaniem nowej podtogi z ptyt OSB, likwidacja naswietli w
poziomie podtogi, wzmochienie zuzytych elementow konstrukcji stropu.

- REMONT ELEWACJI WRAZ Z KOLORYSTYKA - usuniecie rys i peknie¢ tynku,
wymiana stolarki okiennej na nowa drewniana, renowacja stolarki drzwiowej,
przemurowanie studzienek doswietlajgcych okna piwniczne, naprawa schodow
wejsciowych z zastosowaniem oktadziny z piyt granitu palonego, odswiezenie i
pomalowanie zewnetrznych skrzynek zamontowanych na elewacji budynku, demontaz
zbednych elementoéw metalowych,
- REMONT KLATEK SCHODOWYCH - naprawa tynkow z malowaniem $cian i sufitow,
remont wraz z dostosowaniem wysokoéci balustrad do wymaganych norm, naprawa
podestow oraz stopni w biegach schodowych, wyréwnanie powierzchni posadzek,
wykonanie obudowy zakrywajgcych piony instalacji. Wykonanie instalacji domofonowej
cyfrowej podtynkowej, uporzgdkowanie i remont instalacji elektrycznych, uzupetnienie
drzwiczek do skrzynek licznikowych, wymiana wytgcznika p.poz.
- REMONT PIWNIC- uzupetnienie ubytkébw w scianach, naprawa posadzek piwnic w
czesciach wspolnych, wykonanie instalacji oswietleniowej
- REMONT INSTALACJI WODNEJ - wymiana poziomu zimnej wody wraz z zaworami
odcinajgcymi piony, wymiana odcinka rury instalacji wodnej wraz z jej ociepleniem na
klatce schodowej na poziomie parteru
- REMONT INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ- wykonanie instalacji oswietlenie

podworka, remont nawierzchni podwérka
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Fot .1Przedmiotowy budynek elewacja od ul. Rynek 16

3. DANE METRYKALNE

3.1.Stan istniej gcy
powierzchnia zabudowy: 200,50 m?
- kubatura budynku: 2400m3

4. INFORMACJE OGOLNE O REMONTOWANYM BUDYNKU

4.1.Lokalizacja budynku i obecny stan zagospodarow  ania dziatek budowlanych
Budynek zlokalizowany jest w Grudzigdzu przy ul. Rynek 16/Murowa 35 na dziatce
nr ew. 108. obr. 045 Teren, na ktérym znajduje sie budynek nalezy do strefy o dominujgcej
funkcji mieszkalno — ustugowej
Budynek mieszkalny wielorodzinny podpiwniczony, Wejscie do budynku znajdujg
sie od strony ul. Rynek 16 .
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4.2.Dane techniczne budynku i opis uktadu funkcjon alnego

Obecny ukiad funkcjonalny budynku jest nastepujgcy:

- piwnica: wystepuje na catosci budynku

- parter: w czesci lokal ustugowo-handlowy w czesci komunikacja

- | pietro: w catosci funkcja mieszkalna

- |l pietro: w catosci funkcja mieszkalna

- poddasze: w catosci strych nieuzytkowy
4.3. Opis konstrukcji i stanu technicznego elementé  w budynku

Budynek posiada schemat konstrukcyjny podtuzny, w ktérym stropy rozpiete sg na

$cianach zewnetrznych podtuznych. Sciany piwnic i kondygnacji nadziemnych murowane
sg z cegly peilnej na zaprawie cementowo-wapiennej. Stropy: nad piwnicg strop kleina,
nad pozostatymi kondygnacjami stropy drewniane. Schody wewnetrzne z parteru na
pierwsze pieto i wyze] — drewniane, schody z piwnicy na parter — ceglane . Dach
drewniany kryty w czesci od ul. Rynek dachéwka ceramiczna karpiéwka i esdwka w czesci
od ul. Murowej papa asfaltowa i dachéwka.

Stan techniczny czesci wspolnych budynku okresla sie jako dobry.

5. OPIS ROZWIAZAN KONSTRUKCYJNYCH | MATERIALOWYCH

5.1. DACH

Konstrukcja dachu wszystkich czesci zachowana w stanie nie nadajgcym sie do dalszej
eksploatacji, po zdjeciu starego pokrycia nalezy zdemontowac istniejgca konstrukcje i
wykona¢ nowa. Konstrukcja dachu gtéwnego ( Rynek 16) nalezy wykonaé nowg
konstrukcje dachu zgodnie z rys. pt. ,konstrukcja dachu”. Wszystkie elementy drewniane
nalezy zakonserwowac srodkiem przeciwgrzybicznym np. FOBOS. Pokrycie dachu nalezy
wykona¢ z nowej dachowki ceramicznej ,karpiowki” w kolorze naturalnym ceglanym.
Dachowke nalezy utozy¢ w koronke .

Warstwy dachu:

- dachowka ceramiczna karpiowka

- faty 4x6cm

- kontriaty 2x6¢cm

- folia paroprzepuszczalna

- deskowanie gr. 2,5cm



Odnowa zdegradowanego wielorodzinnego budynku mieszkalnego przy ul. Rynek 16/Murowa 35 w Grudzigdzu

- krokiew 7x18cm

Przekroje elementéw konstrukcyjny zgodnie z zestawieniem drewna konstrukcyjnego.

Konstrukcja dachu pozostatych czesci ( budynek od ul. Murowej i dachy nad budynkami
gospodarczymi w oficynie ) nalezy wykona¢ wg. rys. pt. ,KONSTRUKCJA DACHU”
Warstwy dachu budynek od ul. Murowe]

- dachdéwka ceramiczna karpidwka

- faty 4x6cm

- kontriaty 2x6¢cm

- Folia paroprzepuszczalna

- deskowanie gr. 2,5cm

- krokiew 8x18cm

Warstwy dachu nad budynkami gospodarczymi w oficynie:
- papa termozgrzewalna wierzchniego krycia

- papa termozgrzewalna podktadowa

- deskowanie gr. 2,5cm

- krokwie 8x18cm

Przekroje elementow konstrukcyjny zgodnie z zestawieniem drewna konstrukcyjnego.

5.2 STOLARKA

5.2.1 STOLARKA OKIENNA

Stolarka okienna zachowana w bardzo zlym stanie nie nadajgca sie do renowacii.
Elewacja od strony Rynek posiada stolarke obcg nie posiadajgca rys historycznych .
nalezy ja wymieni¢ na stolarke drewniang z podziatami i zdobieniami zgodnie z
zestawieniem stolarki. Elewacja od ul. Murowej posiada stolarke okienna PVC. Nalezy
wymieni¢ ja na drewniana z podziatami i zdobieniami zgodnie z zestawieniem stolarki oraz
rysunkiem szczegotowym pt. ,.DETAL STOLARKI OKIENNEJ"

5.2.2 STOLARKA DRZWIOWA ZEWN ETRZNA
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Fot: istniej gca stolarka drzwiowa
Istniejgca stolarka drzwiowa od ul Rynek zachowana zostata w stanie dobrym inwestor
zdecydowat sie poddac renowacji istniejgce skrzydto drzwi. Stolarka malowana w kolorze

RAL 8024

Koztowski
Grudziqdz

Istniejgca witryna sklepowa od ul Rynek zachowana zostata w stanie dobrym inwestor
zdecydowat sie poddac renowacji istniejgce skrzydto drzwi. Stolarka malowana w kolorze

RAL 8024

5.3 KOMINY
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Kominy wystajgce ponad dach nalezy przemurowa¢ z cegly ceramicznej peinej na
zaprawie cementowej, otynkowa¢ zaprawg cementowo-wapienng, wykona¢ czapke
kominowg zelbetowa zgodnie z rysunkiem pt. ,CZAPKI KOMINOWE” i pomalowa¢ w
kolorze zgodnym z kolorystyka budynku.

Istn. drabinki przy kominach nalezy zdemontowac, pokry¢ 2x farbg antykorozyjng w
kolorze szarym i ponownie zamontowac. Przy potgczeniach sruba nakretka nalezy
zastosowaé przeciwnakretke aby uniemozliwi¢ odkrecenie. Istn klamry w kominie nalezy

oczysci¢ i starannie pomalowac 2x farbg antykorozyjna.

6.ZEWNETRZNE WYKONCZENIE BUDYNKU
6.1 SCIANY ZEWN ETRZNE
6.1.1 ELEWACJA OD UL. RYNEK
Istniejgcy stan zachowania elewacji okresla sie jako dobry. Nie wystepujg ubytki tynkow.
Gzymsy zachowane w dobrym stanie. Na elewacji wystepujg drobne pekniecia tynkdw.

program renowacji elewaciji:

* Luzne tynki oraz elementy wystroju elewacji sku¢

» Usung¢ wystajgce, zbyteczne elementy stalowe z elewac;i

» Wszystkie elementy ozdobne elewacji doktadnie i ostroznie oczysci¢ z
nalotow brudu oraz z nawarstwien

e Oczysci¢ catosc elewacji szczotkami drucianymi

* Uzupeic ubytki gzymsu koronujgcego oraz ubytki profilowan — nowe Kkity i
uzupetnienia wykonac z zaprawy pozwalajgcej na wprowadzenie formy
zgodnie z oryginatem ( zaprawa ATLAS ZLOTY WIEK ZBM-05 — karta
katalogowa w zatgczniku lub rozwigzanie rownorzedne)

* Nalozenie zaprawy szpachlowej w celu uzyskania gtadkiej i estetyczne;j
powierzchni ( zaprawa szpachlowa ATLAS ZLOTY WIEK TCW — karta
katalogowa w zatgczniku lub rozwigzanie rownorzedne)

* Gruntowanie preparatem ATLAS ZLtOTY WIEK N-01

* Malowanie farbg elewacyjng ATLAS ZtOTY WIEK N-02

» Dodatkowo przewidziano wykonanie zabezpieczenia przed graffiti Srodkiem
ANTIFGRAF do wysokosci 2.5 m ponad poziom utwardzenia
ANTIGRAF- wiasciwosci:

-jest Srodkiem w petni ekologicznym

-chroni materiat

-zachowuje wtasnosci ,,oddechowe" podtoza
-zabezpiecza elewacje na okres min. 5 lat
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6.1.2 ELEWACJA OD UL. MUROWEJ ( BUDYNEK MUROWA 35)
Istniejgcy stan zachowania elewacji okresla sie jako dobry. Nie wystepujg ubytki tynkow.

Na elewacji nie wystepujg pekniecia muréw.

Program renowacji elewaciji:

- oczyszczenie elewacji z brudu, resztek powtok malarskich, poprzez szczotkowanie lub
zmycie pod cisnieniem

- zagruntowanie catej powierzchni emulsja gruntujgca

- wykonanie nowej wyprawy elewacyjnej

- zamontowanie blacharki z blachy gr. 0,6mm cynkowo-tytanowej

- wymiana stolarki okiennej

- malowanie elewacji wg kolorystyki budynku

6.1.3 ELEWACJA OD PODWORKA (BUDYNEK RYNEK 16, BUDYN EK MUROWA 35)
Istniejgcy stan zachowania elewacji okre$la sie jako zlty. Wystepujg ubytki tynkow. Na
elewacji wystepujg licznie pekniecia tynkow.

Zaleca sie skucie tynkow na catej powierzchni $cian budynku Rynek 16.

Program renowacji elewaciji:

* Luzne tynki oraz elementy wystroju elewacji sku¢

* Usungc¢ wystajgce, zbyteczne elementy stalowe z elewac;i

* Wszystkie elementy ozdobne elewacji doktadnie i ostroznie oczyscic z
nalotow brudu oraz z nawarstwien

* Oczysci¢ catos¢ elewacji szczotkami drucianymi

* Uzupeic ubytki gzymsu koronujgcego oraz ubytki profilowan — nowe Kkity i
uzupetnienia wykonac z zaprawy pozwalajgcej na wprowadzenie formy
zgodnie z oryginatem ( zaprawa ATLAS ZLOTY WIEK ZBM-05 — karta
katalogowa w zatgczniku lub rozwigzanie rownorzedne)

* Nalozenie zaprawy szpachlowej w celu uzyskania gtadkiej i estetycznej
powierzchni ( zaprawa szpachlowa ATLAS ZLOTY WIEK TCW - karta
katalogowa w zatgczniku lub rozwigzanie rownorzedne)

* Gruntowanie preparatem ATLAS ZLOTY WIEK N-01

* Malowanie farbg elewacyjng ATLAS ZLOTY WIEK N-02

» Dodatkowo przewidziano wykonanie zabezpieczenia przed graffiti Srodkiem
ANTIFGRAF do wysokosci 2.5 m ponad poziom utwardzenia ulicy
Mickiewicza
ANTIGRAF- wiasciwosci:

-jest Srodkiem w petni ekologicznym

-chroni materiat

-zachowuje wtasnosci ,,oddechowe" podtoza
-zabezpiecza elewacje na okres min. 5 lat
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6.2 OBROBKA BLACHARSKA

Istniejgce orynnowanie i obrébka blacharska gzymsow, attyk itd. nie nadaje sie
do dalszej eksploatacji. Kosze zlewowe wykonaé¢ wg rys. pt.” KOSZ ZLEWOWY-
ELEWACJA FRONTOWA RYNEK 16 STRONA POLNOCNA ORAZ KOSz
ZLEWOWY — ELEWACJA FRONTOWA RYNEK 16"

Program wymiany:

— Blacharka Attyki — wykonac¢ z blachy cynkowo-tytanowej gr. 0,6mm tgczonej co
100cm na rgbek lezgcy w kierunku spadku attyki. , blacharka powinna wystawac¢
min 4 cm poza obrys muru attyki. wykona¢ zgodnie z rysunkiem pt. ,OBROBKI
BLACHARSKIE ATTYKI”

- blacharka gzymsoéw- wykonac z blachy cynkowo-tytanowej gr. 0,6mm

— orynnowanie- wykona¢ z blachy cynkowo-tytanowej gr. 0,6mm - wykonac
zgodnie z rys. pt.” SZCZEGOLY BLACHARKI”

— opierzenie komindw- wykonac z blachy cynkowo-tytanowej gr.. 0,6mm tgczonej
przez lutowanie

— pas nadrynnowy- wykonac¢ z blachy cynkowo-tytanowej gr. 0,6mm tgczonej

6.3WYKONCZENIE DACHU

W czesci od ul. Rynek pokrycie dachu wykona¢ z dachowki ceramicznej karpiowki
utozonej w koronke w kolorze naturalnym

Warstwy dachu:

- dachdéwka ceramiczna karpidwka

- faty 4x6cm

- kontriaty 2x6¢cm

- folia paroprzepuszczalna

- deskowanie gr. 2,5cm

- krokiew 7x18cm

W czesci od ul. Murowej pokrycie dachu wykona¢ z dachéwki ceramicznej karpiowki w
kolorze naturalnym uktadanej w koronke.

Warstwy dachu budynek od ul. Murowe]

- dachowka ceramiczna karpiowka

- faty 4x6cm

- kontrlaty 2x6¢cm

- Folia paroprzepuszczalna

- deskowanie gr. 2,5cm
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- krokiew 8x18cm

W czesci oficynowej ( budynki gospodarcze) pokrycie dachu wykonaé z papy
termozgrzewalnej w kolorze grafitowym

Papa powinna by¢ ,wywinieta” na attyke pod obrobke blacharskg. Pape nalezy utozy¢é w
poprzek budynku ( wzdiuz elewacji frontowe] budynku) minimalny zaktad papy wg
wytycznych producenta. Przy $cianach zastosowa¢ drewniany tréjkgtny klin 50x50mm w

celu wyprofilowania odboju.

Warstwy dachu nad budynkami gospodarczymi w oficynie:
- papa termozgrzewalna wierzchniego krycia

- papa termozgrzewalna podktadowa

- deskowanie gr. 2,5cm

- krokwie 8x18cm

Wszystkie kominy ponad dachem nalezy otynkowa¢ oraz wykona¢ nowe czapki z
okapnikiem. Istn. drabinki przy kominach nalezy zdemontowac, pokryé 2x farbg
antykorozyjng w kolorze szarym i ponownie zamontowaé. Przy potgczeniach sruba
nakretka nalezy zastosowaé przeciwnakretke aby uniemozliwi¢ odkrecenie. Istn klamry w

kominie nalezy oczysci¢ i starannie pomalowac¢ 2x farbg antykorozyjna.

7.WEWNETRZNE WYKONCZENIE CZESCI WSPOLNYCH BUDYNKU
7.1 SCIANY
Program renowacji $cian :
- przetozenie instalacji natynkowej pod tynk.
- uzupetnienie ubytkéw $cian
- oczyszczenie $ciany ze starych powlok malarskich i zagruntowanie preparatem
gruntujgcym
- wyréwnanie powierzchni zaprawa
- wykonanie malowania scian (do 1,5m od posadzki farba olejna, powyzej 1,5m farba

emulsyjna)

10
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7.2 PODLOGI

Nalezy wykona¢ nowa posadzke na poziomie parteru z ptytek ceramicznych ksztattem i
kolorem nawigzujgcych do istniejgcych. Wzoér utozenia wg rys. pt. , PODLOGA -POZIOM
PARTERU- CZESCI WSPOLNE”.

Warstwy podtogi na poziomie parteru:

- Plytki ceramiczne 15x15x1,2cm

- zaprawa klejowa mrozoodporna max. gr. kleju 5mm

- warstwa wyréwnawcza — szlichta cementowa

- Istniejgce podioze betonowe

Warstwy posadzki w piwnicy:

- beton C8/10 gr. 10cm

- folia PVC

- piasek gr. 5cm

- Zwir i gruz gr. 10cm

7.3 SUFITY
Program renowac;ji sufitow :
- oczyszczenie sufitbw ze starych powlok malarskich i zagruntowanie preparatem
gruntujgcym
- wyréwnanie powierzchni zaprawa
— wykonanie malowania sufitow
- wykonanie obudowy pozioméw kanalizacyjnych wykonaé¢ zgodnie z rys. pt. ,
ZABUDOWA RYRY KANALIACYJNEJ NA POZIOMIE PARTERU”

7.4 SCHODY

Program renowacji schodéw wewn etrznych klatki schodowe;j :

- 0czyszczenie sciany ze starych powtok malarskich

- wymiana podnézkow i przednowkow w ilosci zgodniej z rysunkiem przekroju A-A

- wyréwnanie powierzchni kitem szpachlowym

- wykonanie uzupetnien tralek poreczy w ilosci zgodnej z rysunkiem przekroju A-A. i
wykonanie nowego pochwytu na wysokosci zgodnej z obowigzujgcymi przepisami
zgodnie z rys. pt. ,PRZEKROJ PRZEZ SCHODY”

— wykonanie malowania w kolorze Ral 8024

11
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7.5 OCIEPLENIE STORPU POD NIEOGRZEWANYM PODDASZEM
Ocieplenie wykonac¢ zgodnie z rys. pt. ,RZUT STROPU”

Warstwy podtogi :

- deski podtogowe gr. 3,2cm

- wetna mineralna gr. 8cm

- paroizolacja

- deski podtogowe gr. 2,1cm

- faty 4x4cm

- Slepy putap

- istniejgce deski

7.6 PARAPETY WEWNETRZNE
Wykonac jako drewniane w kolorze stolarki

7.7 EKRANY ZAKRYWAJ ACE PIONY

Ekrany wykonac¢ z ptyt gipsowo kartonowych na ruszcie z profili cienkosciennych

Wykonaé¢ zgodnie z rys. pt. , ZABUDOWA RYRY KANALIACYJNEJ NA POZIOMIE
PARTERU”

7.8 Remont podwdérka

Remont nawierzchni

Przyjeto nastepujgce warstwy:

- kostka bet.

- podsypka cem. - pias 1:5 gr. 4cm
- ubity gruz gr. 10cm

- warstwa odcinajgca z piasku gr. 10cm
wg rys. pt. , WARSTWY UTWARDZENIA TERENU”

Uwaga: Wskazane w niniejszym opracowaniu przyktadow e materialy budowlane
mog q by ¢ zastgpione przez inne produkty o nie gorszych parametrac h technicznych

niz podane
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