Zalacznik nr 10 do SIWZ
Projekt umowy
UMOWA Nr .....covvenneee /BZP/2014

wdniu e, pomigdzy:

Miejskie Przedsi¢biorstwo Gospodarki Nieruchomo$ciami Sp. z o0.0. z siedziba
w Grudziadz przy ul. Mickiewicza 23, dziatajaca na podstawie wpisu do Krajowego
Rejestru Sadowego - rejestru Przedsigbiorcow pod numerem 0000039577 z kapitalem
zakladowym w wysokosci 171 446 000 PLN,

zwang w dalszej czes$ci ,,Zamawiajagcym”

prawidiowo reprezentowang zgodnie z aktualnym odpisem z KRS przez:

Zenona Rézyckiego - Prezesa Zarzadu

......................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................

zwanym w dalszej czgsci ,,Wykonawcg”
prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwg:

......................................................................................................................................................

......................................................................................................................................................

w rezultacie dokonania w przez Zamawiajacego wyboru oferty Wykonawcy, w trybie
przetargu nieograniczonego z dnia 26.05.2014r. zostata zawarta umowa o nastepujacej tresci:

§1
Przedmiot umowy
1. Przedmiotem niniejszej umowy jest wykonanie rob6t budowlanych pn.

Termomodernizacja budynku mieszkalnego, wielorodzinnego z robotami
towarzyszgcymi przy ul. Lipowej 42 w Grudzigdzu

2. Na przedmiot umowy sklada si¢ zakres rzeczowy okreslony w projekcie kolorystyki
1 przedmiarze robot.

§2
Terminy umowne

1. Wykonawca wykona prace bedace przedmiotem umowy w terminie:
- rozpoczgeie prac: w terminie 14 dni od dnia podpisania umowy
- zakonczenie prac: do dnia 30.09.2014r.

2. Wykonawca ma prawo zada¢ przediuzenia umownego terminu zakonczenia robdt
objetych przedmiotem umowy, jezeli niedotrzymanie terminu pierwotnego stanowi
konsekwencje:

1) okolicznodci, ktérych przy zachowaniu nalezytej starannosci nie mozna bylo
przewidzie¢, niezaleznych od Wykonawcey,

2) przyczyn zaleznych od Zamawiajgcego,

3) dzialania sity wyzszej (np. klgski zywiolowe, strajki generalne lub lokalne),



4) wystapienia warunkéw atmosferycznych uniemozliwiajacych wykonanie robot, pod
warunkiem, ze fakt ten ma odzwierciedlenie w Dzienniku budowy i zostat
potwierdzony przez inspektora nadzoru.

§3
Wynagrodzenie Wykonawcy

. Za wykonanie przedmiotu umowy wg zakresu robot w § 1 wustala si¢ wynagrodzenie
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na podstawie oferty Wykonawcy.

Cena ryczaltowa obejmuje wszystkie koszty niezbedne do zrealizowania zamdOwienia
wynikajgce wprost z dokumentacji projektowej jak réwniez w niej nie ujete, a bez ktorych
nie mozna wykona¢ zamdwienia.

. Wykonawca w momencie podpisania niniejszej umowy gwarantuje stalg cene wykonania
zamOwienia przedstawiong w ust.1

§4

Obowiazki Wykonawcy
Wykonawca zobowigzuje si¢ w trakcie realizacji robdt do zapewnienia bezpieczenstwa
na terenie remontowanego obiektu jak tez bedzie na biezaco usuwat we wlasnym zakresie
zbedne materialy, odpady i $mieci w obrgbie remontowanego obiektu i na terenie
przylegtym.
Po zakonczeniu robot Wykonawca zobowiazany jest uporzadkowacé teren realizacji robo6t
remontowych i przekaza¢ go Zamawiajacemu w terminie ustalonym na odbiér tych robét,
dotyczy to takze wykorzystywanych pomieszczen.
Wykonawca zobowigzuje si¢ wykonaé¢ przedmiot umowy z materialdw wlasnych
w 1 gatunku, ktére odpowiadaja, co do jakosci wymogom wyrobéw dopuszczonych
do obrotu.
Na kazde zadanie Zamawiajgcego, Wykonawca zobowigzany jest okazad
w stosunku do uzytych materialéw: certyfikat na znak bezpieczenstwa, deklaracje
zgodnosci lub certyfikat zgodnosci z Polska Norma lub aprobata techniczna.

§5

Obowiazki Zamawiajacego
Zamawiajacy przekaze Wykonawcy teren robot na podstawie protokotu wprowadzenia
na budowe i dziennik budowy.
. Zamawiajacy zobowigzuje si¢ wskaza¢ Wykonawcy zrédlo  poboru  pradu,
i wody.



§é6.1
Podwykonawcy

Zapis w przypadku nie angazowania Podwykonawcow

Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ sitami wlasnymi caly zakres rzeczowy robot.
Zapis w przypadku angaiowania Podwykonawcow

Wykonawea zobowigzuje si¢ wykona¢ zaméwienie sitami wlasnymi oraz przy udziale
podwykonawcow.,

Zasady rozliczania robét wykonywanych przez Wykonawce przy udziale
Podwykonawcow
1. Zakres rzeczowy robét, ktory Wykonawea zrealizuje angazujac Podwykonawcow:
a) Podwykonawca ( poda¢ nazwe, siedzib¢ podstawe prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej )

............................................................................................................................................

B) o j

2. Zamawiajgcy dopuszcza realizacje zadania przez podwykonawcéw na zasadach
okreslonych w art. 647' Kodeksu cywilnego oraz zgodnie z ustawg z dnia 8 listopada 2013r.
o zmianie ustawy Pzp ( Dz. U. z 9 grudnia 2013r. poz. 1473).
3. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za roboty/ustugi, ktére wykonuje przy pomocy
podwykonawcy/éw.
4. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zaméwienia na roboty budowlane
zamierzajacy zawrze¢ umowe o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg roboty budowlane,
Jest obowiazany w trakcie realizacji zamowienia publicznego, do niezwlocznego przediozenia
Zamawiajacemu projektu tej umowy przy czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca
jest obowigzany dolaczy¢ zgod¢ Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo
o tresci zgodnej z projektem umowy.
5.Termin zaplaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, przewidziany
w umowie 0 podwykonawstwo nie moze by¢ dtuzszy niz 30 dni od doreczenia Wykonawcy,
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzajacych
wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy dostawy, ushugi lub roboty
budowlane;j.
6. Zamawiajacy, w terminie 14 dni moze zgtosi¢ pisemne zastrzezenia do projektu umowy
o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sa roboty budowlane:

a) niespelniajgcej wymagafn okreslonych w  specyfikacji istotnych warunkéw

zamoOwienia;
b) gdy przewiduje termin zaplaty wynagrodzenia jest dhuzszy niz 30 dni;

7. Niezgloszenie pisemnych  zastrzezen do przedlozonego  projektu  umowy
o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg roboty budowlane, w terminie 14 dni, uwaza sie
za akceptacje projektu umowy przez Zamawiajgcego.

8. Wykonawca zobowigzany jest do przedlozenia Zamawiajacemu poswiadczonej za
zgodno$¢ z oryginatem:

- kopii kazdej zawartej umowy o podwykonawstwo,

- oraz kopii kazdej zmiany umowy o podwykonawstwo,



w terminie 7 dni od dnia ich zawarcia jesli wartos¢ kazdej z nich jest wieksza niz
30 000,00 z1 netto.

9. Do zawarcia przez podwykonawce¢ umowy z dalszym podwykonawca, wymagana jest
zgoda Zamawiajacego 1 Wykonawcy.

10. W razie otrzymania przez Zamawiajacego informacji, iz Wykonawca nie zaptlacit
podwykonawcy/podwykonawcom za wykonane prace, Zamawiajacy bedzie mial prawo do
powstrzymania si¢ z platnoscia wynagrodzenia Wykonawcy do czasu wyjaénienia tej
okoliczno$ci. Czg$¢ zatrzymanego wynagrodzenia nie bedzie wyzsza niz sporna kwota.

11. Przed wyplata wynagrodzenia, Wykonawca przedstawi Zamawiajgcemu o$wiadczenie
podwykonawcdw, iz nalezno$ci zwigzane z realizacjg zamoOwienia (bgdz jego czgsci), zostaty
podwykonawcom zaptacone przez Wykonawce w peinej wysokos$ci w terminie.

12. W przypadku wykonania niniejszej umowy bez udziatu podwykonawcéw, Wykonawca
przed wyptatg wynagrodzenia, ztozy oswiadczenie w tym zakresie.

§ 6.2

Podwykonawcy
1. W przypadku realizacji czg¢sci przedmiotu niniejszej umowy przez podwykonawce badz
dalszego podwykonawce, Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo wglagdu w dokumenty
finansowe potwierdzajace uregulowanie nalezno$ci wynikajacych z umowy pomiedzy
Wykonawcg a podwykonawcg badz dalszym podwykonawca.
2. Wykonawca obowiazany jest informowaé Zamawiajacego o wysokosci wynagrodzenia
naleznego podwykonawcom i o zaptatach dla podwykonawcow a wraz z fakturg za wykonane
roboty przedstawi Zamawiajacemu kserokopie potwierdzonego przelewu bankowego na
kwote nalezng podwykonawcom.
3. Zamawiajacy dokonuje bezposredniej zaptaty wymagalnego wynagrodzenia
przystugujacego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, ktory zawart zaakceptowana
przez Zamawiajacego umowe o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg roboty budowlane,
lub ktory zawarl przedlozong Zamawiajagcemu umowg¢ o podwykonawstwo, ktorej
przedmiotem sa dostawy lub ushugi, w przypadku uchylenia sie od obowigzku zaplaty
odpowiednio przez Wykonawce, podwykonawce lub dalszego podwykonawce niniejszego
zamoOwienia.
4. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust.3, dotyczy wylacznie naleznosci powstatych po
zaakceptowaniu przez Zamawiajacego umowy o podwykonawstwo, ktdrej przedmiotem sg
roboty budowlane, lub po przedlozeniu Zamawiajacemu poswiadczone] za zgodno$é
z oryginatem kopii umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sa dostawy lub ustugi.
5. Bezposrednia zaplata obejmuje wylgcznie nalezne wynagrodzenie, bez odsetek, naleznych
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy lub dalszemu podwykonawecy.
6. Przed dokonaniem bezposredniej zaptaty Zamawiajacy umozliwi Wykonawcy zgloszenie
pisemnych uwag dotyczacych zasadno$ci bezposredniej zaplaty wynagrodzenia
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o ktdrych mowa w ust.3. Zamawiajgcy
informuje o terminie zglaszania uwag, nie krétszym niz 7 dni od dnia dorgczenia tej
informacji.
7. W przypadku zgloszenia uwag, o ktorych mowa w ust.6, w terminie wskazanym przez
Zamawiajacego, Zamawiajacy moze:

1) nie dokona¢ bezposredniej zaplaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawey, jezeli Wykonawca wykaze niezasadnos¢ takiej zaplaty albo



2) zlozy¢ do depozytu sadowego kwot¢ potrzebna na pokrycie wynagrodzenia
podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej
watpliwos$ci Zamawiajgcego co do wysokosci naleznej zaplaty lub podmiotu,
ktdéremu ptatnos¢ sig¢ nalezy, albo

3) dokona¢ bezposredniej zaplaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy, jezeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaze
zasadno$¢ takiej zaplaty.

8. W przypadku dokonania bezpoSredniej =zaptaty podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy, o ktorych mowa w ust.3, Zamawiajacy potraca kwote wyplaconego
wynagrodzenia z wynagrodzenia naleznego Wykonawcy. W takim przypadku Wykonawca
nie bedzie domagal sie zaplaty wynagrodzenia w czesci przekazanej bezposrednio
podwykonawcy.

9. Koniecznos¢ dwukrotnego dokonywania bezposredniej zaptaty podwykonawcy lub
dalszemu podwykonawcy , o ktorych mowa w ust.3, moze stanowi¢ podstawe do odstgpienia
od umowy w sprawie zamdwienia publicznego przez Zamawiajacego.

10. Wykonawca w umowach z podwykonawcami, a podwykonawcy w umowach z dalszymi
podwykonawcami zobowigzani sg zastrzec postanowienie, iz Zamawiajacy ma prawo wgladu
w dokumenty finansowe podwykonawcéw lub dalszych podwykonawcow i zgdania
przedstawienia na kazde zadanie Zamawiajacego dowodow zaplaty naleznego
podwykonawcom wynagrodzenia.

§7
Kary umowne
Strony ustalaja odpowiedzialno$¢ za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowigzan
umownych w formie kar umownych w nastepujacych przypadkach i wysoko$ciach:
1. Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kary umowne:

a) za zwloke w terminowym przekazaniu przedmiotu umowy — 0,5% wynagrodzenia
Wykonawcy okre§lonego w § 3 ust.1 niniejszej umowy, za kazdy dzien zwloki;

b) za zwlok¢ w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji —
0,5 % wynagrodzenia Wykonawcy okreslonego w § 3 ust.1 niniejszej umowy, za
kazdy dzien zwloki, liczonej od dnia wyznaczonego na usunigcie wad;

c) za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokosci
10 % wynagrodzenia Wykonawcy okreslonego w § 3 ust.l niniejszej umowy, od
ktorych realizacji odstapiono.

2. Zamawiajgcy moze obcigzy¢ Wykonawce karami umownymi:
a) za brak zaplaty lub nieterminowej zaplaty wynagrodzenia naleznego podwykonawcom

lub dalszym podwykonawcom, w wysokosci 0,2% wynagrodzenia brutto, o ktérym
mowa w § 3 ust.1 niniejszej] Umowy za kazdy dzien zwloki,

b) za nie przedlozenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, ktorej
przedmiotem sg roboty budowlane w wysokosci 1% wynagrodzenia brutto, o ktérym
mowa w § 3 ust.l niniejszej umowy.

c) w przypadku nie przedlozenia poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginalem kopii
umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany, jesli zachodzi obowigzek jej
przedtozenia, w wysokosci 1% wynagrodzenia brutto, o ktorym mowa w § 3 ust.1
niniejszej umowy.



d) w przypadku braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zaplaty
jesli zachodzi obowigzek jej przedlozenia, w wysokosci 1% wynagrodzenia brutto,
o ktérym mowa w § 3 ust.1 niniejszej Umowy.

e) za odstagpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokosci
10 % wynagrodzenia Wykonawcy okreslonego w § 3 ust.1 niniejszej umowy, od
ktorych realizacji odstapiono.

3. Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy kary umowne:

a) za zwiloke w przekazaniu terenu budowy w wysokosci 0,5% ustalonego w umowie
wynagrodzenia brutto za wykonanie przedmiotu odbioru, za kazdy dzien zwtoki.

b) za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Zamawiajgcego w wysokosci 10%
wynagrodzenia umownego brutto za wykonanie robot, od ktorych realizacji
odstgpiono.

4. Jezeli kara umowna nie pokryje poniesionej szkody, strony moga dochodzié
odszkodowania uzupelniajacego na zasadach okreslonych przez Kodeks cywilny.

§8
Platnosci
1. Rozliczenie robot objetych umowa nastapi jednorazowo fakturg koficowa po wykonaniu

calosci robot 1 ich odbiorze.

2. Wykonawca wystawi faktur¢ w ciggu 14 dni od daty koncowego odbioru robot.
Wynagrodzenie bgdzie platne w terminie 30 dni od daty dostarczenia faktury wraz
z dokumentami rozliczeniowymi potwierdzonymi przez inspektora nadzoru.

3. Wykonawca oswiadcza, iz jest podatnikiem podatku VAT, o numerze
i1 1 L DO PSR

§9
Odbiodr robot

1. Wykonawca powiadamia na pi$mie Zamawiajacego o gotowosci do odbioru przedmiotu
umowy minimum 14 dni przed planowanym terminem odbioru.

2. Do czasu zakonczenia czynnosci zwiazanych z odbiorem Wykonawca ponosi pelng
odpowiedzialnos¢ za obiekt.

§10
Gwarancja

1. Wrykonawca udziela Zamawiajacemu gwarancji i rgkojmi na 36 miesiecy dla wykonanych

robot. Gwarancja i rekojmia biegnie od daty odbioru koncowego robot.

2. W okresie gwarancji Wykonawca zobowigzany jest do usuwania na koszt wilasny
ewentualnych usterek i1 nieprawidlowog$ci wynikajacych z wadliwego wykonawstwa oraz
wad fizycznych uzytych materialdw.

3. Ewentualne usterki Wykonawca usunie w terminach wskazanych przez Zamawiajgcego:
a) bezzwlocznie - w przypadku, gdy beda tego wymagaly wzgledy bezpieczenstwa,

b) najpdzniej na trzeci dzien od dnia zgloszenia - w pozostatych przypadkach.



Jezeli Wykonawca nie wykona nalezycie tego obowiazku, Zamawiajgcy usunie te wady
na jego koszt.

§ 11
Zabezpieczenie nalezytego wykonania przedmiotu umowy

1. Wykonawca, wnosi na dzien podpisania umowy zabezpieczenie nalezytego wykonania

umowy w wysokosci 7 % wynagrodzenia umownego brutto tj. Kwote .........cceevernnenn. z1
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2. Zabezpieczenie okreslone w § 11 stanowi gwarancje pokrycia roszczen z tytutu rgkojmi
za wykonane roboty.

3. Czeg$¢ zabezpieczenia gwarantujaca wykonanie robot zgodnie z umowa w wysokosci
70 % zabezpieczenia zostanie zwrocona w terminie 30 dni od dnia przekazania przez
Wykonawce robot i przyjecia ich przez Zamawiajacego jako nalezycie wykonanych.

4. Pozostala cze$¢ zabezpieczenia w wysokosci 30%sumy zabezpieczenia zostanie
zwrocona nie pozniej niz w 15 dniu po uplywie okresu rekojmi za wady lub gwarancji
jakosci.

§12
Odstapienie od umowy

Oprécz wypadkow wymienionych w  Kodeksie cywilnym stronom przystuguje prawo

odstgpienia od umowy w nastepujgcych sytuacjach:

1. Zamawiajgcemu przystuguje prawo do odstapienia od umowy w razie:

a) ogloszenia upadlosci lub rozwigzania firmy Wykonawcy,

b) wydania nakazu zajecia majgtku Wykonawcy,

c) nie rozpoczecia robot przez Wykonawce w terminie jednego miesigca, bez
uzasadnionych przyczyn lub ich nie kontynuowania, mimo wezwania Zamawiajacego
zlozonego na pismie,

d) przerwy w realizacji robdt z winy Wykonawcey trwajacej dtuzej niz 14 dni

2. Wykonawcy przystuguje prawo do odstgpienia od umowy w razie:

a) nie wywiazywania sie Zamawiajacego, mimo uzasadnionego wezwania, z obowigzku
zaplaty faktur za okres powyzej trzech miesiecy,

b) zawiadomienia Wykonawcy, ze Zamawiajacy — wobec zaistnienia uprzednio
nieprzewidzianych okolicznosci — nie bedzie mogt spelni¢ swoich zobowigzan
wobec Wykonawcy.

§13
Postanowienia ogdlne

1 Zakazuje sig¢ istotnych zmian postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci oferty,
na podstawie ktorej dokonano wyboru Wykonawcy, chyba, ze Zamawiajacy przewidziat
mozliwo$¢ dokonania takiej zmiany w ogloszeniu o zaméwieniu lub w specyfikacji
istotnych warunkéw zamowienia oraz okreslit warunki takiej zmiany.

2 Oprocz przypadkéw wymienionych w Kodeksie cywilnym Zamawiajgcy moze odstgpié
od umowy w razie wystapienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie
umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzieé
w chwili zawarcia umowy.



Odstapienie od umowy w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 moze nastgpi¢ w terminie
30 dni od powziecia wiadomosci o powyzszych okolicznosciach.

§ 14

Postanowienia koncowe
Zamawiajacy powoluje inspektora nadzoru nad robotami objetymi umowa w osobie:
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa, stosuje si¢ przepisy Kodeksu
cywilnego, Prawa budowlanego, o ile przepisy Prawa zaméwien publicznych nie stanowig
inaczej, a w sprawach procesowych przepisy Kodeksu postgpowania cywilnego.
Spory wynikle na tle wykonania niniejszej umowy rozstrzygal bedzie sad wiasciwy dla
siedziby Zamawiajacego.
Zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga zgody obu stron wyrazonej pod rygorem
niewaznosci.
Umowe sporzadzono w 2 egzemplarzach, po 1 egzemplarzu dla kazdej ze Stron.

Wykaz zalacznikow:
Oferta
2. SIWZ

3. Przedmiar robot
4. Projekt kolorystyki

Wykonawca Zamawiajacy



