DRZAD MIEISHY
w Grudziadzu
ul. fatuszewa 1, 86-300 Grudziadz (8)

PP I1.6727.1.170.2013 Grudziadz, 23.04.2013r.

Miejskie Przedsigbiorstwo

Gospodarki Nieruchomos$ciami Sp. z o.0.
ul. Mickiewicza 23

86-300 Grudzigdz

Informujg, ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obejmujacym obszar polozony pomig¢dzy ulicami Rydygiera, Rowem Hermana, granicg
administracyjng miasta, Jaskélcza i Warszawska, zatwierdzonym  Uchwalg NR
XXXIII/14/13 RADY MIEJSKIE] GRUDZIADZA z dnia 27 lutego 2013 r. (Dz. U. Woj.
Kuj. — Pom. poz. 1054 z dnia 12 marca 2013 r.) (MPZP nr 97),

dla nizej wymienionych dziatek, polozonych w rejonie ul. Jaskélcze] w Grudzigdzu
obowigzuja zapisy o nast¢pujacych symbolach oraz tresci:

L.p. Obreb Nr dzialki Symbol jednostki bilansowej planu Nr planu
miejscowego miejscowego
i 122 97
26 247.C, 012KDD, 23KP/ZP
2 122 27 247.C, 012KDD, 23KP/ZP, 014KDL 7
3 122 28 247.C, 012KDD, 23KP/ZP, 014KDL 97
4 122 2 24Z.C, 012KDD, 23KP/ZP, 014KDL, 97
013KDZ
5 122 37 247.C, 23KP/ZP, 014KDL 97

Symbol 013KDZ :

»§ 39. 1. Tereny oznaczone symbolami 07KDZ, 013KDZ, 021KDZ przeznacza si¢ pod
komunikacje¢ w klasie drogi zbiorczej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wydziela sig pasy terenu o szerokosci 20 m zgodnie z rysunkiem planu;

2) zachowuje sig istniejgcg drogg 013KDZ (ul. Jaskolezg) z mozliwoscig przebudowy;

3) projektuje si¢ droge 07KDZ;

4) projektuje si¢ droge 021KDZ czg$ciowo po $ladzie ul. Rydygiera zgodnie z rysunkiem
planu, :

5) obowigzuja ustalenia zawarte w §11.”

Symbol 012KDD
»§ 36. 1. Tereny oznaczone symbolami 02KDD (ul. Krucza), 08KDD, 09KDD, 010KDD,

011KDD (ul. Bazancia), 012KDD (ul. Zurawia), 016KDD, 017KDD, 018KDD, 019KDD,
020KDD (ul. Rydygiera) przeznacza si¢ pod komunikacje w klasic drég dojazdowych.



2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wydziela si¢ pasy terenu o szerokosci 10 m zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem ul.
Kruczej;

2) szeroko$¢ ul. Kruczej (02KDD) w liniach rozgraniczajgcych wynosi 11 mi ok, 17 m;

3) zachowuje si¢ istniejace drogi z mozliwoscig przebudowy;

4) obowigzujg ustalenia zawarte w §11;

5) w pasie drogowych znajduja si¢ szpalery drzew objete ochrong na podstawie §7 pkt 1 lit. f;
6) obowigzuja zasady ochrony ustalone w §7 pkt 7.”

Symbel 014KDI, :
»§ 40. 1. Teren oznaczony symbolem 014KDL przeznacza si¢ pod komunikacje w klasie

drogi lokalne;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wydziela si¢ pas terenu o szerokosci ok, 15 m zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowigzuja ustalenia zawarte w §11;

3) w pasie drogowych znajdujg si¢ szpalery drzew objete ochrona na podstawie §7 pkt 1 lit. £;
4) obowigzuja zasady ochrony ustalone w §7 pkt 7.”

Symbol 23KP/ZP :
»§ 24. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 21KP/ZP i 23KP/ZP :

1) tereny parkingéw ogoélnodostepnych;

2) zielen urzadzona;

3) projektowany gazociag wysokiego cisnienia zasilajacy projektowang elektrownig w terenie
25PE.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:

1) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni. biologicznie czynnej do powierzchni terenu —
40%;

2) nalezy zachowa¢ duzy udziat zieleni wysokiej w terenie;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow kubaturowych, w tym obicktow tymczasowych
stuzacych jako strézowki dla parkingéw strzezonych z zachowaniem nastepujacych
parametrow:

a) powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu maksymalnie do 15 m?,

b) wysokos¢ zabudowy maksymalnie do 4 m;

4) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej w postaci podziemnej i napowietrzne;j
w uzgodnieniu z wlascicielem terenu,

5) dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z funkcjonowaniem sieci infrastruktury, jak np. stacje
transformatorowe;

6) intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,01;

7) architektura i kolorystyka wszystkich obiektéw kubaturowych musi charakteryzowaé sie
wysoka estetyka, badz obiekty te nalezy wkomponowaé w zielen;

8) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen azurowych dopasowanych do stylistyki ogrodzenia
cmentarza, z zastrzezeniem ze nie mogg by¢ wyzsze od ogrodzenia cmentarza;

9) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ obiektéw matej architektury;

10) dopuszcza sie lokalizacje petli i zatok komunikacji zbiorczej;



11) dopuszcza sig lokalizacje reklam wolno stojacych o powierzchni do 2 m? i wysokosci do
3m.

3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia — 1000 m?;

2) minimalna szerokosci frontu dziatki 20 m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1000 m?.”

Symbol 24ZC:

»§ 26. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 24Z.C :

1) cmentarz komunalny (czynny);

2) dopuszcza si¢ obiekty towarzyszace funkcjonowaniu cmentarza jak: kaplica, krematorium,
obiekt handlowy itp;

3) parkingi dla obstugi cmentarza,

4) zieleh urzadzona;

5) projektowany gazociag wysokiego cisnienia zasilajacy projektowang elektrownie w terenie
25PE.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:

1) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — 2%;

2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu —
20%:

3) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,1;

4) wysokosé zabudowy do 12,0 m;

5) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych;

6) geometria dachow dowolna;

7) obiekty na terenie cmentarza powinny posiadaé podobne cechy architektoniczne;

8) zakaz lokalizowania zabudowy przy granicy dziatki;

9) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej wylgcznie w postaci podziemnej w
uzgodnieniu z wlascicielem terenu;

10) ustala si¢ mozliwo§¢ budowy ogrodzef, z zastrzezeniem, ze od strony drog wymagane sa
ogrodzenia azurowe;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury;

12) zakaz lokalizowania reklam.

3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia — 3000 m?;

2) minimalna szerokosci frontu dziatki 20 m.

4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000 m?2.”

Przepisy ogélne (Uchwala NR XXXI11/14/13 RADY MIEJSKIEJ GRUDZIADZA z dnia

27 lutego 2013 1.) :
»Rozdziatl 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar
polozony pomigdzy ulicami Rydygiera, Rowem Hermana, granicg administracyjng miasta,
Jaskotczg 1 Warszawska, wyznaczony rysunkiem planu stanowigcym jego integralng czgéé
oznaczong jako zatgcznik nr 1.

2. Planem objgto obszar o powierzchni ok. 321 ha, ktorego granice przedstawia rysunek planu
w skali 1:2000, stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.




3. Integralng czgscig rysunku planu jest wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Grudzigdza.

4. Poza rysunkiem planu integralng czgsécia uchwaty jest zatgeznik nr 2 zawierajacy:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiagzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym;

4) maksymalne nieprzekraczalue linie zabudowy;

5) obszary i obiekty objete ochrong konserwatorskg na podstawie planu.

2. Rysunek planu zawiera dodatkowe elementy informacyjne, m. in.:

1) skala rysunku planu;

2) oznaczenie nazw ulic;

3) strefy ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii elektroenergetycznych SN i WN, gazociggu
wysokiego ci$nienia oraz od cmentarza, wynikajace z przepiséw odrgbnych;

4) okreslenie sposobu zagospodarowania terenéw sasiednich, znajdujacych sie poza
granicami planu itp.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dostgpnosci komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zapewnienie zjazdu z drogi
publicznej na dziatke lub zapewnienie zjazdu z drogi wewnetrznej taczacej dziatke z drogg
publiczna;

2) GPZ - nalezy przez to rozumie¢ istniejaca stacje elektroenergetyczng 400/220/110 kV
zwana gléwnym punktem zasilania;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane inzynieryjne,
liniowe lub sieciowe, takie jak wodociagi, kanalizacja $ciekowa, linie elektroenergetyczne itd.
wraz z urzadzeniami do ich obstugi;

4) linii SN — nalezy przez to rozumie¢ linie elektroenergetyczne sredniego napiecia, tj. 15 kV;
5) linii WN — nalezy przez to rozumieé linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia, tj.
110kV, 220 kV i 400 kV;

6) migjscu postojowym (parkingowym) — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach
zapewniajacych parkowanie samochodu osobowego;

7) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktéra
nie moze by¢ wysunigte podstawowe lico budynku, linia ta dotyczy wylacznie budynkéw, nie
odnosi si¢ do powierzchni zjazdow, placow, pochylni, itp. oraz ogrodzen, obicktéw matej
architektury, infrastruktury technicznej, a takze takich elementéw architektonicznych
budynku, jak: gzyms, okap dachu, balkon, schody zewnetrzne itp.;

8) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale;

%) powierzchni ustugowej/sprzedazowe] - nalezy przez to rozumieé ta czgs¢ ogélnodostepne;)
powierzchni obiektu stanowigcego calod¢ techniczno-uzytkows, przeznaczonego do
prowadzenia ustug/sprzedazy detalicznej, bez wliczania do niej powierzchni pomocniczej, do
ktorej zalicza si¢ powierzchnie magazynéw, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej itp.;
10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ terenu zajetg przez
budynek w stanie wykoficzonym; do powierzchni tej nie wlicza si¢ czgéci obiektow



budowlanych niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz schodéw, ramp zewngtrznych,
daszkéw, markiz, wystepow dachowych itp.;

11) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawa lokalnego i migjscowego obowigzujace na dzien skladania
dokumentacji budowlanej do wlasciwego organu dla uzyskania dokumentu umozliwiajacego
realizacje inwestycji;

12) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takg funkcje, ktora obejmuje
minimum 60% powierzchni catkowitej obicktow i minimum 60% powierzchni terenu;

13) przeznaczeniu uzupeiniajacym - nalezy przez to rozumieé taka funkcjg, ktéra nie koliduje
z przeznaczeniem podstawowym, uzupelnia lub wzbogaca podstawowe funkcje terenu 1
obejmuje nie wigce] niz 40% powierzchni catkowitej obiektow i nie wigee) niz 40%
powierzchni terenu;

14) strefa ograniczonego uzytkowania — orientacyjny obszar/strefa ucigzliwego/szkodliwego
oddziatywania, na ktorym wprowadza si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu i/lub
uzytkowaniu terenu z uwagi na istniejace lub planowane do realizacji elementy
zagospodarowania w strefie lub jej sasiedztwie oddzialujagce na otoczenie w sposob
skutkujacy koniecznoscig wprowadzenia ograniczen w zagospodarowaniu i/lub uzytkowaniu;
15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
posiada oznaczenie - symbol literowy i numer porzadkowy oraz przypisane ustalenia zawarte
W niniejszej uchwale;

16) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé wszelkiego rodzaju ustugi, w tym
m.in. kultury, nauki 1 o$wiaty, stuzby zdrowia, opieki spolecznej i socjalnej, administracji,
finanséw, ubezpieczen, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, turystyki, gastronomii,
rozrywki, sportu, rekreacji, fgcznosei, komunikacji, handlu oraz rzemiosta ustugowego,
naprawczego oraz drobne] wytworczosci rzemieslniczej, z wylaczeniem przedsiewzied
mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo
ochrony srodowiska;

17) zabudowie mieszkaniowe] rezydencjonalne] — nalezy przez to rozumieé¢ wylacznie
zabudowe5 jednorodzinng wolno stojaca, realizowana na dziatkach o minimalnej powierzchni
2000,0 m*.

Ustalenia ogélne (Uchwala NR XXXII1/14/13 RADY MIEJSKIEJ GRUDZIADZA z
dnia 27 lutego 2013 r.) :

Ustalenia og6lne
§ 4. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terendw:
1) MW/UZ — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa zamieszkania zbiorowego;
2) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) MNr — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o charakterze rezydencjonalnym;
4) MN/U — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
5) U — zabudowa ushugowa,
6) UZ — zabudowa zamieszkania zbiorowego;
7) ZC — cmentarz komunalny - czynny;
8) ZC/ZP - cmentarz nieczynny z zielenig urzgdzona;
9) ZP/US — zielen urzadzona z ustugami sportu;
10) ZNN — zielen nieurzadzona;
11) ZL — tereny lesne;
12) WS — tereny wod powierzchniowych: rzeki, kanaty;
13) WR - tereny rowdw melioracji szczegdlowej;



14) KDG — droga glowna;

15) KDZ - droga zbiorcza;

16) KDL — droga lokalna;

17) KDD - droga dojazdowa;

18) KDW — droga wewngtrzna;

19) KP/ZP — teren parkingu z zielenig urzgdzona;

20) PE — tereny zabudowy przemyslowej, sktadowania, magazynowania zwigzanej z
produkcja, przetwarzaniem i dystrybucja energii elektrycznej wraz z niezbedng infrastruktura;
21) E —tereny infrastruktury — elektroenergetyka;

22) G - tereny infrastruktury — stacja pomiarowa gazu.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

a) 15 m od granicy z droga gléwng oznaczona symbolem (KDG),

b) 10 m od granicy z projektowanymi drogami zbiorczymi (KDZ),

c¢) 8 m od granicy z drogami lokalnymi (KDL) oraz dojazdowymi (KDD),

d) 5 m od ul. Kruczej (02KDD),

e) 8 m od granicy z istniejacymi i projektowanymi drogami wewngtrznymi — wyznaczonymi
na rysunku planu jako KDW oraz projektowanymi niewyznaczonymi na rysunku planu,

£) 12 m od granicy z terenami lesnymi oznaczonymi symbolem ZL;

2) w przypadku istniejgcych budynkéw potozonych w pasie pomigdzy linig zabudowy a linia
rozgraniczajgca teren wprowadza si¢ zasadg, Ze lini¢ zabudowy stanowi znajdujaca si¢
najblizej drogi sciana elewacji frontowej istniejacego budynku;

3) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania dla terendw istnigjgeej i
projektowane]j zabudowy okreslono w ustaleniach szczegétowych dla tych terenow;

4) wysoko$é zabudowy okre$lona w ustaleniach szczegdlowych odnosi sie do obiektow
kubaturowych, nie dotyczy kominow, obiektéw infrastruktury technicznej, shupéw i innych
budowli.

§ 6. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w granicach planu nie wystepuja tereny i obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw o
ochronie przyrody;

2) tereny w granicach planu nie znajdujg si¢ w obszarach narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy Prawo
wodne;

3) pdtnocno-zachodnia czg¢s¢ obszaru planu polozona jest na Gléwnym Zbiorniku Wéd
Podziemnych Nr 129 , Dolina rzeki dolna Osa™ (orientacyjny przebieg oznaczono na rysunku
planu), poza granicami ochrony komunalnego ujecia wéd dla miasta ustanowionymi
rozporzadzeniem Nr 1/2008 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Gdansku z dnia 27 marca 2008 r., (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 59, poz. 966) zmienionego
rozporzadzeniem Nr 2/2010 z dnia 1 marca 2010 (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom Nr 73, poz. 820);
4) w granicach planu przebiegajg dwa korytarze ekologiczne:

a) o znaczeniu lokalnym — Réw Hermana z zielenig przybrzezna,

b) o znaczeniu regionalnym - rzeka Marusza z zielenig przybrzezng;

5) cieki wraz z rodlinnoscia przybrzezna obejmuje si¢ ochrona:

a) nakazuje si¢ zachowanie przebiegu ciekoéw,

b) Ré6w Hermana nalezy utrzymac jako kanat otwarty,

c) nakazuje si¢ zachowanie zieleni nieurzadzonej wzdiuz rzeki Maruszy,

d) nakazuje si¢ zachowanie zieleni wzdluz Rowu Hermana;

6) tereny w potudniowo-zachodniej czesei planu polozone sg na gruntach o bardzo ztych
warunkach geotechnicznych i hydrologicznych, tj. na torfach z gesta sieciag rowow
melioracyjnych odprowadzajacych nadmiar wéod do rzeki Maruszy i Rowu Hermana;



7) nakazuje si¢ zachowac¢ istnicjaca sie¢ rowdw melioracyjnych i utrzymywaé w dobrych
warunkach technicznych umozliwiajgcych prawidlowy odbior nadmiaru wod opadowych i
roztopowych z przyleglych terenéw z dopuszczeniem przebudowy w przypadku kolizji z
planowang inwestycja;

8) dopuszcza si¢ miejscowe skanalizowanie rowdw dla umozliwienia realizacji
projektowanych droég wewnetrznych;

9) dopuszcza sie budowe zbiomikow retencyjnych w poszczegolnych terenach w zaleznosci
od potrzeb za zgoda organu do spraw ochrony $rodowiska gminy-miasto Grudzigdz;

10) w terenach oznaczonych symbolami MW/UZ, UZ, MN, MNr, ZL, ZNN, ZP/US, ZC/ZP,
WS, WR wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywad
na srodowisko, dla ktérych sporzgdzenie raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko moze by¢é wymagane lub jest obligatoryjne na podstawie przepiséw odrebnych;
ustalenie nie dotyczy obiektow i urzgdzen infrastruktury techniczne;j;

11) wprowadza si¢ obowiazek ograniczenia oddziatywania projektowanej elektrowni na
tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) projektuje si¢ nasadzenie drzew wzdluz ul. Jaskéiczej, ul. Skowronkowej i ul. Rydygiera
do skrzyzowania z projektowana droga zbiorcza.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zabytkow, a takze débr kultury
wspblczesnej:

1) w granicach planu obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nastepujace obszary i obiekty o
wartosci historyczne;j:

a) nieeksponowane stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu,

b) zabudowa o wartosci historyczno-kulturowej oznaczona na rysunku planu,

¢) obszar historycznego ukladu ruralistycznego oznaczony na rysunku planu,

d) nieczynny cmentarz ewangelicki zatozony w pot. XIXw. polozony w terenie oznaczonym
symbolem 31ZC/ZP,

¢) przebieg historycznych drég, tj. ul. Rydygiera, ul. Bazanciej i ul. Skowronkowej,

f) szpalery drzew wzdluz drogi Skowronkowej i Rydygiera oznaczone na rysunku planu,

g) fragment historycznego Rowu Hermana pochodzacy z XIV w.;

2) tereny zajmowane przez stanowiska archeologiczne sg dostepne do celow inwestycyjnych
pod warunkiem przeprowadzenia niezbednego zakresu i rodzaju badan archeologicznych,
ktore okresli w drodze decyzji Kujawsko-Pomorski Konserwator Zabytkow w zaleznosci od
przyszlej formy zagospodarowania terenu; z wnioskiem o wydanie decyzji winna wystapié
osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna zamierzajgca prowadzi¢ roboty budowlane na
terenie oznaczonym w planie jako stanowisko archeologiczne; wniosek ten powinien
zawiera¢ charakterystyke przestrzenna i funkcjonalng przyszlej formy zagospodarowania
terenu; wymienione wyzej badania archeologiczne moga by¢ prowadzone za pozwoleniem
Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

3) wprowadza si¢ nastgpujace zasady ochrony konserwatorskiej dla zabudowy o wartosci
historyczno-kulturowe;j:

a) nakaz zachowania zabudowy w zakresie gabarytu, ksztaltu i pokrycia dachu, wystroju i
kompozycji elewac)i, tzn. rozmieszczenia, wielkoscl i ksztattu oraz proporcji otworow
okiennych i drzwiowych,

b) wtome przeksztalcenia, ktore maja negatywny wplyw na wizualny odbiér budynkéw
nalezy zmieni¢ dostosowujac do ich historycznego wygladu,

¢) zakaz ocieplania i tynkowania obiektéw o ceglanej elewacji,

d) wszelkie prace budowlane majace wplyw na wyglad zewnetrzny budynkéw nalezy
uzgadniaé z whasciwymi shuzbami ochrony konserwatorskiej;

4) wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej dla obszaru historycznego ukladu
ruralistycznego, w ktérej obowigzuja nastgpujace zasady ochrony:



a) dla zabudowy o wartosci historyczno-kulturowej obowigzujg ustalenia zawarte w pkt 3,
b) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow o wysokosci do 11 m,

¢) architektura nowych budynk6éw nawigzujgca do architektury istniejacych budynkow o
wartosci historyczno-kulturowe;,

d) dla nowej zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci od 30° do 45°, o pokryciu z dachéwki w kolorze naturalnej matowej
czerwieni ceglastej,

¢) dla nowej zabudowy ustugowe), magazynowej, garazowo-gospodarczej dopuszcza si¢
dachy dwu lub jednospadowe o pokryciu z dachéwki w kolorze naturalnej matowej czerwieni
ceglastej lub z papy w kolorze czarnym,

f) gléwne kalenice nowych obiektéw, zlokalizowanych blizej drogi, rownolegte do ul.
Skowronkowej, dla budynkéw zlokalizowanych w glebi posesji kalenice rownolegle Iub
prostopadte do ul. Skowronkowe;j,

g) kolorystyka elewac)ji nowych budynkéw stonowana, utrzymana w gamie barw ziemi;

5) wprowadza si¢ nastgpujace zasady ochrony konserwatorskiej dla dawnego cmentarza w
terenie oznaczonym symbolem 31ZC/ZP:

a) teren dawnego cmentarza utrzymaé w formie zieleni urzadzonej z zachowaniem
uksztaltowania terenu oraz tumb nagrobnych,

b) wszelkie prace pielggnacyjne oraz konserwacje i restauracje nagrobkow nalezy uzgadniaé
wilasciwymi stuzbami ochrony konserwatorskiej;

6) wprowadza si¢ nastgpujace zasady ochrony konserwatorskiej dla Rowu Hermana:

a) nakaz zachowania historycznego przebiegu Rowu Hermana,

b) nakaz zachowania Rowu Hermana w formie odkrytego cieku,

¢) dopuszcza sig¢ przykrycie Rowu Hermana w celu budowy drogi zbiorczej oznaczonej
symbolem 021KDZ;

7) nakaz zachowania szpalerow drzew wzdtuz drég oraz ich uzupetniania, z zastrzezeniem, ze
nowe nasadzenia 1 wycinke drzewostanu nalezy uzgadniaé z wlasciwym organem ochrony
konserwatorskiej,

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepujg:

1) tereny gomicze;

2) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) obszary przestrzeni publicznych wyznaczone w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Grudzigdza.

§ 9. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wystepuja tereny, dla ktorych istnieje potrzeba przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu, wobec powyzszego nie wyznaczono granic takich terenéw na
rysunku planu,

2) powierzchnie nowo wydzielonych dzialek oraz szerokos$¢ frontu wedtug ustalen
szczegdtowych zawartych w rozdziale 3 uchwaly przy zachowaniu zasad zawartych w
punkcie 3,41 5;

3) granice nowo powstalych dziatek nalezy prowadzi¢ pod katem 80° -100° od drog, w
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odstepstwo od tej zasady;

4) w nowych podziatach nieruchomo$ci nakazuje si¢ uwzglednienie zaprojektowanych w
planie terenéw pod nowe drogi oraz terendw pod poszerzenie istniejacych drog wedtug linii
rozgraniczajgcych wyznaczonych na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ podziaty bez ograniczenia parametréw na rzecz komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:



1) wyznacza si¢ nastgpujgce tereny z zakazem zabudowy:

a) teren dawnego cmentarza ewangelickiego oznaczonego symbolem 31ZC/ZP,

b) tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone symbolem ZNN,

¢) tereny lesne oznaczone symbolem ZL,

d) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem WS,

€) tereny rowow melioracji szczegdtowych oznaczone symbolem WR;

2) zakaz zabudowy nie dotyczy budowy matej architektury oraz elementéw infrastruktury
techniczne;j;

3) dla terenu cmentarza komunalnego oznaczonego symbolem 24ZC wyznacza si¢ strefe
ograniczonego uzytkowania w odleglosci 50 m od granicy terenu z zakazem lokalizowania
zabudowy mieszkaniowej, zakladow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia
zbiorowego badz zakladéw przechowujacych artykuly zywnoscei oraz studzien stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

4) wyznacza si¢ strefy ograniczonego uzytkowania wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych:

a) 6,5 m od osi linii SN 15 kV,

b) 20 m od osi linii WN 110 kV,

¢) 25 m od osi istnigjgeych linti WN 220 kV,

d) 35 m od osi planowanych linii WN 400 kV,

) 40 m od osi istnigjgcych linii WN 400 kV;

5) w strefach ograniczonego uzytkowania wzdluz linii elektroenergetycznych zakazuje sie
lokalizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt staty ludzi, lokalizacja innej zabudowy przy
zachowaniu przepisdéw odrgbnych, ustalen szczegdtowych oraz w uzgodnieniu z
zarzadzajacym siecig;

6) w terenach 21KP/ZP, 23KP/ZP i 24ZC wzdhuz istniejacych gazociggéw wysokiego
ci$nienia o Srednicy 400 mm i 500 mm wyznacza si¢ strefy ograniczonego uzytkowania:

a) w odleglodci 25 m od osi gazociggu z zakazem lokalizowania zabudowy gospodarczo-
garazowej,

b) w odleglosci 30 m od osi gazociggu z zakazem organizowania parkingdw,

¢) w odleglosci 65 m od osi gazociagu z zakazem lokalizacji obiektéw uzytecznosci
publicznej,

d) dopuszcza si¢ zmniejszenie odlegloéci lokalizowania zabudowy oraz parkingow w
uzgodnieniu z zarzadcy sieci;

7) dokladne granice strefy ograniczonego uzytkowania od osi projektowanego gazociaggu
wysokiego ci$nienia zasilajacego obiekty projektowanej elektrowni w terenie 25E, z zakazem
lokalizacji zabudowy, zostang okreslone po wybudowaniu gazociggu,;

8) dopuszcza sie odstepstwa od odleglosci wyznaczonych w pkt 4, 5, 6 i 7 w uzgodnieniu z
zarzadca sieci, przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji:
1) w granicach planu istnieje sie¢ drog publicznych i niepublicznych obstugujacych istnicjaca
zabudowe;

2) w planie wyodre¢bniono tereny istniejacych drég publicznych o nastepujacych klasach:

a) droga gtéwna oznaczona symbolem KDG,

b} drogi zbiorcze oznaczone symbolem KDZ,

c) droga lokalna oznaczona symbolem KDL,

d) drogi dojazdowe oznaczone symbolem KDD;

3) projektuje sie¢ droge publiczng w klasie drogi zbiorczej taczaca ul. Warszawskg z ul,
Mitolesng oznaczong symbolami 07KDZ i 021KDZ,;

4) jako uzupetnienie podstawowej siatki drogowej dopuszcza sie (w ramach
zagospodarowywania poszczegdlnych terendw) realizacie wewngtrznych ukiadow



komunikacyjnych w postaci dojsc¢ 1 dojazdow, o ktorych mowa w przepisach z zakresu
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) dojscie i dojazd lub sam dojazd traktuje si¢ jak droge wewngtrzna, jezeli obstuguja wigcej
niz dwa budynki jednorodzinne,

b) dla drogi wewngtrznej wydziela si¢ pas drogowy o szerokosci nie mniejszej niz 10,0 m,
c) w przypadkach nieprzelotowego zakonczenia drogi wewnetrznej nalezy wykonaé plac do
zawracania samochodéw zgodnie z odpowiednimi przepisami odrebnymi;

5) przed dokonaniem podziatu nieruchomosci nalezy uzgodni¢ projekt podziatu z zarzadca
drog miejskich;

6) w pasie drogi wewnetrzne;j:

a) nakazuje si¢ urzadzenie dojazdu w postaci jezdni 0 szeroko$¢ nie mniejszej niz 3,0 m, a w
postaci polaczonego dojscia i dojazdu, nie mniejszej niz 5,0 m,

b) nie ogranicza si¢ liczby zjazdow i skrzyzowan,

c) skrzyzowania drég wewne¢trznych wymagaja zastosowania tzw. trdjkatéw widocznodei o
wymiarach nie mniejszych niz 5,0 m x 5,0 m,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej drogowej i niedrogowej oraz migjsc
postojowych,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow, ogrodzen i reklam;

7) dostgpnos$é komunikacyjna do poszczego6lnych terendw z przylegltych drég publicznych
oraz projektowanych drég wewnetrznych;

8) w terenach zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ mozliwos¢ budowy jednego zjazdu dla
dzialki;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowych zjazdéw indywidualnych lub publicznych na
warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi, przy zachowaniu warunkéw technicznych oraz
bezpieczenstwa ruchu wynikajgcych z przepisow odrebnych;

10) skrzyzowania projektowanych drég wewngtrznych z drogami publicznymi oraz nowe
zjazdy z dr6g publicznych nalezy uzgadniac z zarzadea tych drég;

11) ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia miejsc postojowych:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rezydencjonalnej oznaczonych
odpowiednio symbolami MN i MNr w granicach dziatki w liczbie minimum 2 miejsca
postojowe na dom mieszkalny, nie liczac miejsc garazowych,

b) dla terenu zabudowy wielorodzinne) oznaczonej symbolem MW w liczbie minimum 1
miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny w granicach terenu, nie wliczajac miejsc
garazowych,

¢) dla terenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego oznaczonych symbolem UZ w liczbie
minimum 1 migjsce postojowe na 4 tozka,

d) dla terenoéw zabudowy ustugowej w liczbie minimum 3 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni ustugowej w granicach dziatki lub terenu, na kiérym prowadzona jest
dzialalnosé,

¢) w przypadku obiektéw handlowych dodatkowo minimum 3 miejsca dla rowerow w
granicach dzialki lub terenu prowadzenia dziatalnosci,

) w terenach 14E (teren GPZ} i 25PE (projektowana elektrownia) nalezy zapewnic¢ miejsca
parkowania w liczbie minimum 1 miejsce na 2 pracownikéw w granicach terenu,

g) dla terenu oznaczonego symbolem 24ZC (cmentarza komunalnego) w liczbie 1 migjsce
postojowe na 50 miejsc pochowku;

12) w liniach rozgraniczajacych ul. Rydygiera, Skowronkowej i Jaskolczej projektuje sig
sciezki rowerowe;

13) lokalizacja reklam w pasach drogowych za zgoda zarzadcy drogi.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:
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1) obslugg techniczng obszaru objetego planem zapewnia si¢ poprzez istniejaca oraz
projektowang infrastrukture techniczng;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy budowac, rozbudowywa¢ i przebudowywacé na
warunkach okreslonych przez wtasciwego gestora sieci;

3) infrastrukture techniczng nalezy realizowa¢ w pierwszej kolejnosci w terenach
komunikacyjnych, a w dalszej kolejnosci w innych terenach za zgoda wlasciciela
(uzytkownika wieczystego) gruntu oraz pod warunkiem zapewnienia dost¢gpnosci dla
odpowiednich stuzb eksploatacyjnych i konserwujacych;

4) w terenie oznaczonym symbolem 14E zlokalizowana jest stacja elektroenergetyczna
400/220/110 kV zwana dalej GPZ, przewidziana do rozbudowy;

5) w terenie oznaczonym symbolem 25PE projektuje si¢ budowe elektrowni, ktorej paliwem
do wytwarzania energii jest gaz ziemny;

6) zaopatrzenie w wodg:

a) nakazuje si¢ przylaczenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do miejskiej sieci
wodociggowej,

b) zaopatrzenie w wodeg do celéw gospodarczych w terenach istnigjgcego GPZ i
projektowanej elektrowni z miejskiej steci wodociagowe;j,

¢) zaopatrzenie projektowanej elektrowni w wode do celéw technologicznych (wody
chlodnicze) z projektowanego wodociggu; przebieg wodociagu w pasie ul. Skowronkowej,
projektowanej drogi zbiorczej 021KDZ i dalej w terenach poza granicami planu do rzeki
Wisly,

d) zaopatrzenie w wode¢ do celow przeciw pozarowych dla GPZ i projektowanej elektrowni ze
zbiornikow wody zlokalizowanych w granicach tych terendéw lub sieci wodociggowej do
celow przeciw pozarowych;

7) odprowadzanie $ciekéw komunalnych:

a) zachowuje si¢ istniejgce szamba i przydomowe oczyszczalnie §ciekéw do czasu budowy
miejskiej sieci kanalizacji,

b) dla zabudowy projektowanej wprowadza si¢ obowigzek przylaczenia do miejskiej
kanalizacji sanitarne;j,

¢) do czasu budowy miejskiej sieci dopuszcza si¢ budowe szczelnych zbiornikéw okresowo
oproznianych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i za zgodg organu do spraw
ochrony srodowiska gminy-miasto Grudzigdz;

8) indywidualne systemy gospodarki §ciekami, tj. szamba i przydomowe oczyszczalnie nalezy
traktowa¢ jako tymczasowe sposoby zagospodarowania i urzadzania, zgodnie z art. 15 ust. 2
pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, termin tymc¢zasowych
sposobow uzytkowania uptywa po 12 miesigcach od dnia, w ktorym zarzadzajgcy
infrastruktura powiadomit wlagciciela nieruchomosci o powstaniu obowigzku podlaczenia sie
do sieci zbiorczej;

9) odprowadzenie wod chiodniczych z projektowanej elektrowni za posrednictwem
projektowanego rurociggu w pasie ul. Skowronkowe;j i projektowanej drogi zbiorczej
021KDZ do Rowu Hermana lub bezposrednio do rzeki Wisly zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) w terenach zabudowy mieszkaniowej do gruntu,

b) z powierzchni utwardzonych placdéw i parkingéw w terenach uslugowych zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych z powierzchni dachéw do celéw
gospodarczych, tj. nawadnianie terenéw zielonych;

11) w zakresie elektroenergetyki:
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a) projektuje si¢ rozbudowe stacji elektroenergetycznej 400/220/110 kV Grudzigdz Wegrowo,
tzw. gléwnego punktu zasilania (GPZ) w terenie 14E,

b) projektuje si¢ budowe elektrowni gazowej w terenie 25PE,

c) projektuje si¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne WN 400 kV, ktérych przebieg
okreslono na rysunku planu,

d) dopuszcza sig skablowanie linii elektroenergetycznych oraz ich przebudowe na zasadach
uzgodnionych z gestorem sieci,

€) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z istniejgcej i
projektowanej sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napi¢cia oraz z indywidualnych
zrodet energii odnawialne;j;

12) w zakresie zasilania w ciepto:

a} z indywidualnych Zrodet z wykorzystaniem paliw nieemisyjnych lub niskoemisyjnych,

b) z wykorzystaniem odnawialnych Zrodet energii;

13) zaopatrzenie w gaz:

a) do celow wytwoérezych energii dla projektowanej elektrowni projektuje si¢ rozbudowe
gazociggu wysokiego cisnienia,

b) do celéw gospodarczych lub grzewczych w terenach zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
z indywidualnych Zrédet gazu, docelowo z projektowanej miejskiej sieci gazowej, dopuszcza
si¢ ze zrodla na terenie projektowanej elektrowni;

14) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej - przytaczanie do istniejace) tub
projektowane;j sieci telekomunikacyjnej;

15) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nalezy przewidzie¢ miejsce czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych w kontenerach
z mozliwoscig ich segregacii,

b) odpady komunalne nalezy wywozi¢ na gminne sktadowisko odpadow,

¢) pozostate odpady unieszkodliwiaé¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

§ 13. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw -
do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszeza si¢ dotychczasowe uzytkowanie
terendw.

§ 14. Ustala si¢ stawke¢ procentows, stanowiaca podstawe do okreslania oplaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.”
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RENTA PLANISTYCZNA

Stosownie do przepiséw art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2003 nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) — , Jezeli w zwigzku z
wchwaleniem planu albo jego zmiang warto$é nieruchomosci wzrosta, a wlasciciel lub uzytkownik
wieczysty zhywa te nieruchomosé, wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowq
optatg ustalong w tym planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrosiu warfosci
nieruchomosci. Oplata jest dochodem wiasnym gminy. Wysokosé oplaty nie moze by¢ wyzsza niz
30% wzrostu wartosci nieruchomosci”.

Powyzszy przepis nakiada obligatoryjny obowigzek pobierania optaty planistycznej jezeli
jednoczesnie zostana spetnione ponizsze warunki:
— nastgpit wzrost warto$ci nieruchomosci w  wyniku uchwalenia nowego lub zmiany
dotychczasowego planu miejscowego;
— w planie miejscowym okreslona zostala stawka procentowa stanowiaca podstawe do naliczania
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci;
~ zbycie nieruchomosci nastepuje w ciggu 5 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy lub jego
zmiana staly si¢ obowiazujace.




