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Ekspertyza techniczna

1.0 Dane ogolne.

1.1 Przedmiot i cel opracowania:

Przedmiotem opracowania jest ocena stanu technicznego elementéw budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami uzytkowymi na parterze po zaistniatym
pozarze, potozonego przy ul. Legionow 5 / Putaskiego 1 w Grudzigdzu .

Wiasciciel i Zarzadca : Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Nieruchomosciami
Sp. z 0.0. ul. Mickiewicza 23 w Grudzigdzu

Celem opracowania jest okreslenie powstatej szkody w oparciu o ocene stanu
technicznego elementéw budynku po zaistniatym pozarze i na tej podstawie
okreslenie zakresu odbudowy i remontu do wyliczenia wartosci kosztorysu tej
szkody.

1.2. Podstawa formalna opracowania.

- Umowa zawarta z ,Zamawiajagcym” nr BOM-3/RNN/159/14

1.3. Zakres opracowania

Zakres opracowania obejmuje:
- opis rozwigzan konstrukcyjno — materiatowych budynku
- opis powstatych szkdd elementow budynku po zaistniatym pozarze
- ocene stanu technicznego powstaltych znoszen elementow budynku
po zaistnialym pozarze
- inwentaryzacje szkicowg lokali mieszkalnych i uzytkowych
- inwentaryzacje poddasza i konstrukcji dachu
- rozwigzanie projektowe remontu — przebudowy stropow
- uwagi kohcowe i zalecenia

1.4. Materialy wykorzystane przy opracowaniu i przeprowadzone badania.

Przy opracowaniu korzystano z nastepujgcych materiatow :
- ksigzki obiektu budowlanego
- przeglad okresowy 5-cio letni

Przy opracowaniu przeprowadzono nastepujgce badania:
- ogledziny wstepne przeprowadzone w dniu 21.03.2014 r.
- ogledziny szczegétowe i badania przeprowadzone w dniach
02-03.05.2014 r.
- ogledziny koncowe po zerwaniu podtdg, posadzek i wysuszeniu stropow
w dniu 07.05.2014 r.
- wykonanie zdjec¢ fotograficznych w trakcie ogledzin

1.5. Akty normatywne

1) Ustawa z dnia 07 lipca ., ,Prawo budowlane” ( Dz. U. Nr 89, poz 414 z pozn.
zmianami).

2) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 )z pdzniejszymi zmianami .



3) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
z dn. 16.08.1999r w sprawie warunkow technicznych i uzytkowania
budynkéw mieszkalnych ( Dz.U.Nr 74,p0z.836 )

1.6. Literatura techniczna wykorzystana przy op racowaniu.

Przy opracowaniu korzystano z nastepujgcej literatury techniczney:

[ 1] Wytyczne w sprawie opracowania ekspertyz techniczno —
ekonomicznych i przegladéw sprawnosci technicznej budynkow
mieszkalnych — W. Winniczek ,CUTOB” Wroctaw, 1986 rok.

[2] Problemy zagrozeniai awarii elementéw konstrukcji murowanych
I betonowych — J. Suwalski , ,Cutob” Wroctaw 1986r

2.0. Opis rozwi azan konstrukcyjno - materiatowych

2.1. Dane ogolne

Przedmiotowy budynek stanowi potaczony kompleks dwéch budynkéw
potozonych w zabudowie zwartej przy ul. Legionéw 5 / Putaskiego 1 w Grudzigdzu,
dziatka nr 30 obr. 039.

Budynek potozony przy ul. Legiondbw 5 jest budynkiem mieszkalno —
uzytkowym trzykondygnacyjnym, podpiwniczonym i z poddaszem uzytkowym
czesciowo mieszkalnym. Opracowanie dotyczy tej czesci budynku, ktéra zostata
objeta pozarem.

Dane techniczne
- pow. zabudowy: 533,25 m?
- pow. uzytkowa: 1303,66 m?
- kubatura: 7270,0 m*
- ilos¢ lokali uzytkowych: 2 na parterze
- ilos¢ lokali mieszkalnych: 4 na | i Il pietrze i 1 na poddaszu

Budynek wyposazony jest w nastepujgce instalacje:
- wod-kan
- gazowg
- elektryczng
- ogrzewanie piecowe

2.2. Opis elementéw konstrukcyjnych , wyko Aczeniowych i instalacji

- fundamenty i sciany piwnic - fundamenty i Sciany piwnic murowane z cegty
ceramicznej na zaprawie cem-wap. .

- §ciany kondygnacyjne - murowane z cegly ceramicznej petnej na zaprawie
cem-wap.

- Sciany poddasza - murowane z cegly ceramicznej na zaprawie cem-wap.,

- stropy nad piwnic g - ceramiczne na belkach stalowych

- strop nad parterem i pi etrem - drewniany belkowy ze Slepym putapem ,
podsufitkg oraz tynkiem na trzcinie . .

- konstrukcja dachu -  drewniana krokwiowo — ptatwiowa .

- kominy na poddaszu i ponad dachem - wykonane z cegly ceramicznej petnej
na zaprawie cem-wap.



- pokrycie dachu - z papy na deskowaniu
- obrébki blacharskie -  rynny i rury spustowe i opierzenia z blachy ocynkowanej .
- schody : drewniane dwubiegowe z balustardg drewniana.
- balkony - plyta stalowo — ceramiczna wspornikowa z balustradg stalowg
- §cianki dzialowe - na kondygnacjach murowane z cegly na zaprawie
wapiennej , na poddaszu — w czesci drewniane szkieletowe z oktadzing ptytami
gipsowymi GKF
- stolarka okienna - okna drewniane skrzynkowe w czesci wymienione na pcv.
- stolarka drzwiowa - drzwi drewniane ptycinowe i ptytowe
- posadzki - w piwnicy — betonowe , na kondygnacjach i poddaszu podtogi
drewniane , na ktérych utozone sg czesciowo wyktadziny PCV lub dywanowe ,
w pomieszczeniach sanitarnych piytki terakota lub gress
- wyko czenie $cian i sufitbw - tynki wapienne , gtadzie gipsowe, oktadziny
z ptyt “Rigips” - malowane
- elewacje - tynk cementowo — wapienne malowany
- elementy zewn etrzne — nie wystepuja
- instalacje :
- wod-kan
- gazowa
- instalacja elektryczna oswietleniowa
- system ogrzewania - piece kaflowe

3.0. Opis powstatych szkod elementdow budynku
po zaistniatym po zarze

3.1. Opis 0golny zdarzenia.

W dniu 17.03.2014r. w godzinach nocnych w przedmiotowym budynku typu

.kamienica”, wybucht pozar w lokalu mieszkalnym na poddaszu.

Wedtug uzyskanych informacji natychmiast po powiadomieniu podjeta zostata
przez Straz Pozarng akcja ratownicza gaszenia pozaru réwnolegte z ewakuacjg
mieszkancow. Jednoczesnie Zarzadca budynku powiadomit Powiatowego Inspektora

Nadzoru Budowlanego Miasta Grudzigdza.

W dniu 18.03.2014 r. Powiatowy Inspektor nadzoru Budowlanego wydat

Decyzje nr 6/2014 nakazujgc Zarzadcy obiektu:

1. umiesci¢ na $cianach frontowych budynku mieszkalnego tablic informacyjnych

o stanie zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia
. wykonac zabezpieczenie przed dostepem 0s0b trzecich do budynku

2

3. wykona¢ zabezpieczenie stropow drewnianych i konstrukcji drewnianej dachu
przed zawaleniem oraz zabezpieczenie pokrycia dachu przed wptywem ztych
warunkéw atmosferycznych

4. usungc z okien klatki schodowej od strony podwdrza pozostatosci zbitych szyb
po akcji gasniczej

5. usung¢ skutki pozaru i akcji gasniczej polegajagcych na osuszeniu budynku,
wymiany uszkodzonej konstrukcji drewnianej dachu wraz z pokryciem oraz
naprawy instalacji elektrycznej

oraz zakazujac:

1. uzytkowania budynku mieszkalnego do czasu wykonania niezbednych roboét
budowlanych zapewniajgcych wiasciwy stan techniczny



3.2. Przeprowadzone czynno $ci wst epne i ocena ogoélna powstatych szkod po
pozarze.

W dniu 21.03.2014r. jako Rzeczoznawca zostalem wigczony w/w
zabezpieczenie obiektu przed dostepem o0sOb trzecich, jednoczesnie dokonatem
ogledzin wszystkich powstatych szkdd po pozarze. Zbadatem konstrukcje stropow
drewnianych w lokalach mieszkalnych I, 1l pietra i dopuscitem mozliwos¢ wejscia do
lokali w celu wyniesienia mebli i sprzetu (Raport z dnia 21.03.2014 r. — zalgcznik).
Nakazy Powiatowego Inspektora Nadzoru budowlanego zostaty wykonane.

Na podstawie dokonanych ogledzin wstepnych stwierdzono, ze najwieksze
szkody pozarowe powstaty na poddaszu w lokalu mieszkalnym, gdzie powstat pozar.
W wyniku pozaru catkowicie zostat zniszczony lokal mieszkalny oraz konstrukcja
drewniana dachu wraz z pokryciem ( zakres catkowitych zniszczen przedstawiono na
zatgczonych rysunkach inwentaryzacyjnych)

W wyniku przeprowadzonej akcji gasniczej dodatkowo powstaly szkody
pos$rednie w postaci zalania stropoéw drewnianych na | i Il pietrze wraz z klatkg
schodowa.

W dniu 02-03.04.2014 r. przeprowadzitem ogledziny i badania zalanych
stropOow po zaistniatym pozarze (Raport z dnia 03.04.2014 r. — zatgcznik). W raporcie
tym okreslitem wstepnie:

1. Na podstawie przeprowadzonych ogledzin i badan (odkrywek) zalanych stropow
stwierdza sie nastepujacy stan techniczny:

a) W lokalu nr 1 | pietro po dokonanych odkrywkach nie stwierdza sie
zalania polepy i konstrukcji drewnianej stropu, natomiast zawilgocone
silnie sg deski i podtogi

b) W lokalu nr 2 | pietro oraz w lokalu nr 3 i 4 Il pietro po dokonaniu
odkrywek stwierdzono znaczne zalanie polepy i drewnianej konstrukcji
stropu

c) Poddasze — po dokonaniu odkrywek stwierdzono catkowite zalanie
polepy i drewnianej konstrukcji stropu, dotyczy to obrebu lokalu
mieszkalnego oraz strychu uzytkowego.

2. Ustala sie, ze w lokalach nr 2, 3, 4 oraz strychu nalezy zerwac catkowicie podtogi
I posadzki wraz z polepg i podja¢ proces osuszania pomieszczen.

Na podstawie dokonanych ustalen w dniu 07.05.2014 r. Zarzadca budynku
rozpoczat sukcesywnie zrywanie podidg i usuwanie zawilgoconej polepy stopow w
pomieszczeniach lokali mieszkalnych na | i Il pietrze, z jednoczesnym osuszaniem
tych pomieszczen osuszaczami elektrycznymi. W tym okresie usunieto rowniez
spalone meble, sprzet oraz elementy spalonych scianek dziatowych.

Ostatecznie do kohca maja br. Zarzadca zaplanowat zakonczenie zrywania
podtdg i usuwania zawilgoconej polepy wraz z osuszaniem konstrukcji wszystkich
stropow drewnianych.

4.0. Ocena stanu techniczneqo powstatych zniszcze n
elementdow budynku po zaistniatym po  zarze

4.1. Elementy konstrukcyjne i wyko  hAczeniowe budynku
Na podstawie szczegétowych ogledzin i badan ustalono:

1. Konstrukcja dachu wraz z pokryciem — w obrebie lokalu mieszkalnego oraz do
obrysu klatki schodowej (zakres wedtug zatgczonego rysunku inwentaryzacyjnego
rzutu poddasza) wszystkie elementy konstrukcji dachu i pokrycia zostaty catkowicie




lub czesciowo spalone i elementy te wymagajg catkowitej wymiany i odbudowy na
podstawie opracowanej dokumentacji projektowej.

2. Lokal mieszkalny na poddaszu — lokal, w ktérym wybucht pozar zostat kompletnie
zniszczony i spalone zostaly wszystkie elementy wykonhczenia tj. $cianki dziatowe,
podsufitki z ociepleniem, podtogi, okna, drzwi oraz zniszczone zostaty tynki

z powtokami malarskimi. Wymaga catkowitej odbudowy.

3. Poddasze uzytkowe — w wyniku pozaru zniszczeniu ulegty catkowicie tynki
I powtoki malarskie na scianach oraz podtogi, okna i drzwi.

4. Klatka schodowa — w wyniku pozaru zniszczeniu ulegty catkowicie tynki w gérnej
czesci klatki schodowej poddasza na $cianach i podsufitce wraz z oknem.
Dodatkowo w wyniku przeprowadzonej akcji gasniczej zniszczeniu na nizszych
kondygnacjach ulegty powtoki malarskie na scianach, oknach i elementach
drewnianych schoddw oraz tynki od spodu biegow.

5. Stropy kondygnacyjne — na podstawie dokonanych odkrywek i badan stwierdza
sie, ze w wyniku silnego zalania podczas akcji gasniczej, stropy te o konstrukcji
drewnianej ze slepym putapem ulegty znacznym zniszczeniom, tj. podtogi, polepy,
wsuwki, podsufitki z tynkiem wapiennym. Stropy te wymagajg gruntownego remontu-
przebudowy, poniewaz obecnie zgodnie z przepisami (Polskg Normg) muszg
spetnia¢ warunki akustyczne. Zakres przebudowy obejmuje stropy w poziomie |, Il
pietra oraz poddasza.

4.2. Instalacje sanitarne

W wyniku pozaru catkowicie zostaty zniszczone instalacje w lokalu mieszkalnym na
poddaszu, tj. wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i gazowa.

Poza tym w zwigzku z remontem stropéw drewnianych na poziomie I, 1l pietra

| poddasza, wymagany jest demontaz wanien i misek ustepowych wraz

Z podejsciami oraz ponowny ich montaz po wykonaniu remontu.

4.3. Instalacja gazowa

Nie ulegta zniszczeniu.

4.4. Instalacje elektryczne

Zakres zniszczen i powstatych szkod instalacji elektrycznych, wedtug dokonanych
uzgodnien okreslone bedzie w odrebnym opracowaniu.

5.0. Uwaaqi ko ncowe i zalecenia

5.1. Na podstawie przeprowadzonych ogledzin, badan i dokonanej oceny stanu
technicznego , okresla sie szkody w nastepujgcych elementach budynku
po zaistnialym pozarze:

1. Odbudowa i remont poddasza:
- odbudowa konstrukcji dachu wraz z pokryciem wedtug
odrebnej dokumentacji projektowej
- remont stropu w poziomie poddasza wedtug opracowanego
rozwigzania projektowego
- skucie tynkéw na poddaszu i wykonanie nowych cem.-wap.




wraz z malowaniem farbg emulsyjng

- odbudowa istniejgcych spalonych $cianek drewnianych
mieszkania na poddaszu i ich wykonczenia oraz podsufitek
z ociepleniem i wykonczeniem

- wymiana zniszczonych okien na poddaszu i drzwi

2. Remont stropu w poziomie |l pietra - wedtug opracowanego
rozwigzania projektowego

3. Remont stropu w poziomie | pietra- wedtug opracowanego
rozwigzania projektowego

4.  Remont Kklatki schodowej

- skucie tynkdéw i wykonanie nowych cem.-wap. w obrebie
poddasza

- skucie tynkéw na spodach biegow i wykonczenie z ptyt g-k

- wymiana uszkodzonego okna, pozostate do malowania

- malowanie $cian i sufitow farbami emulsyjnymi oraz malowanie
na $cianach lamperii farbami olejnymi

- schody - elementy drewniane do oczyszczenia i malowania
emalig do drewna odporng na Scieranie

5. Instalacje sanitarne
- demontaz wanien i muszli ustepowych wraz z podejsciem
z PCV i ponowny montaz
- w zniszczonym lokalu na poddaszu catkowita wymiana
instalacji sanitarnych

6. Instalacje elektryczne
- catkowicie do wymiany w obrebie poddasza i klatki schodowej
(odrebne opracowanie)

5.2. Na odbudowe spalonej konstrukcji dachu i pokrycia opracowana zostata
odrebna dokumentacja projektowa

5.3. Naremont — przebudowe stropOw opracowano rozwigzanie projektowe
zatgczone do ekspertyzy

5.4. Zakres zniszczen i powstatych szkdd instalacji elektrycznych, wedtug
dokonanych uzgodnien okreslone bedg w odrebnym opracowaniu.

5.5. Zgodnie z dokonanymi uzgodnieniami, koszta zwigzane z osuszaniem
elementow budynku okreslone beda w odrebnym opracowaniu.

5.6. Na podstawie niniejszej oceny stanu technicznego zniszczonych
elementow budynku, opracowanych rozwigzan projektowych remontu
stropéw, opracowanej dokumentacji projektowej odbudowy dachu
I pomiarach z natury, opracowano szczegoétowy kosztorys obejmujacy
wartosc¢ szkody powstatej w wyniku pozaru (odrebne opracowanie).

Opracowat :

Zalgcznik

- Raporty z ogledzin budynku po zaistniatym pozarze

- Rysunki inwentaryzacyjne rzutéw kondygnacji wraz z przekrojem
Rozwigzanie projektowe remontu — przebudowy stropéw
Zdjecia fotograficzne



