Opis techniczny

do projektu budowlano-wykonawczeqo

1.0. Dane ogolne

Obiekt : Budynek mieszkalny wielorodzinny

Zakres . odbudowa konstrukcji dachu po zaistniatym pozarze
Lokalizacja : dziatka nr 30, Obr. 039, ul. Legionéw 5/Putaskiego 1 w Grudzigdzu
Wiasciciel : Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Nieruchomosciami Sp. z o.0.

ul. Mickiewicza 23 w Grudzigdzu

1.1. Podstawa opracowania

- Umowa zawarta z Inwestorem .

- Ekspertyza techniczna opracowana przez INTERBUD - Rzeczoznawce
budowlanego mgr inz. Olgierda Nagorskiego

- Inwentaryzacja budowlana opracowana do celow projektowych
— Interbud — Maj 2014

- Mapa sytuacyjno — wysokosciowg

- Uzgodnienia dokonane z Inwestorem

1.2. Zakres opracowania

Zakres opracowania obejmuije:
- projekt budowlano-wykonawczy renowacji elewacji budynku
- kosztorys inwestorski z przedmiarem robét
- specyfikacje techniczng

2. Opis techniczny
2.1. Opis ogolny

Przedmiotowy budynek stanowi potaczony kompleks dwéch budynkéw
potozonych w zabudowie zwartej przy ul. Legionéw 5 / Putaskiego 1
w Grudzigdzu, dziatka nr 30 obr. 039.

Jest to budynek trzykondygnacyjny, podpiwniczony z poddaszem
uzytkowym czesciowo mieszkalnym.

Dane techniczne
- pow. zabudowy: 533,25 m?
- pow. uzytkowa: 1303,66 m?

- kubatura: 7270,0 m®

Budynek wyposazony jest w nastepujgce instalacje:
- wod-kan
- gazowg

- elektryczng
- ogrzewanie piecowe



2.2. QOcena istniej aceqo stanu techniczneqo

Na podstawie dokonanych ogledzin i badan stwierdza sie nastepujacy
stan techniczny elementow budynku:

z

Sciany: $ciany fundamentowe piwnic, konstrukcyjne kondygnacyjne murowane
z cegty petnej na zaprawie wapiennej. Zasadniczo nie wykazujg nadmiernych
spekan i zarysowan. Wystepujg jedynie slady zawilgocen i drobne zarysowania
w obrebie otworow okiennych.

Stropy : stropy ceramiczne odcinkowe w piwnicach nie wykazujg nadmiernych
zarysowan. Stropy drewniane belkowe objete remontem wedtug odrebnego
opracowania.

Balkony : ptyty balkonowe ceramiczne na belkach stalowych wykazujg
zarysowania i wymagajg remontu.

Konstrukcje drewniane dachow : Na podstawie dokonanych ogledzin i badan
w czesci strychowej mozna przyjaé, ze konstrukcja znajduje sie w srednim
stanie technicznym i nie wymaga remontu. Uszkodzona czes¢ dachu po
pozarze do odbudowy wedtug odrebnego opracowania.

Schody: Schody drewniane w klatkach schodowych wykazujg sredni stan
techniczny i nie wymagajg remontu.

Elementy wykonczeniowe: tynki wraz z powtokami malarskimi od strony
zewnetrznej wykazujg znaczny stopien zuzycia, wymagajg remontu.

3.0. Projektowany zakres renowaciji elewacji:

Roboty przygotowawcze

Renowacja cokotow

Renowacja elewacji z cegly licowanej
Renowacja elewacji w obrebie parteru — bonie
Renowacja elementow architektonicznych
Remont balkonow

Wymiana opierzen, parapetow

Wymiana i renowacja stolarki

Roboty towarzyszace

©CoOoNOOA~WNE

4.0. Szczeqotowy opis techniczny projektowanych rob Ot

4.1. Roboty przygotowawcze

- montaz i demontaz rusztowan ramowych systemowych,

- zabezpieczenie okien folig budowlang i tasma przed uszkodzeniami

- demontaz rur spustowych, parapetéw i pozostatych opierzen do
wymiany (rury spustowe do malowania farbg poliwinylowg w kolorze
szarym matowym RAL 7040 i do ponownego montazu)

- demontaz elementéw instalacji alarmowej, klimatyzacji itp. na czas
prowadzonych rob6t i ponowny montaz po ich zakonczeniu



4.2.

4.3

4.4

4.5

usuniecie istniejgcych na elewacji niepotrzebnych elementéw
metalowych - haki, prety itp.

catkowite skucie wierzchnich warstw cokotow oraz skucie reczne
luznych tynkdw na elewacji, oczyszczenie powierzchni przy uzyciu
szczot drucianych i woda pod cisnieniem

wykonanie napraw spekan elewacji wedtug rys nr 4

zagruntowanie powierzchni elewacji tynkowanej emulsjg ATLAS UNI-
GRUNT

Renowacja cokotéw

spryskanie calej powierzchni cokotow jednorazowo preparatem przeciw
wilgoci IZOMUR 0,5l/m?2

wykonanie nowego cokotu z tynku cementowo-wapiennego z dodatkiem
preparatu IZOMUR w ilosci 3% wody zarobowej - zgodnie z Instrukcjg
Producenta

wykonanie spadku min. 4% na odsadzce cokotu od lica $ciany parteru
zagruntowanie powierzchni preparatem ATLAS ARKOL NX

dwukrotne malowanie powierzchni farbami silikonowymi ATLAS
ARKOL N wedtug kolorystyki

Renowacja elewacji z cegly licowanej

doktadne oczyszczenie powierzchni cegiet wodg pod cisnieniem

Z usunieciem spoin na ok. 2-4cm

uzupetnienie ubytkow w cegtach zaprawg RESTAURIERMORTEL

w technologiit REMMERS w odpowiednio dobranych kolorach

wymiana (wykucie i wmurowanie) cegiet o ubytkach wiekszych niz 40%
catej masy na nowe o zblizonych kolorach

uzupetnienie wykutych spoin zaprawg wapienng,

dodatkowe usuniecie roznic kolorystycznych miedzy starymi cegtami

a przemurowaniami i uzupetnianymi elementami poprzez malowanie
jasniejszych cegiet farbami silikonowymi w kolorze zblizonym do starych
cegiet

hydrofobizacja catej powierzchni ceglanej preparatem FUNCOSIL SNL
REMMERS dwukrotnie.

Renowacja elewacji w obr ebie parteru - bonie

skucie luznych tynkéw i uzupetnienie tynkiem wapienno-trasowym
ATLAS ZLOTY WIEK w technologii — TRO+TRP+TR

oczyszczenie powierzchni i zagruntowanie UNI-GRUNTEM ATLAS
wykonanie wierzchniej warstwy ze szpachli renowacyjnej ATLAS ZLOTY
WIEK TSG o uziarnieniu do 1,0mm z zachowaniem boni

zagruntowanie powierzchni preparatem ATLAS ARKOL NX

dwukrotne malowanie powierzchni farbami silikonowymi ATLAS

ARKOL N wedtug kolorystyki

Renowacja elementow architektonicznych (gzymsy I obramowania)

powierzchnie obramowan okien i gzymsow nalezy doktadnie oczyscic¢
z brudu i resztek farby



- wieksze ubytki uzupei¢ przy uzyciu lekkiej zaprawy ATLAS ZLOTY
WIEK ZMP

- wierzchnig warstwe wykonczy¢ szpachlg do powlekania profili ATLAS
ZLOTY WIEK SM

- catos¢ zagruntowac i pomalowac farbg silikonowg wedtug kolorystyki

UWAGA:
- uzupetnienie wiekszych ubytkow ptaskich tynkéw w obrebie okapu
i pilastrow projektuje sie tynkiem wapienno-trasowym ATLAS ZLOTY
WIEK w technologii - TRO+TRP+TR

ODTWORZENIE BRAKUJACYCH GZYMSOW:
- brakujgce dwa gzymsy w obrebie przemurowania elewacji nalezy
odtworzy¢ odlewami z lekkiej zaprawy ATLAS ZLOTY WIEK ZMP
- odlewy gzymsow projektuj sie zamontowaé poprzez zakotwione
w murze prety zebrowane @12 na zaprawe ATLAS MONTER T-5

ZGODNIE Z USTALENIAMI Z MIEJSKIM KONSERW ATOREM
ZABYTKOW PROJEKT BUDOWLANO-WYKONAWCZY NIE OBEJMUJE
RENOWACJI DETALI ARCHITEKTONICZNYCH — OZDOBNYCH GtO W.
TECHNOLOGIE RENOWACJI DETALI (OZDOBNYCH GLOW) MUSI
OKRE SLIC UPRAWNIONY KONSERWATOR ZABYTKOW, JAK ROWNIE Z
POWINIEN TE ROBOTY WYKONA €. PRZYKEADOWY ELEMENT
PRZEDSTAWIONO NA RYS. NR 7

4.6. Remont balkonéw

- skucie tynkéw piyty balkonu oraz skucie szlichty cementowej wraz
Z usunieciem starych opierzen i izolacji

- po oczyszczeniu powierzchni nalezy dokonaé petnych odkrywek
konstrukcji balkonu i oceni¢ stan techniczny konstrukcji stalowej
w obecnosci projektanta

- wszystkie elementy stalowe istniejgce -konstrukcji balkonu, nalezy
oczysci¢ i zabezpieczy¢ antykorozyjnie farbg HAMERAIT do metalu

- zamontowanie siatki Rabitza na plyte 1 wykonanie natrysku
cementowego M-10

- wykonanie nowej posadzki na ptycie:

» w przypadku nieréwnej nawierzchni ptyty balkonowej po skuciu
istniejgcej posadzki nalezy skuc¢ i oczysci¢ nierdwnosci ptyty
balkonowej lub ewentualne ubytki uzupetnic przy uzyciu zaprawy
ATLAS TEN-10

« ulozenie nowej warstwy papy podktadowej

* montaz nowego opierzenia z blachy cynkowo-tytanowej gr.0,60mm

» ulozenie nowej warstwy papy wierzchniej

* wykonanie nowej szlichty gr.5cm z betonu B-20 z kruszywa
drobnoziarnistego wzmocnionego wtdknami polipropylenowymi ze
spadkiem 1,5%

e zagruntowanie powierzchni

- zagruntowanie i malowanie powierzchni piyty balkonu farbami
silikonowymi ATLAS wedtug kolorystyki



- balustrady balkonéw malowane farbami poliwinylowymi w kolorze
czarnym matowym RAL 9005

4.7. Wymiana opierze n, parapetow

- obrobki blacharskie gzymséw, okapdéw z blachy cynkowo-tytanowej
gr. 0,60mm wedtug zestawienia obrébek blacharskich, montowane na
klej bitumiczny do obrobek ENKOLIT

- parapety do wymiany na nowe z blachy cynkowo-tytanowej gr. 0,60mm
mocowane na pistoletowy klej poliuretanowy do parapetow na podlewce
cementowej gr. 20mm

- rury spustowe ocynkowane do demontazu na czas robo6t, malowania
farbg poliwinylowg w kolorze szarym RAL7040 i do ponownego montazu

- dokladne wymiary i katy zataman obrobek blacharskich nalezy pobraé
Z natury po rozstawieniu rusztowan

4.8. Wymiana i renowacja stolarki

4.8.1. Renowacja starej drewnianej stolarki okiennej

Istniejgce stare okna drewniane projektuje sie oczysci¢ $ciernie oraz przy
pomocy opalarki z istniejgcej farby i malowac¢ emalig do drewna w kolorze
biatym. W przypadku nieszczelnosci okien nalezy wymieni¢ uszczelki na nowe.

4.8.2. Renowacija starej drewnianej stolarki drzwiowej i bramy wjazdowej
Istniejgca stara stolarka drzwiowa oraz brama wjazdowa znajdujg sie
w dobrym stanie technicznym i projektuje sie wytgcznie ich renowacje
w nastepujgcej technologi:
- oczyszczenie scierne lub przy pomocy opalarki istniejgcej powtoki
- zamaskowanie ubytkow i rys szpachlg do drewna (np. Vidaron)
- szlifowanie powierzchni drobnoziarnistym papierem sciernym
| 0czyszczenie z pylu
- malowanie powierzchni stolarki natryskowo emalig do drewna
w kolorze bragzowym biatym
- wymiana mosieznej klamki i rozety z zamkiem z detalami
historycznymi
- montaz samozamykacza z ramieniem standardowym z regulowang
sitg i predkoscig zamykania — 2 szt.

4.8.3. Projektowane nowe okna drewniane O1 i O2:

Stolarke okienng elewacji frontowej projektuje sie jako drewniang
jednoramowa z szybg termiczng U = 1,10 W/m°K, na zasadzie odtworzenia
historycznego ksztaltu i podzialu dotychczasowego w zakresie proporcji
podziatu i ksztaltow profili stupkéw, Slemienia oraz osadzenia w otworze.
Projektuje sie malowanie stolarki natryskowo w kolorze kosci stoniowej RAL
1013. Szczegotowe rozwigzanie stolarki wedtug rysunku ,Szczegot okna O2”
nr 10

4.8.4. Projektowane nowe okna piwniczne z profili PCV O3:
Nowg stolarke okienng projektuje sie z profili PCV w kolorze biatym
z szybg termiczng U = 1,10 W/m?K wedtug zestawienia stolarki, rys. nr 11




4.9. Roboty towarzysz gce:

4.9.1. Wykoriczenie stopni w obrebie wejs¢ do budynku:

Stopnie projektuje sie wykonczyc¢ z ptytek gres antyposlizgowych
w kolorze cokotu na zaprawie klejowej mrozoodpornej. Ptytki min 1V K.
Scieralnosci i twardos¢ 7 w skali Mosha.

4.9.2. Remont studzienek okien piwnicznych:

- odgruzowanie i oczyszczenie z zabrudzen studzienek piwnicznych

- uzupetnienie ubytkow cegiet i zaprawy

- spryskanie catej powierzchni studzienki jednorazowo preparatem
Llzomur” 0,5l/m2

- wykonanie tynku cementowo-wapiennego z dodatkiem preparatu
IZOMUR, zagruntowanie i malowanie farbami silikonowymi jak cokot
kraty nastudzienne do lokalnej naprawy (spawania), oczyszczenia
I malowania farbg poliwinylowg w kolorze czarnym matowym RAL9005

4.9.3. Remont okapu dachu:
- istniejgce wykonczenie okapu z desek do rozbiérki
- oczyszczenie i impregnacja konstrukcji drewnianej okapu
- zamontowanie nowych impregnowanych FOBOSEM M4 desek
okapowych heblowych gr.25mm
- malowanie okapu lakierobejcg w kolorze RAL 8002
- montaz opierzenia okapu
- szczegotowe rozwigzanie wedtug rys. nr 8

4.9.4. Roboty dodatkowe:
- elementy stalowe, tj. skrzynki elektr., gazowe itp. malowane farbg
poliwinylowg w kolorze szarym matowym RAL 7040
- elementy stalowe — balustrady balkonow, kraty okienne i kraty
nastudzienne malowane farbg poliwinylowg w kolorze czarnym
matowym RAL 9005

5.0. Charakterystyka energetyczna budynku

Sciany zewnetrzne murowane z cegly petnej gr. 45cm (w tym czes$ciowo
obustronny tynk) nie spetniag wymaganej termicznosci — wspoiczynnik
U=1,40W/m?K. Budynek wpisany jest do Gminnej Ewidencji Zabytkéw, brak
zgody na ocieplenie $cian zewnetrznych.

6.0. Charakterystyka ekologiczna

Przewidywana inwestycja nie wplynie negatywnie na otaczajace
srodowisko. Zastosowane materialy posiadajg polskie atesty i sg dopuszczone
do sprzedazy na polskim rynku. Obiekt jest wyposazony w instalacje sanitarng
przytaczong do kanalizacji sanitarnej. Podczas eksploatacji budynku nie bedag
powstawaty odpady stanowigce zagrozenie dla srodowiska.



Podczas uzytkowania obiektu nie przewiduje sie wystepowania
ucigzliwosci przekraczajgcych granice terenu inwestyciji.

Wszelkie zmiany w zastosowanych materiatach i rozwigzaniach
technicznych nalezy w mysl obowigzujacych przepiséw ,Prawa budowlanego”
uzgodnic z projektantem.

7.0. Informacja dotycz aca bezpiecze nstwa ochrony zdrowia do
planu BIOZ

1. Zakres robot obj etych projektem w bran zy budowlanej:
Zgodnie z tym projektem zakres obejmuje roboty:
- remont elewacji wraz z kolorystykg i robotami towarzyszgacymi

2. Wykaz istniej acych obiektow
Roboty prowadzone bedg w obrebie elewacji budynku

3. Elementy zagospodarowania dziatki - brak

4. Wystepujace zagro zenia :

Przy prowadzeniu powyzszych robdt, wystepowa¢ bedzie zagrozenie
zwigzane z robotami wykonczeniowymi: praca na wysokosci przy renowaciji
elewacji.

5. Instrukta z pracownikow
Osoba kierujgca robotami winna przeprowadzi¢ odpowiedni instruktaz
pracownikow ( szkolenie stanowiskowe ) .

6. Srodki techniczne iorganizacyjne w przypadku po  zaru, awarii

i innych zagro zen .
Kierownik budowy powinien posiada¢ niezbedne telefony alarmowe.
Prowadzona budowa przylega bezposrednio do ulicy miejskiej i jest
zapewniony dogodny dojazd.

8.0. Uwaagi ko ncowe i zalecenia.

8.1. Roboty nale zy wykonywa € zgodnie z opracowanym
projektem, instrukcjami Producentow zastosowanych materiatow,
zasadami wiedzy technicznej oraz s ztuki budowlanej
| przepisami BHP, pod nadzorem oso by uprawnionej .

8.2. Uzyte materialy i wyroby powinny posiada € aktualny
certyfikat, aprobat e techniczn g lub deklaracj e zgodno sci
z Polska Norma.

8.3. Dopuszcza si e zastosowanie innych materiatéw i systemu
renowacji zachowuj gc podobne parametry techniczne lub lepsze
i wyroby te powinny posiada € aktualny certyfikat, aprobat e
techniczn g lub deklaracj e zgodno sci z Polsk 3 Norma za zgod g
Inwestora, Projektanta i Wojewddzkiego Ko  nserwatora Zabytkow



8.4.

8.5.

8.6

Przed rozpocz eciem robot malarskich, nale  zy na nowym tynku
wykona € prébki proponowanych w projekcie budowlanym
koloréw farb okre $lonych numerami wedtug wzornika.

Ze wzgledu na historyczn g warto $€ wystroju
elewacji frontowej, nale zy dazyé do jak najbardziej wiernego
jej odtworzenia z zachowaniem charakteru o biektu.

Zgodnie z ustaleniami z Miejskim Konserwatorem Zabytkow
projekt budowlano-wykonawczy nie obejmuje renowacji detali
architektonicznych — ozdobnych gtéw. Technologi e renowacji
detali (ozdobnych gtéw) musi okre  $lié uprawniony konserwator
zabytkow, jak rownie z powinien te roboty wykona é€.

Projektant:



