Opis techniczny
do projektu budowlano-wykonawczego

1.0 Dane ogo6lne

1.1 Ogodlna charakterystyka obiektu

OBIEKT . budynek mieszkalny wielorodzinny
ZAKRES : odbudowa mieszkania na poddaszu

po zaistnialym pozarze

LOKALIZACJA . ul. Legionéw 5/ Putaskiego 1, 86-300 Grudzigdz

dziatka nr 30, obreb 039

INWESTOR : Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki

Nieruchomosciami Sp. z o.0.
ul. Mickiewicza 23 w Grudzigdzu

1.2. Podstawa opracowania

Umowa z Inwestorem

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

inwentaryzacja budowlana i odkrywki opracowane do celéw
projektowania

Ocena techniczna powstatych szkéd po pozarze, oprac. INTERBUD
2014r.

Projekt budowlano-wykonawczy odbudowy konstrukcji dachu po
zaistniatym pozarze, oprac. INTERBUD 2014r.

Projekt budowlano-wykonawczy renowaciji elewaciji, oprac. INTERBUD
2014r.

mapa sytuacyjna

uzgodnienia dokonane z Inwestorem w trakcie projektowania

1.3 Zakres opracowania

Zakres opracowania obejmuje:

projekt budowlano-wykonawczy — branza architektoniczno -budowlana
projekt budowlano-wykonawczy - branza wewnetrzna instalacja
sanitarna- wod.-kan., c.o.igaz

projekt budowlano-wykonawczy — branza wewnetrzna instalacja
elektryczna

2.0 Opis

2.1.

Opis ogolny
Przedmiotowy budynek stanowi potaczony kompleks dwéch budynkéw

potozonych w zabudowie zwartej przy ul. Legionow 5 / Pulaskiego 1
w Grudzigdzu, dziatka nr 30 obr. 039. Jest to budynek trzykondygnacyjny
z poddaszem uzytkowym czesciowo mieszkalnym.

Opracowanie dotyczy odbudowy lokalu mieszkalnego na poddaszu po

zaistnialym pozarze w czesci budynku przy ul. Legionow 5. W opracowaniu



tym nie projektuje sie remontu stropu poddasza oraz wymiany zniszczonej
stolarki okiennej. Prace te zostaty uwzglednione w odrebnych opracowaniach
(odbudowa konstrukcji dachu oraz renowacja elewacji).

Budynek objety jest Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz wpisany jest do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

2.2. Ekspertyza techniczna - ocena stanu techniczn  ego budynku
I strychu

Przedmiotowy budynek stanowi wydzielony segment zespotu budynkdéw
usytuowanych przy ul. Legiondw w Grudzigdzu. Budynek ulegt zniszczeniu po
zaistnialym pozarze. Szczego6towy opis powstatych szkdd i stanu budynku
okreslono w odrebnie opracowanej ,,Ocenie stanu technicznego”.

Budynek posiada nastepujacg konstrukcje :

- fundamenty i sciany piwnic ceglane murowane na zaprawie wapiennej

- Sciany kondygnacyjne murowane z cegly ceramicznej nha zaprawie
wapiennej

- strop nad piwnicg — ceramiczny odcinkowy

- stropy kondygnacyjne drewniane belkowe ze ,Slepym putapem” i podsufitka.

- konstrukcja dachu — drewniana kleszczowo ptatwiowa

- dach dwuspadowy kryty papg

- schody — drewniane

Odbudowa lokalu mieszkalnego wraz ze zmianami mo  zliwa b edzie po
odbudowie i remoncie budynku po zaistniatym po zarze wedlug

odr ebnych opracowa nA. Dotyczy to m.in. remontu stropu, konstrukcji

dachu wraz z pokryciem i robotami dodatkowymi, wymi any zniszczonych
okien i tynkéw na s$cianach.

2.3. Projektowany zakres robot

Zakres odbudowy lokalu mieszkalnego bedzie obejmowat :
- ocieplenie od wewnatrz istniejgcych $cian zewnetrznych w lokalu
- wykonanie nowego otworu lub zamurowania w scianach
- ocieplenie potaci dachu oraz wykonanie nowych sufitow
- wykonanie nowych scianek dziatowych
- o0sadzenie nowej stolarki drzwiowej
- wykonczenie Scian i sufitow
- wykonanie nowych posadzek
- poditgczenie wentylacji

2.3 . Wydzielone pomieszczenia w projektowanym loka  lu mieszkalnym

1. Przedpokoj 25,50 m?
2. WC 2,20 m?
3. tazienka 3,70 m?
4. Pom. gospodarcze 0,70 m?
5. Kuchnia 8,60 m?
6. Pokoj 16,60 m?
7. Pokoj 15,00 m?



8. Pom. gospodarcze 1,60 m?
Razem powierzchnia uzytkowa : 73,90 m?

3.0. Szczegotowy opis robot remontowo-budowlanych
3.1. Ocieplenie od wewn atrz scian zewn etrznych w lokalu

Ocieplenie w systemie YTONG-MULTIPOR. Ptyty izolacyjne wykonane
z bardzo lekkiej odmiany betonu komérkowego gr. 6 cm. Piyty przyklejane na
lekkg zaprawe YTONG-MULTIPOR. Wyprawa zewnetrzna rowniez z zaprawy
YTONG-MULTIPOR z siatkg z wtdkna szklanego.
Roboty nalezy wykonac¢ zgodnie z instrukcjg Producenta.

3.2. Wykonanie nowego otworu lub zamurowaniaw  $cianach

Zamurowania :

Otwory do zmniejszenia lub zamurowania nalezy wykonac z cegty petnej na
zaprawie cem.-wap. wraz z uzupetnieniem tynkow cem.-wap. Otwory do
zmniejszenia lub zamurowania przedstawiono na rys. nr 2.

Nowy otwor:
W nowoprojektowanym otworze w scianie gr. 25cm nalezy osadzi¢ nowe

nadproza. Projektuje sie nadproza prefabrykowane strunobetonowe 2x NSB 71
MUROTHERM I=1,20m na poduszkach z zaprawy ATLAS TEN-10 gr. 4cm

3.3. Ocieplenie potaci dachu oraz wykonanie sufitow

Projektuje sie podwieszenie sufitu w systemie RIGIPS z ociepleniem wetng
mineralng. Technologia projektowanych robot:
- ulozenie ocieplenia - wetha mineralna gr.20 cm - A=0,037 mocowana
miedzy istniejgce krokwie na drut ocynkowany
- ulozenie folii paroizolacyjnej zottej
zamontowanie do konstrukcji dachu systemowych stelazy stalowych
| ptyt 2x -GKB gr. 12,5mm

Uwaga: w pomieszczeniu tazienki i wc nalezy zastosowac ptyty GKBI
wodoodporne gr. 12,5mm

3.4. Wykonanie s$cianek dziatowych

Nowe sScianki dziatowe projektuje sie w systemie RIGIPS z wypetnieniem
welng mineralng

S1 - Scianki gr. 25cm:
- od strony strychowej ptyty GKF gr. 12,5mm wzmocnie z ptyty OSB gr.
10mm
- stelaz stalowy 2x profile szer. 100mm z wypetnieniem z wetny
mineralnej gr. 2x10cm
- od strony mieszkalnej ptyty 2x GKB gr. 12,5mm

S2 - Scianki gr. 15cm:
- piyty 2x GKB gr. 12,5mm




- stelaz stalowy z profili szer. 100mm z wypetnieniem z wetny mineralnej
gr. 10cm
- od strony mieszkalnej ptyty 2x GKB gr. 12,5mm

Uwaga: w pomieszczeniu tazienki i wc nalezy zastosowac piyty GKBI
wodoodporne gr. 12,5mm

3.5. Osadzenie nowej stolarki drzwiowej

Drzwi wejsciowe do lokalu projektuje sie jako drzwi wewnatrz klatkowe
stalowe antywtamaniowe w kolorze brgzowym o wymiarach 90x200cm.
Drzwi wewnetrzne w mieszkaniu projektuje sie drewniane ptytowe wedtug
zestawienia stolarki.

3.6. Wyko nczenie $cian i sufitow

tazienka i wc - na $cianach projektuje sie ptytki glazurowane na zaprawie
klejowej; na sufitach gtadzie i powtoki malarskie farbami emulsyjnymi.

Pozostate pomieszczenia — na scianach i sufitach projektuje sie gtadzie
I powtoki malarskie farbami emulsyjnymi.

3.7. Wykonanie nowych posadzek

tazienka i wc - projektuje sie posadzki z ptytek gress na zaprawie klejowej
0 wysokiej elastycznosci i z fugg elastyczng. Przed utozeniem plytek nalezy
wykonac izolacje posadzki z ptynnej folii.

Pozostale pomieszczenia —projektuje sie panele podtogowe na podkiadzie
z widkna drzewnego i folii paroizolacyjnej zotej

3.8. Podtaczenie wentylaciji

Przewody wentylacyjne wyprowadzone ponad dach z rury
ocynkowanych zostaty opracowane w odrebnym opracowaniu (Odbudowa
konstrukcji dachu). Podtgczenie wentylacji polega jedynie na podtgczeniu —
montazu kratek wentylacyjnych z PCV w sufitach @125mm.

4.0. Instalacje

4.1. Instalacje sanitarne

W lokalu projektuje sie nowe instalacje wod.-kan, gazowg i c.0. wedtug
odrebnego opracowania branzy sanitarne;.
4.2. Instalacje elektryczne

W lokalu projektuje sie nowg instalacje elektryczng oswietleniowg
| sitowg wedtug odrebnego opracowania branzy sanitarne;j.



5.0. Oswietlenie swiatlem dziennym

Stosunek powierzchni okien do powierzchni pomieszcz enia:

- Kuchnia — 8,60m?: (0,55x0,98 + 0,95x1,0) = ~1:6
- Pokéj nr 7 — 15,00m? : (1,00x1,65x2) = ~1:5

Pokoj nr 6 w lokalu mieszkalnym nie spetnia warunkéw oswietlenia — stan
istniejacy. Budynek znajduje sie w Gminnym Rejestrze Zabytkow.

5.0 Charakterystyka energetyczna istniej acego budynku

Opis przegrdéd budynku:

1. Sciany zewnetrzne- ceglane gr. 25cm + 6cm ocieplenia od wewnatrz —
YTONG MULTIPOR

R =0,015/0,88 + 0,25/0,77 + 0,06/0,031 +0,17 = 2,45

U = 1/R = 1/2,45 = 0,41 W/m°K > 0,25 W/m?K

Warunek wymaganej termicznosci scian nie jest spetniony z uwagi na obiekt
zabytkowy.

2. Dach — pokrycie z papy na deskowaniu
- pokrycie z papy
- deskowanie
- ocieplenie - wetha mineralna gr.20 cm - A=0,037
- 2x piyty g-k gr. 12,5mm

R = 0,004/0,18 + 0,025/0,16 + 0,20/0,037 + 0,025/0,23 + 0,17= 5,76 W /m*K

U=1/R=1/576 = 0,17W/m°K < 0,20 W/m°K
Warunek termicznosci dachu jest spetniony.

6.0 Oddzialywanie na s$rodowisko

Istniejacy budynek nie wywiera negatywnego wptywu na srodowisko.

7.0. Informacja dotycz aca bezpiecze nstwa ochrony zdrowia
do planu BIOZ

1. Zakres robot obj etych adaptacj g w bran zy budowlanej, sanitarnej
i elektrycznej :

Zgodnie z tymi projektami zakres rob6t obejmuje:
a) roboty remontowo — budowlane wykonywane w lokalu:

- o0sadzenie nowej stolarki drzwiowej
- wykonanie nowych otworéw w niektorych scianach



- wykonanie $cianek dziatowych wydzielajgcych pomieszczenia
- wykonanie nowych posadzek

- wykonczenie $cian

- podwieszenie sufitow

b) roboty instalacji sanitarnej wewnetrznej

c) roboty instalacji elektrycznej wewnetrznej

2. Wykaz istniej acych obiektow
Roboty prowadzone bedg w czesci strychowej na poddaszu budynku

mieszkalnego oraz roboty zwigzane z podtgczeniem instalacji w lokalu nr 4 na
Il pietrze.

3. Elementy zagospodarowania dziatki - Nie wystepujg

4. Wystepujace zagro zenia :

Przy prowadzeniu powyzszych robét, wystepowac bedzie zagrozenie
zwigzane z robotami wykonczeniowymi : praca na wysokosci przy
wyburzaniu scian i malowaniu.

5. Instrukta z pracownikow

Osoba kierujgca robotami winna przeprowadzi¢ odpowiedni
instruktaz pracownikéw ( szkolenie stanowiskowe ) .

6. Srodki techniczne iorganizacyjne w przypadku po  zaru, awarii
I innych zagro zen.

Kierownik budowy powinien posiada¢ niezbedne telefony alarmowe.

Prowadzona budowa przylega bezposrednio do ulicy miejskiej i jest
zapewniony dogodny dojazd.

8.0. Uwagi ko nhcowe

8.1. Roboty nalezy wykonywacC zgodnie z opracowanym projektem |,
zasadami wiedzy technicznej oraz sztuki budowlanej i przepisami
BHP, pod nadzorem osoby uprawnionej .

8.2. Uzyte materialy i wyroby powinny posiada¢ aktualny certyfikat ,
aprobate techniczng lub deklaracje zgodnosci z Polskg Norma.

Projektant :



