Zalgcznik Nr 9 do SIWZ

Projekt umowy
UMOWA Nr .............BZP/2016

Wdniu .o, pomiedzy:
Miejskie Przedsi¢biorstwo Gospodarki  NieruchomoS$ciami Sp. z o.0. z siedziba
w Grudziagdz przy ul. Curie - Sklodowskiej 5-7, dzialajagca na podstawie wpisu
do Krajowego Rejestru Sadowego - rejestru Przedsigbiorcow pod numerem 0000039577
z kapitalem zaktadowym w wysokosci 173 896 000 PLN,
zwang w dalszej czesci ,,Zamawiajagcym”
prawidlowo reprezentowangq zgodnie z aktualnym odpisem z KRS przez:
Zenona Roézyckiego - Prezesa Zarzadu

zwanym w dalszej czesci ,, Wykonawcg™
prowadzacym dziatalno$é¢ gospodarcza pod nazwa:

w rezultacie dokonania w przez Zamawiajacego wyboru oferty Wykonawcy, w trybie
przetargu nieograniczonego z dnia 08.12.2016r. zostata zawarta umowa o nastepujgcej tresei:

§1
1. Zamawiajacy zleca a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty polegajace na
wykonaniu prac konserwacyjnych i usuwaniu awarii instalacji wodno — kanalizacyjne;.
centralnego  ogrzewania 1 gazowej W budynkach administrowanych przez

MPGN Sp. z 0.0. w Grudzigdzu, ktérych wykaz adresowy przedstawia zalacznik Nr 11 2

do umowy.

2. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo zmiany ilodci budynkéw  wykazanych

w zaltgczniku Nr 1 i 2 w przypadkach:

a) przyjecia nieruchomosci w administrowanie,

b) zbycia nieruchomosci,

c) odstgpienia przez Wspolnote Mieszkaniowa lub prywatnego wlasciciela od
administrowania nieruchomoscig przez MPGN,

d) podjgcia indywidualnej decyzji wspélnoty w zakresie zmiany firmy $wiadczacej
ushugi,

3) Prace konserwacyjne, awaryjne i zgloszenia nagle po weryfikacji przez
administratorow technicznych beda zglaszane codziennie telefonicznie i droga
mailowa.

4) Wykonawca zobowigzany jest do przekazywania raz w tygodniu drogg mailowg
informacji zwrotnej na temat zrealizowanych zgloszen,

5) W przypadku wymiany instalacji wodociggowej, Wykonawca zobowigzany jest
zachowa¢ mozliwos¢ poboru wody dla mieszkancow.

6) W przypadku awarii, Wykonawca zobowigzany jest przystapi¢ do usuwania awarii
niezwlocznie ( nie pdzniej niz w ciggu 24 godzin od otrzymania zgloszenia, biezgce
prace w terminie do 72 godzin ( facznie z dniami roboczymi).

Stronalz6



7) W przypadku awarii instalacji gazowej, Wykonawca zobowigzany jest niezwlocznie
przystapi¢ do usuwania awarii.

8) Przez awarie Zamawiajacy rozumie nagle, niezamierzone uszkodzenie instalacji lub
urzgdzenia technicznego, mogace spowodowaé zagrozenie bezpieczenstwa
uzytkownikow budynku, narazi¢ ich na straty materialne, spowodowaé przerwe w
dostawie medidow. Wykonawca podejmuje czynnosci polegajgce na usunigciu
przyczyn 1 skutkéw awarii.

9) W przypadku braku mozliwosci usunigcia awarii Wykonawca zabezpiecza instalacje¢
w taki sposob aby nie spowodowata zagrozenia dla ludzi i obiektéw do zamknigcia
zaworu gldéwnego wlgcznie

10) Przyjmowanie zgloszen oraz usuwanie awarii odbywa si¢ codziennie od poniedziatku
do pigtku w godz. od godz. 7°° do 22°° oraz w dni wolne ustawowo od pracy i w
Swigta.

11) Zgtoszenia przekazywane bede Wykonawcy przez pracownikéw administracji jak
i mieszkancow budynkow.

12) Wykonawca ma obowigzek dostarczy¢ do administracji potwierdzenie wykonania
zgtoszonych prac.

13) W przypadku braku mozliwosci dostepu do lokalu w przypadku usunigcia awarii lub
wykonania innych prac, Wykonawca zobowigzany jest najpdzniej na nastepny dzien
roboczy przekaza¢ informacje do BOM w celu podjecia dziatan administracyjnych
zwigzanych z dostepem do lokalu.

§2
Termin realizacji przedmiotu umowy ustala si¢ od dnia 01.01.2017r do dnia 31.12.2018r.

§3

1. Strony ustalaja, ze za wykonanie przedmiotu umowy Zamawiajgcy zaplaci wynagrodzenie
ustalone na podstawie zaoferowanej stawki w wysokosci:
stawka robocizny (bez WAT-u). ....... zt (bez VAT-u) (stawka roboczogodziny z narzutami)
narzutu do sprzetu ... %
kosztow zakupu do materiatéw ....... %
zaakceptowane] przez Zamawiajacego oraz ilosci rzeczywiscie wykonanych i odebranych
prac.

2. Warto$¢ wykonanych prac zostanie rozliczona na podstawie kosztorysu powykonawczego
sporzgdzonego w oparciu o obowigzujgce Katalogi Norm Kosztorysowych (KNR — y).
W przypadku braku pozycji w katalogach do wyceny prac, obowigzywaé bedzie pozycja
analogiczna lub norma zatwierdzona przez Zamawiajacego przed wykonaniem prac
z uwzglednieniem stawki robocizny i narzutow okre$lonych w niniejszej umowie.

3. Wysokoé¢ wynagrodzenia nalezna Wykonawcy ulegnie zmianie w przypadku zmiany:
a) stawki podatku od towardéw 1 ustug,
b) wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace ustalonego na podstawie art.2 ust 3-5
ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za prace,
¢) zasad podleganiom ubezpieczeniom spolecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub
wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne



- jezeli zmiany te beda mialy wplyw na koszty wykonania zamo6wienia przez Wykonawce.

§4

Strony ustalaja, ze ceny jednostkowe materialow hurtowych Wykonawey zuzytych do
wykonania przedmiotu umowy beda ustalone na podstawie odpowiednich dowodoéw zakupu
w okresie ich wbudowania lub srednich notowan z kwartalnika ,,SEKOCENBUD?”, ktore nie
powinny odbiegac od $rednich cen lokalnych na rynku.

Ceny jednostkowe najmu sprz¢tu wg srednich notowan z okresu ich uzycia na podstawie
Kwartalnika ,,SEKOCENBUD”. Na zadanie Zamawiajacego, Wykonawca zobowigzany jest
dostarczy¢ do wgladu dowody zakupu materialow i atestow.

§5

1. Strony ustalajg, ze rozliczenie za kazda zlecong prace nastgpi jednorazowo fakturg po
wykonaniu cato$ci prac i ich odbiorze.

2. Podstawg do wystawienia faktury bedzie zatwierdzony przez Zamawiajacego Kosztorys
powykonawczy.

3. Wykonawca zobowigzany jest przedstawi¢ Zamawiajacemu do weryfikacji kosztorys
powykonawczy za wykonane prace w terminie 5 dni od dnia odbioru prac.

4. Wykonawca bedzie wystawial faktury za wykonane prace w terminie 14 dni od daty
odbioru robot, oddzielnie na kazdy budynek z podziatlem na:
a) budynki MPGN Sp. z o0.0.
b) budynki wspdlnot mieszkaniowych zgodnie z wykazem adreséw

5. Wynagrodzenie bedzie platne w terminie do 30 dni od daty dostarczenia faktury wraz
z dokumentami rozliczeniowymi potwierdzonymi przez Inspektora nadzoru.

§6
1. Zamawiajacy dopuszcza realizacje czgsci przedmiotu zamoéwienia przez
podwykonawcow. Wykonawca odpowiada za dziatania i zaniechania podwykonawcow
jak za swoje wlasne.
2. W przypadku, gdy Wykonawca przy realizacji przedmiotu zaméwienia bedzie korzystat
z pomocy podwykonawcow, wowczas zobowiagzany jest do:
a) przedlozenia do akceptacji projektu umowy, jaka zamierza zawrze¢ z podwykonawcg
czesci przedmiotu zamoOwienia i uzyskania pisemnej zgody Zamawiajgcego,
b) przedlozenia poswiadczonych za zgodno$¢ z oryginalem kopii uméw o
podwykonawstwo, w terminie 7 dni od ich zwarcia,
¢) uzyska¢ pisemna zgode Zamawiajacego na zmian¢ podwykonawcy ustug w trakcie
realizacji przedmiotu zaméwienia zgodnie z procedurg wskazana pod litera a-b,
d) termin zaplaty wynagrodzenia podwykonawcy przewidziany w umowie
o podwykonawstwo nie moze by¢ dluzszy niz 30 dni od dnia zlozenia faktury przez
podwykonawce.
3. Tres¢ umowy na podwykonawstwo winna spelniaé, co najmniej nastepujgce warunki:
a) okresla¢ strony umowy,
b) zakres przedmiotu umowy,
¢) termin realizacji,
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d) wynagrodzenie,
e) warunki platnodci i rozliczen,
f) postanowienia dotyczace kar umownych.

4. Zamawiajacy zobowigzany jest niezwlocznie zapoznaé¢ si¢ z projektem umowy
0 podwykonawstwo 1 nie pozniej niz w terminie 7 dni roboczych zglosi¢ zastrzezenia do
tresci przedlozonego projektu umowy. Nie zgloszenie przez Zamawiajacego w wyzej
wymienionym terminie pisemnych zastrzezen do ftresci projektu umowy na
podwykonawstwo jest rownoznaczne z akceptacja przedlozonego projektu umowy.

5. Przepisy art. 143 ust.1-6 Ustawy stosuje si¢ odpowiednio do uméw zawartych
z podwykonawcami ushug objetych niniejsza umowa.

§7
1. O wykonanych pracach Wykonawca powiadomi Biuro Obstugi Mieszkancow.
2. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do kontrolowania wykonanych prac przez

Wykonawce pod wzgledem jakosci, zakresu i terminowoSci.

§8
1. Wykonawca we wlasnym zakresie zabezpieczy si¢ w narzedzia, sprzet, $rodki
transportu i materiaty niezb¢dne do wykonania zleconych prac.
2. Wykonawca zobowiazuje sie w trakcie realizacji prac do zapewnienia
bezpieczenstwa  jak tez bedzie na biezgco usuwal we wlasnym zakresie zbedne
materiaty, odpady i smieci w obrgbie remontowanego obiektu i na terenie przylegtym.

§9
Po zakonczeniu prac Wykonawca zobowigzany jest uporzadkowaé teren realizacji
prac remontowych 1 przekaza¢ go Zamawiajagcemu w terminie ustalonym na odbidr tych

prac, dotyczy to takze wykorzystywanych pomieszczen.

§10
W przypadku nie przystapienia do wykonania prac w terminie ustalonym w zgloszeniu lub
odstgpienia od zgloszonych prac, Zamawiajgcy zleci prace innemu podmiotowi a wynikia
stad szkodg obcigzy Wykonawce wraz z naliczeniem kar umownych z tego tytutu wg §14
niniejszej umowy.

§11
W przypadku 5 krotnej zwloki w usunieciu awarii lub w przypadku 3 krotnego nie usuniecia
zgloszonej awarii, Zamawiajgcy ma prawo odstgpi¢ od umowy w terminie natychmiastowym.

§12
1. W sporadycznych przypadkach, przy wystgpieniu nasilenia awarii, Wykonawca moze
wykonaé roboty przy pomocy podwykonawcy po uprzednim otrzymaniu pisemnej
zgody Zamawiajgcego.
2. Wykonawca ponosi wobec Zamawiajgcego peing odpowiedzialno$¢ za prace
wykonane przy pomocy podwykonawcow.



§ 13
Wykonawca odpowiedzialny jest za wykonywanie prac spawalniczych przy uzyciu
elektrod lub palnikéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie zabezpieczenia
przeciwpozarowego.

§ 14

Strony ustalajg odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza w formie kar umownych z nastepujacych

tytuléw 1 w podanych wysokosciach:

1. Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kary umowne:

a) za zwlok¢ w wykonaniu zakresu zlecenia w wysokosci 5% wynagrodzenia okreslonego
w zleceniu za kazdy dzien zwloki,

b) za zwloke w usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub ujawnionych w okresie
gwarancji w wysokosci 5% wynagrodzenia okre$lonego w zleceniu za kazdy dzien
zwloki liczony od uplywu terminu wyznaczonego na usunigcie wad,

¢) za odstgpienie od zleconych robot z przyczyn niezaleznych od Zamawiajgcego
w wysokosel 20%  wynagrodzenia umownego w zleceniu za wykonanie robdt, od
ktdrych realizacji odstgpiono

d) za odstapienie od umowy z przyczyn niezaleznych od Zamawiajacego w wysokosci 10%
wartosci szacunkowej zamoéwienia czesci I wynikajacej z protokotu postgpowania o
udzielenie zamdwienia.

2. Zamawiajacy zaplaci Wykonawcy kary umowne:

a) za zwlok¢ w przekazaniu terenu budowy w wysokoéci 5% ustalonego w zleceniu
wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu odbioru, za kazdy dzien zwloki.

b) za odstgpienie od zleconych robét z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy w wysokosci
20% wynagrodzenia okreslonego w zleceniu za wykonanie robét, od ktérych realizacji
odstgpiono.

3. Strony zastrzegajg sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupelniajacego
przenoszacego wysokos¢ kar umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody
obejmujgcej rdwniez liczone utracone korzysci.

§ 15
Odbior prac dla kazdego zgloszenia nastgpi jednorazowo po zakoniczeniu prac w terminie
10 dni od daty zgtoszenia odbioru.

§16

1. Wykonawca udziela Zamawiajgcemu gwarancji na 12 miesiecy dla wykonanych prac,
a dla zamontowanych urzadzen gwarancj¢ zgodng z gwarancja producenta, ale nie
krotszg niz 12 miesigcy

2. W okresie gwarancji Wykonawca zobowigzany jest do usuwania na koszt wlasny
ewentualnych usterek i nieprawidfowosci wynikajacych z wadliwego wykonawstwa oraz
wad fizycznych uzytych materiatow.

3. Ewentualne usterki Wykonawca usunie w terminach wskazanych przez Zamawiaj acego:

a) bezzwlocznie - w przypadku, gdy beda tego wymagaly wzgledy bezpieczenstwa,

b) najpdzniej na trzeci dzien od dnia zgloszenia - w pozostatych przypadkach,
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c) w przypadkach uzasadnionych, Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ uzgodnienia innego
terminu.

§17
Zamawiajgcy zapewnia nadzor inwestorski w trakcie realizacji prac.

§18
1. Oprocz przypadkow wymienionych w Kodeksie cywilnym Zamawiajacy moze
odstagpi¢ od umowy w razie wystgpienia istotnej zmiany okolicznosci powodujgcej,
ze wykonanie umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢
w chwili zawarcia umowy.
2. Odstgpienie od umowy w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 moze nastgpi¢ w terminie
30 dni od powziecia wiadomosci o powyzszych okolicznosciach.

§19
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy moga by¢ dokonane za zgodg obu stron wyrazong
na piSmie pod rygorem niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie stosuje si¢ przepisy Kodeksu
cywilnego.

§20
Wszelkie sprawy sporne wynikajgce z realizacji umowy rozstrzygaé bedzie rzeczowo
wlasciwy sad dla siedziby Zamawiajgcego.

§21
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigeych egzemplarzach po jednym dla kazde;j
ze stron.

Wykaz zalacznikéw do umowy:

1. Wykaz budynkéw instalacji wod - kan i c.o.

2.  Wykaz budynkéw instalacji gazowej

3. Zakres czynnosci objetych przedmiotem zaméwienia
4. Protokét odbioru robot

5. Oferta

6. SIWZ

Wykonawca Zamawiajacy



