86-300 Grudzi
tel. (0-56) 45 120 20, fax (0-56) 45 120 40
NIP 878-21-62-260, REGON: 871552417

Numer sprawy: 370/09 Grudziadz, dnia 30.04.2009r.

Dotyczy: Postgpowania pn. Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego Nr 12 z

infrastrukturg techniczng na O/M Nowe Tarpno przy ul. Stachury w Grudziadzu.

INFORMACJA O WNIESIONYM PROTESCIE

Dziatajac na podstawie Art. 181 ust. 3 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. - , Prawo
zamOwien publicznych” MPGN Sp. z 0.0. w Grudziadzu informuje, ze dnia 29.04.2009 r.
wplynat protest w przetargu na Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego Nr 12 z
infrastrukturg techniczng na O/M Nowe Tarpno przy ul. Stachury w Grudzigdzu od
wykonawcy: Przedsigbiorstwo Budowlane ,,CIECHBUD” Sp. z 0.0. ul. Gen. J. Hallera 32
13 — 200 Dzialdowo

MPGN Sp. z o. 0.w Grudziadzu przesyla kopi¢ wniesionego protestu.

Zgodnie z Art. 181 ust. 3 MPGN Sp. z o. o. w Grudziadzu jednoczesnie wzywa
Wykonawcow do wzigcia udzialu w postgpowaniu toczacym si¢ w wyniku wniesionego
protestu.

Zgodnie z Art. 181 ust. 5 Wykonawca zglasza przystapienic do postepowania
toczacego si¢ w wyniku wniesionego protestu, wskazujgc swodj interes prawny w
przystapieniu i okreslajac swoje zadanie w zakresie zarzutow zawartych w protescie.
Zgloszenie przystapienia wnosi si¢ do Zamawiajacego, przekazujac jednoczesénie jego kopie

wykonawcy wnoszacemu protest.

Informujemy, ze z dniem wniesienia protestu zostaje zawieszony bieg terminu

zwiazania ofertg do czasu ostatecznego rozstrzygnigcia protestu.
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Przedsi¢hiorstwo Budowiane, !
ul. Gen. J. Hallera 32, 13-200 Dzialdowo

.’ el 023 607 25 65, fax. 023 §97 51 46
NIP: £71-10-01-663, REGOM: 130197186

e-mail: ciechbud@pocztaizk. home.pl

D Sud Rejonowy W Oleztyniz VI Wydziat Gospodarczy

KRS 0000} 15410

DZIALDOWO Kapitat Zakladowy Spotki 121 500,00 X
Konto: Bank PEKAQ 5.A. O/Dirialdowo

15 1240 5598 1111 0000 5022 4977

MP &GN o= Dr— S|
Sp. z 0.0. 0 c
- 2008 -0 28 Deziatdowo 28.04.2009 1
Ldz. e G 808 .............. Miejskie Przedsigbiorstwo
Gospodarki Nieruchomoéciami Sp. z 6.0
ul. Mickiewicza 23

$6-300 Grudziadz

Dotyczy: . Budowy pudynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 12 z infrastrakturs techniczng na

O/M Nowe Tarpno przy ul. Stachury w Gradzigdzu
PROTEST OFERENTA

Na podstawie art. 180 ust 1.2 i 8. oraz art. 183 ust 5 ustawy 2 dnia 29 stycznia 2004r. Prawo
saméwief publicznyeh ( Dz.U. Nr 19 poz. 177 z poza. Zm. ) w imieniu oferenta — Przedsiebiorstwa
Budowlanego ,, Ciechbud” Sp. 2 0.0. W Dzialdowie

skladam protest

§9bechczyn§1?56i3 Spodjfgtej ;:orz(j;z_u Zamawiajacego -  Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki
ieruchomosciami Sp. z 0.0. w Grudziadzu — w toku postgpowania cAZar
wstepie, polegajacej na : posiep przetargowego wskazanego na

1. odrzuceniu oferty Przedsigbiorstwa B i *
L o ¢ a Budowlanego ,, Ciechbud” 8p.z 0.0. ul. Gen. J. Hallera 32,

2. wyborze jako najkorzystniejszej ‘
yborze najke jszej oferty Zakiadu Remontowo-Bud * 8n,.
Matezyfiski, Kosifiski, Rybicki ul. Dabrowskiego 15, 86-300 Gmd‘;ia?«;zlanegﬂ » REM - BUD™5p.)

i wnosz¢ o

zawierajacych bledy w obli i j
e edy iczeniu ceny polegajace na zastosowaniu niewlasciwych stawek podatku
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c) dokonanie ponownego wyboru najkorzystniejsze) oferty, to jest oferty skladajacego niniejszy

protest. Przedsigbiorstwa Budowlanego” Ciechbud” Sp. z 0.0. W Dziatdowie jako zawierajace]

najnizsza Ceng.

UZASADNIENIE

7amawiajacy odrzucil oferte PB ,, Ciechbud” §p. zo.o. jako zawieraj_atcat bledy w o}aliczeniu geny na
podstawie art. 80 ust 1 pkt 6 Prawa zamoOwien publfcmych. Zde'xmerr} zamawliajacego odl.'zucona
oferta zawierata niewlasciwa stawke podatku VAT 4 7% do obliczenia ceny za wykonanie robé’g
budowlanych i instalacyjnych w czesel administracyjnej budynku mieszkalnego ( lol‘gai'le uzytkowe) 1
w garazach usytuowanych w przyziemiu budynku mieszkalnego. Zdaniem Zamawlajacego ofe?ent
powinien zastosowaé stawke podatkn 22% na podstawie § 5 ust 1 a) Rozporzadzenia Ministra
Finanséw z dnia 27 kwietnia 20041 w/s wykonania niektérych przepisdw ustawy o podatku od
towarow 1 ushig w brzmieniu obowiazujacym od dnia 1 stycznia 2008r., ktora wylacza stawke 7 %
co do lokali uzytkowych.

Stanowisko Zarmawiajgcego jest bledne i wynikajace przede wszystkim z nie odroéznienia
faktu, ze czym innym jest sprzedaz lokali mieszkalnyeh i uzytkowych a czym innym ich budowanie.
Co do zasady stawka podatku na podstawie art. 41 ust 1 ustawy o VAT wynosi 22%, jednakze
zarGwno w treci ustawy jak i przepiséw wykonawezych do niej, ustawodawca przewidzial
opodatkowanie niektorych czynnosci stawkami obnizonymi. 7
I tak, stosownie do zapisu art. 41 ust 2 ustawy, w brzmieniu obowiazujacym od dnia 1 stycznia
2008r. dla towaréw i usiug wymienionych w zalaczniku nr 3 do ustawy, stawka podatku wynosi 7
9%, z zastrzezeniem ust 12iart. 114 ust 1.

Stawke podatku, o ktorej mowa w ust 2, stosuje si¢ — do dostawy, budowy, remontu, modernizacji,
termomodernizacji lub przebudowy obiektow budowlanych lub ich czgscl, zaliczanych do
budownictwa objetego spolecznym programen mieszkaniowych. Przepis ten nie wymienia
sprzedazy takich obiektéw lub ich czesci, a wigc do czynnoéci sprzedaZy nalezy stosowaé stawke
22%.

Przez budownictwo objete spolecznym programem mieszkaniowym, zgodnie z art. 41 ust 12a,
rozumie sig obiekty budownictwa mieszkaniowego lub ich czesci, 2 wylaczeniem lokali uzytkowych
oraz lokale mieszkalne w budynkach niemieszkalnych sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji
Obiektéw Budowlanych w dziale 12, a takze obickty sklasyfikowane PKOB w dziale ex 1264, przy
czym powierzchnia uzytkowa poszezegblnych lokali mieszkalnych nie moze przekracza¢ 130 .
kw.

Ponadto zgodnie z trescia art. 2 pkt 12 w brzmieniu obowiazujacym od dnia 1.01.2008 r., przez
obickty budownictwa mieszkaniowego rozumieé nalezy budynki mieszkalne statego zamieszkania
sklasyfikowane w PKOB w dziale 11.

Obiekt budowlany, bgdacy przedmiotem niniejszego zamowienia spetnia wymogi dla spolecznego
programu mieszkaniowego — poszezegdlne lokale mieszkalne nie przekraczaja 150 m. kw.
powierzchni uzytkowej. Obiekt ten na podstawie PKOB nalezy zakwalifikowaé takze PKOB 112, to
jest wigeej niz 50 % powierzchni przeznaczona jest na cele mieszkalne:

Powierzchnia uzytkowa catkowita — 1 496,78 m kw,
W tyn:

Pow. uzytkowa mieszlcan — 1 138,48 m. kw. =76 %

Pow. uzytkowa biurowa - 17226 m kw.— 11,5 %
Pow. uzytkowa garazy - 186,04 m. kw.— 12,5 %
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W przypadku takich inwestycii 1 w oparciu © analize wchj' cﬂowanych przepiséw wiele izb
gkarbowych w kraju w interpretacjach indywidualnych stwierdzilo, ze

1. Interpretacja Indywidualna Izby Skarbowej w Katowicach z dnia 16.07.2008r. nr IBPP3/443-
266.08/BWo( KAN — 3978/04/08

Jeseli zostata zawarta umowa na budowe budynku mieszkainego ( PKOB 11), to 7 % stawka VAT

ma zastosowanie do calosci robot owigzanych zardwno z lokalami mieszkalnymi jak i

stanowiskami garaiowymi( ...)

Podkreslic jednak nalezy, it w proypadku gdy podejmowana bylaby osobna robota budowlana (na

podstawie odrebnej umowy), wykonywana W odniesieniu do lokali uzytkowych, stanowisk

garatowych, to dla takich robdt powinna mie¢ zastosowanie stawka 22% VAT. Natomiast w
| > dmiesieniu do robot obejmujqcych infrastrukturg towarzyszaca, ogrodzenie, sieci zewnetrine
| obowigzuje stawka podstawowa 22%.

Podobnie

2. Interpretacja indywidualna Dyrektora Izby Skarbowej w Warszawic z dnia 6.01.2009r. nr
1PP1/443-2073/08-4/PR,

W tym kontekécie stwierdzic nalezy, ze jedynie oferta PB ,, Ciechbud™ Sp. z 0.0, oraz firmy Solgrud
ustala prawidtowe stawki podatku VAT na przedmiot zamoéwienia.

Na marginesie skladajacy protest wskazuje, Zze specjalizuje si¢ w wykonywaniu obicktow
budowlanych tego rodzaju, co przedmiot zamdwienia i ustalone w taki, jak w ofercie w ninigjszym
przetargu stawki VAT poczynajac od dnia 1.01.2008r. nie byly kwestionowane ani przez
zamawiajacych ani urzedy kontroli skarbowej co oznacza powszechnie juz przyjeta interpretacje
przepiséw w tym zakresie podana powyzej.

Taka interpretacja przepiséw zawiera w sobie rowniez praktyczne potraktowanie sprawy.
Zdanicm protestujacego trudno jest ujaé zakres robot w trakcie budowy, ktora bedzie
przyporzadkowana akurat garazom czy lokalom uzytkowym, jezeli pomieszezenia te znajdujg sig W
jednym budynku, a wigc czgsio sasfaduja np. $cianami, stropami, podtogami z lokalami

. mieszkalnymi. Czy w takim razie nalezy dzieli¢ koszt takich czedei wspdlnych na potoweg?
Ponadto na koszt wybudowania lokali uzytkowych skladaja sie réwniez koszty elementéw
wspélnych — fundamenty, dach schody itp. Nie ma ani w metodach obliczania kosztéw budowy ani
w przepisach podatkowych wskazéwek, jak nalezaloby te koszty rozdzielaé, a wigc interpretacja
przepiséw podatkowych w tym zakresie przyjeta przez Zamawiajacego jest w praktyce nie do
zastosowania..

Skladajacy protest wskazuje, ze wybrana oferta ZRB Rembud z Grudziadza rowniez nie jest
konsekwentna w zakresie stosowania stawki podatku VAT. Oprécz bigdéw w zakresie zastosowania
stawki VAT do garazy w wysokosci 22%, zawiera biad co do stawki na instalacje. Skarzacy nie
znajduje Zadnej podstawy prawnej w ustawie o VAT, ktora upowaznialaby do réznicowania stawki
za wykonanie instalacji w budynkach mieszkalnych od robét budowlanych w tych budynkach.

Jak juz podkreélano — wskazanie wylacznie przepisu z rozporzadzenia wykonawczego nie
obrazuje calosei stanu prawnego w niniejszej sprawie i moze by¢ stosowane jedynie przy sprzedaiy
lokali tzn. stawki VAT przy sprzedazy moga réznié sig od stawek ustalonych dla robét budowlanych
w zaleznodei od tego, czy garaze lub inne pomieszezenia i lokale uzytkowe beds sprzedawane jako
czeéci skladowe mieszkan lub ich pomieszezenia przynalezne czy tez jako samodzielne lokale
uzytkowe. Na ten temat z kolei istnieje obszerne orzecznictwo NSA , kiére wybiega poza materig
niniejszego protestu.( Vide: wyroki NSA : I FSK 2480/04, T FSK 103/05 III SA/Wa 320/08, III
$A/Wa 363/08, I FSK 907/08) '
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Skladajacy protest zalacza materialy (ze strony internetowej Ministerstwa Finanséw —

www.mf,gov.pl) w postaci interpretacii indywidualnych, to jest:

1. Interpretacia Indywidualna Dyrektora Izby Skarbowej w Katowicach z 16.07.2008r, sygn. |
BPP3/443-266/08/BWo( KAN - 3978/04/08

2. Interpretacja indywidualna Dyrektora Izby Skarbowej w Warszawie z dnia 6.01.2009r, I
PPP1/443-2073/08-4/PR

3. Interpretacja Indywidualna Dyrektora Izby Skarbowej w Poznaniu z dnia 17.09.2008r,
ILPP1/443-610/08-3/AL. :

4. Interpretacja Indywidualna Dyrektora Izby Skarbowej w Warszawie z dnia 19.06.20028r. I PPP1
~ 443-847/08-4/MFP

5. Interpretacja Indywidualna Dyrektora [zby Skarbowej w Warszawie z dnia 21.07.20208r. ] PPP1-
443-972/08-2/1L,

i wnosi o traktowanie ich jako integralnej czesei protestu.

W tym stanie rzeczy wnosz¢ jak w osnowle protestu,

Przedsighiorstwo Budowlane

i 0.0.
CIECHBUD” Sp. 2
1:342(';0 Tzigdowo, ul. Gen. J. Hallera 32
18l +4B 23 697 35 &%
NIP 571-10-01-664 Regon 130197188

STR. 4
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Interpretacie i orzeczenia Page | of 4
Powrét Wersja do druky Wyszukiwarka
Rodzaj dokumentu interpretacja indywidualna
Sygnatura IBPP3/443-266/08/BWo (KAN-3978/04/08)

Data 2008.07.16
Autor Dyrektor Izby Skarbowej w Katowicach
Temat Podatek od towarow i ustug --> Zakres opodatkowania --> Przepisy ogolne

--> Czynnosci opodatkowane
Podatek od towaréw i ustug --> Wysokoséc opodatkowania —> Stawki

Slowa kluczowe budowa budynkéw
budownictwe mieszkaniowe
budynek mieszkalny
infrastruktura towarzyszaca
opodatkowanie
podatek od towarow 1 ustug
roboty budowlane
stawki podatku

Wniosek ORD-IN T 887 kB

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Na podstawie art. 14b § 11 § 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U, z 2005r, Nr &, poz. 60
ze zm) oraz § 2 i § 5 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 20 czerwca 2007r. w sprawie upowaZnienia do
wydawania interpretacii przepiséw prawa podatkowego (Dz. U. Nr 112, poz. 770) Dyrekior Izby Skarbowej w
Katowicach dziatajac w imieniu Ministra Finanséw stwierdza, ze stanowisko Wnioskodawcy, przedstawione we wniosku
2 dnia 16 kwietnia 2008r. (data wplywn 18 kwietnia 2008r.), o udzielenie pisemnej interpretacji przepiséw prawa
podatkowego dotyczacej podatkn od towargw i ushug, w zakresie opodatkowania robét budowlano-montazowych w
obiekcie budownictwa mieszkaniowego sklasyfikowanego jako PKOB 112 - jest prawidlowe.

UZASADNIENIE

W dniuz 18 kwietnia 2008r. zostat zlezony ww. wniosek o udzielenie pisemnej interpretacji przepisow prawa
podatkowege w indywidualnej sprawie dotyczicej podatku od towaréw i ushug, w zakresie opodatkowania robét
budowlano-montazowyech w obiekeie budownictwa mieszkaniowego sklasyfikowanego jako PKOB 112

W przedmiotowym wniosku zostal przedstawiony nastepujycy stan faktyczny:

Whioskodawea jest firma budowlana, ktbra buduje w generalnym wykonawstwie w ramach jednej umowy budynek
mieszkalny wraz z lokalami uzytkowymi na parterze, garazami podziemnymi lub parkingami oraz infrastruktura
towarzyszacq, I ogrodzeniem. Budynek zgodnie z klasyfikacja statystyczna sklasyfikowany jest w PKOB 112 tj. wigesj
niz 50% powierzchni przeznaczona jest na cele mieszkalne. W nicktérych przypadkach garaze laczs sig 2 budynkiem
jedna Seiana, Szereg robét budowlanych takich jak malowanie, dach, ocieplenie, sieci wewnefrzne i zewngirzne podzleca

podwykonawcom. .
W zwigzku z powyiszym zadano nastgpujgce pytania:

1. Jaka stawka powinny by¢ opodatkowane roboty budowlano montazowe w opisanym obiekeie budownictwa
mieszkaniowego 1j. z lokalami nzytkowymi, garazami lub parkingami podzicmnymi, garazami Yaczacymi sig z
budynkiem jedna $ciang wspblna?

Jaka stawke VAT maja stosowaé podwykonawcy Whioskodawey realizujacy roboty zwiazane z calym obiektem,
majacy jedna umowe bez podziale na czedé mieszkalng i uzytkowa, czy tez garare mp., wvkonanie sieci
wewnetrzaych, wykopéw, wylewek, dachu itp.?

3. Jaka stawka nalezy opodatkowaé wykenanie sieci wewnafrz budynku i tych do ostathiego przylacza do budynku?

o]
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Interpretacje i orzecjzenia

Zdaniem Whioskodawcy, roboty budowlano-moniazowe realizowane na budynku mi'eszkalr_aym w g?:mar.:h jodne]
umowy pod nazwa LHudowa budynku mieszkalnego Z ustugami na parterze, garazaml ptzdzlemnymt winny byé
opodatiowane stawka 7%, infrastrukura tOwarzyszaca, ogrodzenie, sieel zewngtrzne stmyl:ca 22%. o

Whnicskodawca jest zdania, ze zardwno generalny wykonawca {anskodawca) jak i jego podwykonawcy realizuja

roboty budowlane na budynku, kibry zostal opisany wyzej w ramach jednej umowy, bez podziatu robot na dotyczace
czesdol mieszkalnej 1 uzytkowe]j ma prawo zastosowad 7% stawke V:&T: ‘ ) o
Bez pnaczenia pozostaje wowezas fakt, ze W obiektach tych znajduja Si¢ rowniez lokale uzytkowe, czy teZ parkingi
podziemnhe.

W swietle obowiazujgcego stand prawnego stanowiske Wnioskodawey W sprawie oceny prawnej przedstawionego

stapn faktycznego uznaje sig za prawidlowe.

Zgodnie 2 art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug (Dz. U, Nr 54, poz. 535 ze Zm. ),
gwanej dalej ustawa o VAT, opodatkowaniu ww. podatkiem, podlegaja:
» odpiatna dostawa towaréw i odplaime §wiadczenic ushig na terytorium kraju;
eksport towaréw; -
import towaréw;
wewnatrzwspblnotowe nabycie towaréw = wynagrodzenietn na terytorium kraju;
wewpatrzwspdlnotowa dostawa towaréw. :

Przez towary rozumie si¢ rzeczy ruchome, jak réwniez wszelkie postacie energii, budynki i budowle lub ich czetch,
bedace przedmiotém czynnosfci podlcgajqcych opodatkowanin podatkiem od towarow 1 ustug, kiore sa wymienions w

klasyfikacjach wydamych na podstawie przepiséw o statystyce publicznej, a takze grunty (art. 2 pkt 6 ustawy).

Stosownie do art. 7 ust. 1 ustawy o VAT przez dostawg towarow, 0 ktérej mowa w art. § ust. 1 pkt 1, rozumie 5i¢
przeniesienie prawa do rozporzadzania towaratni jak wiageiciel.

Natomiast stosownie do postanowiert art. % ust. 1 cyt. ustawy, preez swiadezenie ushig, o ktérym mowa w art. 5 ust,
1 pkt 1, rozumie sig kazde swindczenie na rzecz osoby fizycznej, osoby prawne) lub jednostki organizacyjne niemajacej
asobowodci prawne], ktore nie stanowi dostawy towardw w rozumieniu art. 7.

Podstawowa stawka podatku VAT, zgodnie z art, 41 ust. 1 ww, nstawy wynosi 22%, z zastrzezeniem ust, 2-12¢, art.
$3, art. 119 ust. 7, art. 120 ust, 213, art. 122 i art. 129 ust. 1.

‘Natomiast zgodnie z art, 41 ust, 2 ustawy 0 VAT, dla towaréw i ushag wymienionych w zatacznikn nr 3 do ustawy,
stawka podatku wynosi 7%, Z yastrzezeniem ust. 12 1art. 114 ust. 1 '

Stosownie do postanowief art. 41 ust. 12 ww. ustawy ¢ VAT, stawke podatku, o ktére] mowa w ust. 2, stosuje sig
do dostawy, budowy, remontu, modernizaci, termomodernizacji lub przebudowy obicktéw budowlanych lub ich czcgéci

zaliczonych do budownictwa objgtego spolecanym programem mieszkaniowym.

Przez budownictwo objete spolecznym  programen mieszkaniowym rozumie si¢ obiekty budownictwa
mieszkaniowego lub ich czedei, z wylyczeniem lokali uzytkowych, oraz lokale mieszkalne w budynkach
piemicszkalnych sklasyfikowanych w Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych w dziale 12, a takze obiekty
sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji Obickiow Budowlanych w klasie ex 1264 — wylacznie budynki instytucii

o;hmny sdrowia Swiadczacych ustugi zakwaterowania z opieka lekarska i pielegniarska, zwlaszeza dla ludzi starszych i
niepetnosprawnych, z sastrzezenicm ust, 12b (art. 4] ust. 1Za ustawy o VAT).

' Pangdto, zgoduie z art. 2 pkt 12w b!tz:l_nieniu obowiazujacym od dnia 1 stycznia 20081, przez pbiekty budownictwa
mieszkaniowego rogumieé nalezy budynki mieszkalne statego zamieszkania sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacii

Obiektéw Budowlanych w dziale 11,

Na podstawie zapisu art. 41 ust. 12b, do budownictwa objetego spolecznym programemn mieszkaniowym okreslonega w
ust, 12a nie zalicza sig:

1. budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych powierzchnia uzytkowa przekracza 300 m?, .

2 lokali mieszkalnych, ktérych powierzchnia uzytkowa przekracza 150 m?

W przypadky budownictwa mie:szkgniowego o powi?rzchni przekraczajaee] limity okreslone w ust. 12b stawke podatku
Ozl:iiwj m?\wil \;r- I:zs_t. 21 3tosbujg sig _tgtlgo d‘? czesel podstawy opodatkowania odpowiadajacej udziatowi powierzchn;
uzytkowej kwalifikujacej do budownictwa o jetego spolecn T em mieszkaniowym kowite] i i
o ot 41 wee 120, jetego sp yI PrOgrament mieszKanio w calkowite] powisrzehn
Z powyzszego wynika, Z¢ 0 mozliwodci zastosowania 7% stawki podatku od towaréw i i
. ) Z Zliv w i ustug na 1 ;
ust. 12 do 12¢ ustawy decyduje spetnienie przestanek przewidzianych w tych przepisach. £ i podstawts ur- 41

Ponadto, zgodnie 2 tredcia § 5 ust. 1a rozporzadzepia Ministra Finansow 2 dni ietni
( . : . ia 27 kwietnia 2004 1. w sprawi ' i
nicktorych przepisdéw ustawy o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. Nr 97, poz. 970, z= 21!;1 '}wis “gr;?lri‘:g;‘:

obowigzujacym od 1 stycznia 2008 r., stawk ieni ixa 5i
AR 5 . ¢ podatku wymieniong w art. 41 ust. 1 ustawy obniza sig do wysokodel 7%
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1. robdt budowlano-montamwych oraz remontéw i robat iconserwacyjnych dotyczqcych obiela_:téw budownictwa
mieszkaniowego, o ktorych mowa w art. 2 pkt 12 ustawy, lub ich czedel, z wylaczenem lokali u:tytk'?wycl'}, oraz
Jokali mieszkalnych w budynkach niemieszkalnych sklasyfikowanych w Polskie] Klasyfikac‘]x Obicktéw
Budowlanych w dziale 12, a takze obiektow sklasyfikowanych w Polgklej Klasyﬁkacjx‘()bxekmw Budqwlanygh w
klasic ex 1264 — wylacznie budynki instytucji ochrony zdrowia éwiadczacych ustugi zakwaterowania Z opiekg
lekarska i pielegniarska, swiaszoza dla ludzi starszych i niepetmosprawnych, ) _ .
obicktéw budownictwa mieszkaniowege, o ktorych mowa w art. 2 pkt 12 ustawy, lub ich czesci, 2 wylaczeniem
lokali uzyikowych, oraz iokali mieszkalnych w budynkach niemieszkalnych sklasyfikowanych w Palskie]
Klasyfikacii Obiektéw Budowtanych w dziale 12, ) ' .

_ w zakresic, W jakim wymienione roboty i remonty, obickty lub ich czgsct oraz lokale nie sa objgte 1a stawka na

podstawie art, 41 ust. 12-12c ustawy.

b

7 unormowan zawagtych w przytoczonych powyzej przepisach wynika, iz 7% stawka podatku od towaréw i ustug ma
sastosowanic do wszystkich obiektéw budownictwa mieszkaniowego, zaréwno objetych spolecznym programem
mieszkaniowym jak i nieobjetych tym programem.

Wskazaé nalezy takze, iz zgoduie Z objasnieniami zawartymi w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 30 gradnia
1999, w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiekiow Budowlanych (Dz. U, Nr 112, poz. 1516 ze zm.) budynki dziela si¢ na
mieszkalne i niemieszkalne. Budynki mieszkalne sa to obiekty budowlane, kiorych co najmniej polowa catkowitej
powierzehni uzytkowej jest wykorzystywana do celéw mieszkalnych. W przypadkach, gdy mniej niz potowa catkowitej
powierzehni uzytkowej wykorzystywana jest na cele mieszkalne, budynek taki klasyfikowary jest jako niemieszkalny,
zgodnie 7 jego przeznaczeniem.

7 wnioskn wynika, 12 Whioskodawea buduje w generalnym wykonawstwie W ramach jedne) umowy budynek
mieszkalny, kiéry zgodnie z klasyfikacia statystyczng sklasyfikowany jest jako PKOB 113, tj. wigeej niz 0%
powierzehni przeznaczona jest na cele mieszkalne. W niektérych przypadkach garaze lacza sig z budynkiem jedna
sciana. Roboty budowlane realizowane sa na budynku mieszkalnym, W ktérym oprocz lokali mieszkalnych sa takze
lokale uzytkowe na partetze tj. garaze podziemne lub parkingi oraz infrastruktura towarzyszaca i ogrodzenie. Szeteg
robét budowlanych takich jak malowanie, dach, ocieplenie, sieci wewngtrzne i zewnetrzne Wnioskodawea podzleca
podwykonawcoti.

Odnoszac przytoczonc wyzej przepisy do stanu faktycmego sprawy stwierdzi¢ nalezy, iz jezeli przedmiotem
umowy s Toboty budowlane polegajace na budowie budynku mieszkalnego sklasyfikowanego w PKOB w dziale 11
jako catoci (umowa jest zawarta na budowe budynku jako catosci), 1o sawka 7% VAT ma zastosowanie do catosel
robét (zaréwno zwigzanych z lokalami mieszkalnymi jak i ze stanowiskami garazowymi). Preferencyjna stawka 7% ma
sastosowanie do robdt budowlanych zwigzanych z calym obiektem, w ramach jednej umowy bez podziatu na czgs¢
mieszkalna i uzytkowa wykonywanych przez podwykonawcéw.

Podkreslié jednak nalezy, 12 W przypadku gdy podejmowana bylaby osobna tobota budowlana (na podstawie
odrebnej umowy), wykonywana w odniesieniu do lokali uzytkowych, stanowisk garazowych, to dla takich robét
powinna mie¢ zastosowanie stawka 22% VAT.

Natomiast w odniesieniu do rob6t zwiazanych z infrastrukturs towarzyszaca, siecia zewnetrzna nalezy zauwazyé, Ze
od dnia 1 stycznia 2008r. utracily moc przepisy obowigzujace do dnia 31 grudnia 2007r. dotyczace usiug budowlano-
montazowych, rementowych i konserwacyjnych zwizzanych z budownictwem mieszkaniowym i infrastruktura
towarzyszaca. W nowym trzmieniu przepiséw odnoszacych sig do tego typu ushug ustawodawea nie przewidziat pojecia
Jinfrastrukiura towarzyszaea budownictwu mieszkaniowemu”.

Powolanc wyzej regulacie przewiduja stawke preferencyjni dla ustug dotyczacych wylacznie budownictwa
mieszkaniowego oraz objgtego spolecznym programem mieszkaniowym z wytaczeniem lokali uzytkowych,

Wakazaé¢ nalezy, iz zgodnie z przepisami cyt. wyze] rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 30 grudnia 19991, w
sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych budynki to zadaszone obiekty budowlane wraz z whudowanymi
instalacjami i urzadzeniami technicznymi, wykorzystywane dla potrzeb stalych, przystosowans do przebywania ludzi,
zwicrzat lub ochrony przedmiotow. Natomiast z uregulowai zawartych w ustawie z dnia 7 lipra 1994r. Prawo
budowlane (t. j. Dz. U. z 2006r. Nr 156, poz. 1118 ze zm.) wynika, ze pod pojeciem obiektu budowlanego rozumie sig
budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi. Budynkiem za$ jest taki obiekt budowlany, ktéry jest trwale
zwiazany z gruntem, wydzielony z przestrzeni 2a pomocs przegréd budowlanych oraz posiada fundamenty i dach (art. 3
pkt 1 lit, a) i pkt 2).

Whioskodawca w stanie faktycznym wskazal og6lnie przylacza sieci wewnatrz budynku do ostatniego przytacza do
budynku,

W odniesieniu do powyzszego Minister Infrastrukiury w § 115 rozporzadzenia Z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
wanmkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 73, poz. §90, ze¢ zin. ) okreslit
wewnelrzng instalacje wodna W budynku oraz zewnghziia na terenie dzialki budowlanej. Natomiast w § 156 ust. 2
okredlil instalacjé gRZOWR, jako uklad przewodow do kurka gldwnego wewnatiz budynku i od kwka giownego do
przylacza na Zewnatrz budynku.

Tym samym roboty budowlano - montafowe oraz remontowe Zwigzane infrastrukturg towarzyszacq oraz Z
instalacja m.in. wodeciagowa Oraz gazowd od zaworu giéwnego bedacego wewnatrz budynku do przylacza znajdujacego
sig na zewnatrz budynkuy, podlegaja opodatkowanin 22% stawks, podatku.

Reasumujac, zaréwno Whioskodawca jak roéwniez jego podwykonawcy w zaistnialym stanie faktycznym maja
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prawo zastosowaé obnizong 7% stawke do catodci robét (zarbwno zwiazanych z lokalami mieszkalnymi jak i ze
stanowiskami garazowymi) polegajacych na wybudowaniu budynku mieszkalnezo w ramach jednej umowy bez podzialu
na czes¢é mieszkalng i uzytkowa Natomiast w odniesieniu do robét obejmujacych infrastruktre towarzyszaca,
ogrodzenie, sieci zewngirzne obowiazuje stawka podstawowa, 1j. 22%.

Tym samym stanowisko Wnioskodawcy nalezato uznaé za prawidlowe.

Ocena prawna stanowiska Whnioskodawcy w kwestii przeliczania poniesionych kosziéw w walutach obeych zawarta
zostata w odrebnym rozstrzygnigeiu.

Interpretacja dotyezy stanu faktycznego przedstawionego przez Whioskodawee i stanu prawnege obowigzujacege w
dacie zaizstnienia zdarzenia.

Stronie przystuguje prawo do whi¢sienia skargi na ninigjsza interpretacig przepiséw prawa podatkowepo z powodu jej
niezgodnoscl z prawem. Skarge wnosi sie do Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie, ul. Jasna 2/4, 00-
013 Warszawa po uprzednim wezwaniu na pismie organu, ktéry wydal interpretacje w terminie 14 dni od dnia, w kténrym
skarzacy dowicdziat sig lub magt si¢ dowiedzieé o jej wydaniu — do usunigcia naruszenia prawa (art, 32 § 3 ustawy z
dnia 30 sierpnia 2002r. Prawo o postgpowaniu przed sadami administracyjnymi — Dz. U. Nr 153, poz. 1270 ze zm.).
Skarge do WSA wnosi sig (w dwoch egzemplarzach — art. 47 ww. ustawy) w terminie trzydziestu dni od dnia dorgczenia
odpowiedzi organu na wezwanie do usunigcia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie, w
terminie szedédziesiociu dni od dnia wniesienia tego wezwania (art. 53 § 2 ww. ustawy). '
Skarge wnosi $ig¢ za podrednictwem organ, ktdrego dziatanie lub bezezynnosé sa przedmiotem skargi (art. 54 § 1 ww
ustawy) na adres: Izba Skarbowa w Katowicach Biuro Krajowej Informacji Podatkowej w Bielsku-Biatej, ul. Trauguttai
24, 43-300 Bielsko-Biala. ‘

Powrot Wersjadodrukwn W yszukiwarka
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Powrdt Wersja do druku Wyszukiwarka
dzaj dokumentu interpretacja indywiduaina
gsgxﬁ'}tma IPPP1/443-2073/08-4/PR
Data 2009.01.06
Autot Dyrektor I:iby Skarbowe) W Warszawie
Temat Podatek od towaréw 1 us&ug -> Wysoko#c opodatkowania - Stawki -->
| Stawki podatku :
Slowa kluczowe budynek mieszkalny
garaz
usiugi budowlane
Istota interprcta.cji' sastosowarie stawki podatiu od towarow i ustng dla ustug budowy

budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z lokalami ustugowymi,
garazami Oraz garazami podziemnymi

Whiosek ORD-IN TR 416 kB

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Na podstawie art. 14b § 11§ 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (t.j. Dz. U. z
2005 r. Nr 8, poz. 60 ze zm.) otaZ § 7 rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 20 czerwea 2007 1.
w sprawie upowaznienia do wydawania interpretacji przepisow prawa podatkowego (Dz. U. Z 2007
r. Nr 112, poz. 770) Dyrektor izby Skarbowej w Warszawie dzialajac w imienin Ministra Finansoéw
stwierdza, ze stanowisko Pani, przedstawione we wiiosku z dmia 13.11.2008r. (data wplywu
17.11.2008r.) o udzielenie pisemnej interpretacyi przepisow prawa podatkowego dotyczacej podatlku
od towaréw i ustug w zakresie zastosowania stawki podatku od towaréw i ustug dla uslug budowy
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z lokalami ustugowymi, garazami oraz garazati
podziemnymi - jest prawidlowe.

UZASADNIENIE

W dniu 17.11.2008 r. wptynal ww. whiosek o udziclenie pisemnej interpretacji przepisow prawa
podatkowego W indywidualnej sprawie dotyczace] podatku od towaréw 1 uslug w zakresie
sastosowania stawki podatku od towaréw i ustug dla ustug budowy budynku mieszkalnego
wiclorodzinnego wraz z lokalami ustugowymi, garazami oraz garazami podziemnymi, uzupeiniony

pismem z dnia 09.1 2.2008r. doprecyzowujacym pierwotnie przedstawione zdarzenie przyszle.
W przedmiotowym whiosku zostalo przedstawione nastgpujace zdarzenie przyszle.

Whioskodawca jest wykonawca budynku wielomieszkaniowego PKOB 1122 z parterem
ustugowym, garazami oraz piwnica z garazami podziemnymi. Powierzchnia ogdlna budynku wynost
7.323,56m2 , powierzchnia mieszkan 1.121,43m2, powierzchnia lokali ustugowych 108,26m2
powierzchnia kamunikacji 196,62m2, powietzchnia garazy na parierze 191,98 m2, pgwierzchni;,
garazy podziemnych 635m2, powierzchnia pomieszczenia na odpadki sospodarcze 70,27m2 . Zaden
Jokal micszkalny nie przekracza 150 m2. '

Ponadto pismem z dnia 09.12.2008r. Wnioskodawca uzupelnit powyzsze zdarzenie przyszle,
wskazujac, iz pomieszczenie gospodarcze na odpadki znajduje si¢ W obrebie kubatury budynku
mieszkalnego wielorodzinnego. ;
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W zwigzku z poWyZszym zadano nastgpujace pytanie.

Jaka stawke VAT - 7% ¢zy 22% nalezy zastosowaé od dnia 01.01.2008r. w odniesieniu do
wybudowania budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z lokalem ustugowym, garazami oraz
garazami podziemnymi ...

7daniem Whnioskodawcy, do wykonania budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustlugami na \
parterze, garazami Oraz garazami podziemnymi nalezy sastosowaé stawke VAT 7%.

W éwietle obowigzujacego stamu prawnego stanowisko wnioskodawcy w sprawie ocemy ;
prawnej przedstawionego zdarzenia przysziego uznaje si¢ za prawidlowe. :

Opodatkowaniu podatkiem od towaréw i ushig na podstawie art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 11
marca 2004 t. o podatku od towardw i ustug (Dz. U. Nr 34, poz. 535 7ze zm.), zwanej dalej ustawa,
podlega odplatna dostawa towaréw i odplatne éwiadezenie ushig na terytorium kraju. Przez dostawg
fowarow, w myél art. 7 ust.l ww. ustawy rozumie sie przemiesienie prawa do rozporzadzania
towararmni jak whadciciel, Natomiast zgodnie z art. § ust. 1 cyt. ustawy, przez swiadczenie ustug, 0
ktérym mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1, rozumie sig kazde swiadczenie na rzecz osoby fizycznej, osoby
prawnej lub jednostki organizacyjne niemajacej osobowosci prawnej, ktore nie stanowi dostawy
towardw w rozumieniu art. 7.

Podstawowa stawka podatku VAT, zgodnie z art. 41 ust 1 ustawy o VAT (w brzmieniu
obowiazujaoym od 1 stycznia 2008x.) wynosi 22%, z sastrzezeniem ust. 2-12¢, art. 83, art. 119 ust.
7, art. 120 ust. 21 3, art. 122 i art. 129 ust. 1.

Zgodnie z art. 41 ust. 2 ustawy, dla towardw i ustug, wymienionych w zataczniku nr 3 do ustawy,
stawka podatku wynosi 7 %, z zastrzereniem ust, 12 i art. 114 ust. 1. W my$] art. 41 ust. 121 ust. 12a
ww. ustawy, stawke podatku, © ktorej mowa w ust. 2, stosuje si¢ do dostawy, budowy, remontu,
modernizacjl, termomodermizacji Jub przebudowy obiektéw budowlanych tub ich czgéel zaliczonych
do budownictwa objetego spotecznym programem mieszkaniowymm.

Przez budownictwo objgte spolecznym Programenn mieszkaniowym rozumie sig obiekty

budownictwa mieszkaniowego tub ich czeici, z wylaczeniem lokali uzytkowych, oraz lokale
mieszkalne w budynkach niemieszkalnych sklasyfikowanych w Polskiej Klasyfikacji Obiektow
Budowlanych w dziale 12, a takze obickty sklasyfikowane W Polskiej Klasyfikacji Obiektow
Budowlanych w klasie ex 1264 — wylacznie budynki instytucji ochrony zdrowia $wiadczacych
ushugi sakwaterowania z opieka lekarska i pielegniarska, zwiaszeza dla ludzi starszych i
nicpﬂnﬁsprawnych, z zastrzezeniem ust. 12b.
Ponadto, zgodnic z art. 2 pkt 12 w brzmieniu obowigzujacym od dnia 1 stycznia 2008r., przez
obiekty budownictwa mieszkaniowego rozumict nalezy budynki mieszkalne statego zamieszkania
sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych w dziale 11.

Na podstawie zapisu art. 41 ust. 17b, do budownictwa objgtego spolecznym programem

¥

mieszkaniowym okreslonego wust. 12a nie zalicza sig:

1. budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych powierzehnia wzytkowa przekracza 300 m2,
9 lokali mieszkalnych, ktérych powierzchnia uzytkowa przekracza 150 m2.

Natomiast, stosownie do art. 41 ust. 12¢ w przypadku budownictwa mieszkaniowego o powierzchni
przekraczaj acej limity okreslone W ust. 12b stawke podatku, o ktére] mowa W ust. 2, stosuje sig tylko
do czesel podstawy opodatkowania odpowiadajace] udziatowi powierzehni uzytkowej kwalifikujacej
do budownictwa objgtego spolecznym programem mieszkaniowym w catkowitej powierzehni
uzytkowej.
Z poWyzsZego wynika, ze O mozliwosci zastosowania 7% stawki podatku od towaréw 1 usiug na
podstawie art. 41 ust. 12 i 12a ustawy decyduje spelnienie przestanek przewidzianych w tych
przepisach.

Ponadto, zgodnie z trescia § 6 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Finansow 2z dnia 27 kwietnia
20041, w sprawie wykonania niektérych przepisow ustawy © podatlku od towaréw 1 ustug (Dz. U. Nr
97, poz. 970, Ze zm.), ZWaNCEo dalej rozporzadzeniem, obowiazujacego od dnia 1 stycznia 2008 1.,
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stawke podatku wymieniona W art. 41 ust. 1 ustawy obniza sig do wysokoscl 7% rawniez W

odniesieniu do:

1. robot budowlano-montamwych oraz remontow 1 robdt konserwacyjnych dotyczacych obiektow

pudownictwa mieszkaniowego, 0 ktérych mowa W art. 2 pkt 12 ustawy, W :;akresie, w jakim
wymienione roboty i remonty, obiekty lub ich czescl oraz lokale nie sa objgte 18 stawka na

podstawie art. 41 ust. 12-12¢ ustawy.

darzenia przysziego wynika, 1% Waioskodawca jest wykonawca budynku

7 przedstawionego Z \ _ ‘
wielomieszkanioWego gklasyfikowanego W PKOB 1122 z lokalami ustugowymi usytuowanym na
patterze 01aZ

partetze WW. budynku oraz garazami rozmieszezonymi W czedei podziemne] ina
pomieszczenimni gOSpodarczymi na odpadki. Ponadto, Whioskodawca zaznaczd, iz wazystkie

ie obrebie kubatury WSpOMIManego budynku mieszkalnego.

pcsmieszczmia znajduja 1§ 0 : . : ‘
Reasumujac, odnoszac przytoczone WyZe] przepisy do zaprezeniowanego we whiosku zdarzema

przysziego stwierdzi¢ nalezy, iz przedmiotem realizowane} inwestycji jest budynek sklasyfikowany
w PKOB w dziale 11 obiekt budownictwa mieszkaniowego jako calogé, to na mocy art. 41 ust. 2

ustawy W zw. Z ust. 172-12¢ oraz § 6 ust. 2 rozporzadzenia, stawka 7% ma zastosowanie do catodei

rob6t (w fym sowniez zwigzanych z lokalami uzytkowymi, garazami 1 pomieszczeniami
gospodarczymi mieszezacymi sig¢ W obrebie kubatury budynku).

Podkreéli¢ nalezy, 2€ niniejsza interpretacja nie rozstrzyga kwestil poprawnosci dokonancgo przez
Wnioskodawce zaklasyfikowania przedmiotu sprzedazy wedlug PKOB. Nalezy bowiem Zauwazye,
se tut. organ nie jest wiasciwy do weryfikacii poptawnosel dokonanej klasyfikacji budynkow
sprzedawanych, wedlug PKOB, gdyZ zgodnie z Komunikatem Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego z dmia 24 stycznia 2005r. w sprawie trybu udzielania informacji dotyczacych
standardow Kklasyfikacyjnych (Dz. Urz. GUS Nr 1, poz. 11) zasada jest, ze zalnteresowany podmiot
sam klasyfikuje swoje towary i ustugi wedtug zasad okreslonych w poszezegdlnych klasyfikacjach i
nomenklatu_rach wpx_*owadzanych rozporzadzeniami Rady Ministréw lub stosowanych bezposrednio
na podstawie przepisow Wspbinoty Europejskiej. W przypadku trudnosci w ustaleniu wiasciwego
grupowania Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych zainteresowany podmiot moze zwrbcié
sie 0 udzielenie informacji w tym zakresie do Urzedu StatystyCznego .

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysziego przedstawione: i i
L oo przez Wnioskodaweg
obowiazujacego w dniu wydania interpretacji. P § 1 stanu prawnego

Stropie przyshuguje prawo do whiesienia skargi na niniejsza interpret i i8¢

podat;kgwego'z powodu j€j niezgodnosci z prawe. Skargqjxjnaéosi si;p dﬂa%?ojg\rjggici’? oprSa\ga
Adm%{usgracyjnego w Lublinie, ul. M.C. Sklodowskiej 40, 20-029 Lublin po uprzednim wgezwa%l'u
na pismie organt, ktory wydat interpretacjie w terminie 14 dni od dnia, w ktdrym skarz (1:11
dowiedziat sig lub 'még}. sie dowiedzie¢ o jej wydaniu — do usunigcia naruszénia prawa (art 5255%C §
ustawy z dnia 30 sierpma 5002 t. Prawo o postepowaniu przed sadami administracyjnymi - Dz U
Nr 133, poz. 1;270 ze zrrf.). Skarge do WSA wnosi sie (w dwéch egzemplarzach — art. 47 ww
ustawy) W terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usunigci .
naruszenia prawa, 4 jezell organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie, W terminie szeéédziesiggili

dpi od daia wniesienla tego wezwama (art. 53 § 2 ww. ustawy).

Skarge wnosi sig za posrednictwem Organtt ktére iatani

_ | \ go dziatanie lub bezczynno$é sg przedmiot
skargi (art. 54 § 1 ww. ustawy) na adres: 1zba Skarbowa w Warszawie Biuro Krajoaivzj inf?ni;;'r}
Podatkowej w Plocku, ul. 1-go Maja 10, 09-402 Plock. "

Bowrdt Wersja do druku Wyszukiwarka
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Powrdt Wersja do druku Wyszukiwarka
i dokumentu interpretacja indywidualna
%;gﬁgiuigk ILPP1/443-610/08-3/AK
Data 2008.09.17
Autor Dyrektor [zby Skarbowej w Poznaniu
Temat Podatek od towardw i ustug -~ Wysokosé opodatkowania --> Stawki -->
Stawki podatku
Slowa kluczowe budownictwo spoleczne
: lokal mieszkalny
lokal uzytkowy
podatek od towaréw iustug
stawki podatku

Whniosek ORD-IN T 598 kB
INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Na podstawie art, 14b § 11§ 6 ustawy zdnia 29 sierpnia 1997 1. Ordynacja podatkowa (L. J. DZ. U.z 2()05'1'. Nr 8, poz.
60 ze zm)oraz §21§6 rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 20 czerwea 2007 r. w sprawie ypowaznienia do
wydawania interpretacji przepiséw prawa podatkowego (Dz. L. Nr 112, poz. 770) Dyrektor Tzby Skarbowej w Poznaniu
dzialajac w imieniu Ministra Finanséw stwierdzz, 2e stanowisko Spotki z 0.0, przedstawione we wiiosku z dnia 16
czerwea 2008 1. (data wplywe do Izby $karbowej w Poznapiu: 17 czerwca 2008 «., data wplywu do Biura KIP w
Lesznie; 1§ czerwea 2008 1.), nzupéemionym pismem z doia 15 wrzetnia 2008 1. (data wptywu: 16 wrzesnia 2008 1.) 0
udzielenie pisemnej interpretacii przepisdéw prawa podatkowego dotyczacej podatku od towaréw i uslug w zakresie
zastosowania stawki podatku VAT przy budowie wielorodzinnego budynku mieszkalnego wraz z lokalami uzytkowymi
— jest nieprawidlowe.

UZASADNIENIE
W dnin 17 czerwea 2008 t. zostal zjozony ww. whiosek o udzielenie pisemne] interpretacji przepiséw prawa
podatkowego W indywiduaine] sprawie dotyczacej podatku od towardw i ushug w zakresie zastosowania stawki podatku
VAT przy budowie wielorodzinnego budynku mieszkalnego wraz Z Tokalami ugytkowymi. W dniu 16 wrzesnia 2008 r.
uzupeiniono przedmiotowy whiosek o doprecyzowanie stanu faktycznego.

W przedmiotowym wriosku zostal przedstawiony nastgpujgey stan faktyczny.

Whnioskodawca (dalej: Spotka) prowadzi inwestycje budowlane. Przedmiotem budowy i sprzedazy sa wislorodzinne
budynki mieszkaniowe, W ktérych majduja sig pomieszczenia uzytkowe oraz/lub garaze (miejsca postojowe). Udzial

mieszkan ksztaltuje sie w ujgcin procentowym w przedriale od 67,69% do 90,04%.
3podka jest generalnym wykonawea i nie zajmuje sie sprzedaz mieszkan. Wnioskodawea wystawia faktury sprzedazy
tylko na dewelopera.

W uzupeinieniu do wniosku, Spétka ofwiadezyla, 1z podpisuje z deweloperem umowy o wybudowanie budynkdw
mieszkalnych na zasadzie generalnego wykonawcy. Na podstawie przepiséw ustawy o podatku od towardw i ustug jest
to éwiadczenie ustug budowlanych.

W zwigzku z powydszym zadano nastepujace pytanie.

Czy wystawiane fakeury sprzedazy dla dewelopera, dotyezace wskazanych wy#ej wieloradzinnych budynkéw
mieszkaniowych, w czgdcl mieszkaniowej, podlega opodatkowaniu podatkiem wg stawki 7%, natoimiast w czeéel, w
ktérej znajduja sig lokale uzytkowe i garaze stawka 22%7

7daniem Wnioskodawcy, roboty budowlane zwiazane Z lokalami uzytkowym: i garazami winny by¢ opodatkowane
stawka 22%, natomiast roboty zwiagane z lokalami mieszkalnymi, spelniajacymi warunki okredlone w art, 41 ust, 12
ustawy o VAT winny by¢ opodatkowane stawka 7%.

Zgodnie z att. 41 ust. 12 ustawy © VAT, 7% stawke podatku stosuje sig do dostawy, budowy, remont,
modermnizacii, termomeodemizacji lub przebudowy obiektéw budowlanych lub ich czesel zaliczonych do budownictwa
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objetego spolecznym programem mieszkaniowym, Ust. 12a tego .artykum zawiera deﬁnic.jq ,,budov_vmcMa gbjgtego
spolecznym programem mieszkaniowym”. Zgodnie z tym przspisem ,, przez b}xdownlct\,vo objete spaflecmyrq
programem mieszkaniowym rozumie sie obiekty budownictwa mieszkaniowego lub ich czgsci, z wytaczeniem lokali
u.tytkg ‘;Zﬁg,(§§ rozporzadzenia stanowl, 2& 7% stawke stosuje si¢ do ,,(obét budowlano — montazowych oraz remontaw
i robot konserwacyjnych dotyczacych obiektéw budownictwa mieszkaniowego, 0 ktér,ych mowa w att. 2 pkt 1.2 ustawy,
lub ich czedci, z wylaczeniem lokali uiytkowych”. Wnioskod‘awcavpowolu)e sig na m-terpretac_!a Ministra Finansow 2
dnia 10 stycznia 2008 r. znak ILPP 1/443-309/07-2/KG, z kidrej wynika, 2e ,fakt zakwalifikowania budynku do grupy 11
PKOB, nie stanowi jednoznaczmej przestanki do zastosowania 7% stawki pqdatku od towaréw I ustug. Zgodnie bownlam
z cyt. powyzej przepisem § 5 ust. 1a pkt 2 rozporzadzenia, stawka 7% ni¢ 53 quqte }okal'e uiytkowe. Preferencyjna
stawka podatkn VAT w wysokoscl 7%, od dmia 1 stycznia 2008 ., nie jest réwniez obj¢ta infrastrukiura towarzyszaca
budownictwn mieszkaniowemu”, )

Zainteresowany podkresla, iz ustawa o podatku od towaréw i ustug oraz przepisy wykon_awcze do ninigjszej ustawy
nie zawieraja definicji lokalu mieszkalnego ani lokalu uzytkowego. W zwigzku z tym, positkowo nalezy poshizyé sig
definicja zawarta w art. 2 ust. 2 ustawy Z dnia 74 soerwea 1994 £, o wiasnosei lokali (Dz, U. 2 2000 r., Nr 80, poz. 903 ze
zm.), Ktéra stanowi, iz samodzielnyr lokalem mieszkalnym jest wydzielona trwalymi écianarni w obrebie budynku izba
lub zespét izb przeznaczonych na staly pobyt Tudzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuza zaspokajaniu ich
potrzeb mieszkaniowych, A contrario nie jest lokalem mieszkalnym wydzielona trwaiymi $cianami w obrebie budynku
izba lub zespol izb nie przemmaczona na staly pobyt ludzi i nie stuzaca zaspokajaniu ich potrzeb. Ponadto ustawa o
whasnogci lokali, w ust, 4 powolanego artykulu stanowi, iz do lokalu moga przynalezed, jako jego czedei skiadowe,
pomieszczenia, choéby nawet do niego bezpodrednio nie przylegaly lub byly polozone w granicach nieruchomosel
gruntowej poza budynkiem, w ktérym wyodrgbniono dany lokal, a w szezepdlnodcl; piwnice, strych, komarka, garaZ,
zwane dalej _ pomieszezeniami przynaleznymi”.

Z kolei, Minister Infrastruktury w rozporzadzeniu 2 dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690) okreslil, ze lokalem uzytkowym jest
jedno pomieszczenie lub zespét pomieszczen, niebgdacych mieszkaniem, pomieszczeniem technicznym albo
pomicszczeniem gospodarczym, natomiast pomieszczeniem gospodarczym w budynku jest pomieszezenie znajdujace sig
poza mieszkaniern lub lokalem uzytkowym, stuzace do przechowywania materiatéw lub sprzetu zwiazanego z obshuga
budynku oraz przedmiotéw Jub produkt6w zywnoéciowych uzytkownikéw budynku, 2 takze opalu lub odpadéw statych,

Zdaniem Wnioskodawcy, w kontekécie rozpatrywanego zagadnienia na uwage zashiguje fakt, iz powolana wyzej
ustawa o wiasnodci lokali, obok pojecia samodzielnego lokalu mieszkalnego” postuguje si¢ réwniez pojeciem
~pomieszczenia przynaleznego do lokalu”, ¢o wskazuje na wyraine rozréimienie pomiedzy pomieszezeniami
pomocniczymi, ktére zwiazane sg z izba Iub zespolem izb przeznaczonych na pobyt staly ludzi w spos6b funkcjonalny
polegajacy na wykerzystaniu calej przesttzeni bezpodrednio dla zaspokajania mieszkaniowych potrzeb ludzi, a
pomieszczeniami przynalesnymi, ktére chociaz w sensie prawnym stanowia czes¢ sktadows lokalu mieszkalnego, jednak
w sensic funkcjonalnym stuza do zaspokajania innych niz mieszkaniowe potrzeb ludai,

Jak wynika z powyZszego, garaz stanowi pomieszezenie przynaleime do lokalu mieszkalnego. Lokale uzytkowe z
kolei nie sa ani pomieszczeniami shuzacymi zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, ani pomieszezeniami przynaleznymi.

W opinii Spotki, przedstawiona analiza przepiséw prawnych prowadzi do wnicsku, 1z 7% stawka podatku od
fowaréw 1 ushig moze byé stosowana wylacznie w stosunku do bedacych przedmiotem robdt budowlanych
samodzielnych lokali mieszkalnych w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy o whasnoged lokali stuzacych zaspokajania wiadnie
mieszkaniowych” potrzeb spoleczefistwa.

Ze wzgledu na fakt, ze garaze lub inne lokale nzytkowe nie gpelniaja ,potrzeb mieszkaniowych spoteczenstwa”, nie
bedzie miata do nich zastosowania preferencyjna stawka podatku od towardw | ushig w wysokoéct 7%. Stawka ta nie ma
zastosowania do sprzedazy lokali uzytkowych (jak i garazy), czyli lokali, ktdre nie peinia funkeji misszkamych. Uznaé
zatem nalezy, ze zardwno garaze, jak i lokale uzytkowe winny byé opodaticowane stawka 22%,

Potwierdzenie prawidtowosci wskazanych wyze] wriogkéw znaleZé mozna m.in. w interpretacji Ministra Finanséw
z 12 maja 2008 r., znak IBPP3/443~1 D0/0R/TE/KAN-1454/02/08, interpretacji indywidualnej Ministra Finanséw z dnia
12 maja 2008 r., znak IBPP3/443-326/08/TK/KAN-1454/02/08 oraz interpretacji indywidualne] Ministra Finanséw z dnig
10 styeznia 2008 r., ak ILFP1/443-309/07-2/KG.

W Swietle obowiazujgcego stanu prawnego stanowisko Whioskodawcy w sprawie oceny prawnej przedstawionego
stanu faktycznego uznaje sie za nieprawidlowe.

Zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatlku od towardw i ustug (Dz, U, Nr 54, poz. 535
ze zm.) opodatkowaniu podatkiem VAT podlegajg odplatiua dostawa towaréw i odplatne $wiadczenie ushig na
terytorium kraju. Przez dostawg towarbw, w mySl art. 7 ust. 1 ww. ustawy, rozumie sig przeniesienie prawa do
rozporzadzania towarami jak wiadciciel. Natomiast zgodnie z art. 8 ust. 1 cyt. ustawy, przez fwiadezenie ustug, o ktdérym
mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1, rozumie si¢ kazde $wiadczenie na rzecz osoby fizycznej, osoby prawnej lub jednos:tki
organizacyjnej niemajgcej osobowodci prawnej, ktére nie stanowi dostawy towaréw w rozumieniu art. 7. W my$l ust, 3
przytoczonego artykutu, ushigi wymienione w klasyfikacjach wydanych na podstawie przepisow o statystyce p{xblicznej
s identyfikowane za pomoca tych Klasyfikacii, z wyjatkiem ushig elektroniczmych i ustug turystyki, o ktdrych mowa w
art. 119,
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Stosownie do art. 41 ust. 1 ustawy o VAT stawka podatku wynosi 22%, z zastrzezeniem ust. 2-12¢, art. 83, art. 119
ust. 7, art. 120 ust. 2 i 3, art. 122 i art. 129 ust. 1. Opréez stawki podstawowej, na wybrane grupy towardw i ushog,
ustawodawca przewidziat uzy stawki preferencyjne oraz zwalnienie od podatku.

Zgodnis z art. 4] ust, 12 cyt, ustawy W bramieniu obowiazujacym od dnia | stycznia 2008 r. 7% stawke podatku
stosuje si¢ do dostawy, budowy, remontu, modernizacji, termomodemizaci lub przebudowy obiektéw budowlanych lub
ich czeéci zaliczonych do budownictwa objetego spolecznym programem mieszkaniowyrn.

Przez budownictwo objete spolecznym programem mieszkaniowym — stosownie do art. 41 ust. 12a ww, ustawy —
rozumie sig obiekty budownictwa mieszkaniowego lub ich czgfei, =z wylaczeniem lokali uiytkowych, oraz lokale
mieszkalne w budynkach niemieszkalmych sklasyfikowanych w Polskiej Klasyfikacji Oblektéw Budowlanych w dziale
12, a takze obickty sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych w klasie ex 1264 — wylacznie
budynki instytucji ochrony zdrowia $wiadczacych ushugi zakwaterowania z opicka lekarska i pielegniarska, zwlaszeza
dla ludzi starszych 1 niepelnosprawnych, z zastrzezeniemn ust, 126,

Do budownictwa ohjetegoe spolecznym programem mieszkaniowym okreslonego w ust, 12a nie zalicza sig:
e budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych powierzchnia uzytkowa przekracza 300 m2;
w lokali mieszkalnych, ktérych powierzchnia nzytkowa przekracza 150 m2,

W przypadku budownictwa mieszkaniowego o powierzchni przekraczajacej limity okreslone w ust. 12b stawkg podatku,
o ktérej mowa w ust. 2, stosuje sie tylko do c2gsci podstawy opodatkowania odpowiadajacej udzialowi powierzchni
uzytkowej kwalifikujacej do budownictwa obigtego spolecznym programem mieszkaniowym w catkowitej powierzchni
wrytkowej (art. 41 vst. 12¢ cyt. ustawy).

Ponadto, zgodnie z cbowigzujacym od dnia 1 stycnia 2008 r. § 5 ust. la rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia
77 kwietnia 2004 r. w sprawie wykonania niektérych przepiséw ustawy o podatku od towaréw 1 ushig (Dz. U. Nr 47,
poz. 970 ze zm.), stawke podatku wymieniona w art. 41 ust. 1 ustawy obniza sie do wysokodei 7% rowniez w
odniesieniv do:

1. robét budowlano — montazowych oraz remontow i rob6t konserwacyjnych dotyczacych obiekidw budownictwa
tnieszkaniowego, o ktérych mowa w art. 2 pkt 12 ustawy lub ich ezefci, z wylczeniem lokali uZzytkowych, oraz
lokali mieszkalnych w budynkach niemieszkalnych sklasyfikowanych w Polskiej Klasyfikacji Obiektow
Budowlanych w dziale 12, a takZe obicktéw sklasyfikowanych w Polskiej Klasyfikacji Obiektéw budowlanych w
klasie ex 1264 — wylacznie budynki instytucji ochrony zdrowia $wiadczacych usfugi zakwaterowania z opieka
lekarska i pielegniarska, zwlaszeza dia ludzi starszych 1 niépelnosprawnych,

9. obiektéw budownictwa mieszkaniowego, o kibrych mowa w art. 2 pkt 12 ustawy, lob ich ezedei, z wylaczeniem
lokali uzytkowych, oraz lokali mieszkalnych w budynkach niemieszkalnych skiasyfikowanych w Polskiej
Klasyfikacii Obiektow Budowlanych w dziale 12

- w zakresie, w jakim wymienione roboty i remonty, obiekty lub ich czgéci oraz lokale nie sa objete ta stawka na
podstawie art. 41 ust. 12 -12c ustawy. '

Zgodnie z art. 2 pkt 12 ustawy © podatku od towaréw i ustug przez obiekty budownictwa mieszkaniowego rozumie sig
budynki mieszkalne statego zamieszkania sklasyfikowane w PKOB w dziale 11.

Wskaza¢ nalezy, Ze mnie zawsze budynki maja jednorodny charakter. W sytuacji, gdy czes¢ budynku
wykorzystywana jest do celéw mieszkalnych, 2 pozostala czeéé do innych celéw, wéwezas sposéb zakwalifikowania
danego budynku znajduje si¢ w przepisach rozporzadzenia Rady Minisurow z dnia 30 grudnia 1999 r. w sprawie Polskiej
Klasyfikacji Obickiow Budowlanych (FKOB) (Dz. U, Hr 112, poz. 1316 ze zin.), stanowigcego usystematyzowany
wykaz obiektéw budowlanych, W przepisach tych zdefiniowano m. in. pojecia takie jak:

w obiekty budowlane — 1o konstrukcje polaczone z gruntem w sposéb trwaly, wykonane z materiatéw budowlanych i
elementéw skiadowyeh, bedace wynikiem prac budowlanych;

= budynki — to zadaszone obiekty budowlane wraz z wbudowanymi instalagjami i urzadzeniami technicznymi,
wykorzystywans dla potrzeb statych, przystosowane do przebywania ludzi, zwierzat lub ochrony przedmiotéw,

Budynki dziala sig na mieszkalne i niemieszkalne:

a budynki mieszkalne ~ to obiekty budowlane, kiorych co najmniej polowa catkowitej powierzchni uzytkowsj jest
wykorzystywana do celéw mieszkalnych, W przypadkach, gdy mniej ni2 potowa calkowite} powierzchni uzytkowej
wykorzystywana jest na cele mieszkalne, budynek taki klasyfikowany jest jako niemieszkalny, zgodnie 2 jego
przeznaczeniem,

» budynki niemieszkalne — to obiekty budowlane wykorzystywane gléwnie dla potrzeb niemieszkalmych. W
przypadku, gdy ¢o najmniej polowa ealkowitej powierzehni uzytkowej wykorzystywana jest do celow mieszkalnych,
budynek klasyfikowany jest jako budynek mieszkalny.

7 unormowarn zawartych w przytoczonych przepisach wynika zatem, iz 7% stawka podatku od towaréw i ushug ma

Zastosowanie w calym budownictwie mieszkaniowym, zaréwno objetym spolecznym programem mieszkaniowym, jak i
nieobjetym tym programem. Nalezy zauwazyé, iz strony w umowach cywilno-prawnych okreslaja, co jest przedmiotem
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sprzedazy. Jezeli przedmioter sprzedazy jest ushiga remontowa, budowlana, budowlano-montazowa, whwczas tie
mozna z niej wylaczyé poszczegdinych elementéw kosztéw do odrebnej sprzedagy, ponicwaz obrotem podatnika jest
uzgodniona kwota za wykonanie okreslone) ustugi, bez wzgledu na jej poszezegoine elementy (materiaty, roboeizna,
transport, ZWIyia energia, narzedzia, itp.). Wyliczenie, co skiada sig na wykonana ustlugg ma istotne znaczenie
informacyjne przy ustalaniu ceny, jednak nie moze uzasadnia¢ odrgbnego kwalifikowania poszczegtlnych elementdw
zawartych w tym wyliczeniu (dla celoéw podatkowych}. Zastosowanic prawidlowej stawki podatku uzaleznione jest od
postanowiefi umowy ha wykonanie robagt budowlanych, Jezeli przedmiotem umowy beda roboty budowlane w
budynkach mieszkalnych (PKOB 112) jako catosci — to nalezna siawka bedzie wynosita 7%. Jezeli jednak w umowie
zostarie wskazane, iz roboty budowlane dotyczyé beda poszezegblnych czetel budynku, tj. powierzehni mieszkalnych 1
odrebnie powierzchni niemieszkalnych {np. lokali ustugowych, garay podziemnych wielostanowiskewych z migjscami
postojowymi}, wéwezas W odniesieniu do ushig wykonywanych w ezgsci mieszkalnej zastosowanie znajdzie 7% stawka
podatku, natomiast do ushug wykonywanych w czgsci niemieszkalnej — 22% stawka podatku,

Jednoczeénie nalezy zaznaczye, iz dla prawidiowego okreélenia wysokoéci podatku VAT z tytulu dwiadczenia
wymienionych we wniosku ushyz, konieczna jest precyzyjna identyfikacja obiekty | ustugi, zgodnie z zasadami
klasyfikacji statystyczych. W zakresie klasyfikowania wyrobdw i ushug, zgodnie z § 2 rozporzadzenia Rady Ministréw
= dnia 6 kwietnia 2004 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw i Ustug (PKWIU) (Dz. U, Nr 89, poz. 844 ze zm.) do
celow podatku od towaréw i usiug stosuje sig Polskg Klasyfikacig Wyrobow i Ustug (PKWIl) wprowadzong
rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 1% marca 1997 1. (Dz. U, Nr 42, poz. 264 ze zm.), nie diuzej jednak niz do dnia
31 grudnia 2008 r. Natomiast, zakwalifikowanie danego budynku, jak wspomniano wyzej, najduje sig w przepisach
yozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 30 grudnia 1999 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych
(PKOB).

Z tredci opisu zawartego weé wnioskn wynika, iz Wnioskodawca prowadzi inwestycje budowlane polegajace na
budowie wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, w kiorych znajduja sig pomieszczenia uzytkowe oraz/lub garaze
(migjsca postojowe). Spotka zastosowala procentowi metode okreélenia udzialu powierzehni mieszkalnej do catkowitej
powierzchni uzytkowej, ktéra wynosi od 67.69% do 90,04%.

Reasumujae, nalexy stwierdzié, ze jezeli przedmiotem rohdt budowlanych jest realizacja calego zadania
inwestycyjnego polegajacego na budowie obiektu, w sktad ktérego wchodzg lokale mieszkalne, lokale ukytkowe
oraz/lub garaze (migjsca postojowe), sklasyfikowanego w PEKOB w dziale 11 jako obiekt budownictwa mieszkaniowego,
to do przedmiotowych robot bedzie miala zastosowanie 7% stawka podatku od towaréw i ustug. Jezeli jednak
podeimowana bedzie osobna robota budowlana (na podstawie edrgbnéj umowy), wykonywana w lokalh uzytkowym
bad# w garazu, to do tej roboty powinra mieé zastosowanie 22% stawka podatku VAT.

Jednoczesnic zamacza si¢, iz zgodnie z Komunikatern Prezesa Gléwnego Urzgdu Statystycznego z dnia 24 stycznia
2005 r. w sprawic trybu udzielania informacji dotyczacych standardow klasyfikacyjnych (Dz. Urz. GUS Nr 1, poz. 1D
zasada jest, Ze zainieresowany podmiot sam Klasyfikuje swoje towary i ushigi wedlug zasad okreflonych w
poszczegblnych klasyfikacjach i nomenklaturach wprowadzonych rozporzadzeniami Rady Ministréw lub stosowanych
bezpodrednio na podstawie przepiséw Wspdlnoty Europejskiej. W przypadku trudnodci w ustaleniu wiasciwego
grupowania Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych zainteresowany podmiot moze zwroeié sie o udzielenie
informacji w tym zakresie do Urzedu Statystycznego. Tak wigc, 10 Podatika obciaza obowiazek i ryzyko prawidlowego
sklasyfikowania ww. obiektu wg PKOB, a w razie watpliwodci Podatnik moze w tym zakresie zwréei6 sie do Urzedu

Statystycznege.

Interpretacja dotyczy zaisinialego stanu faktycznego przedstawionego przez Whioskodaweg i stanu prawnégo
obowigmiiaeego w dacie saistnienia zdarzenia w przedstawionym stanic faktycznym.

Stronic przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejsza interpretacie przepiséw prawa podatkowego z powodu jej
niczgodnodcl z prawetm. Skarge wnosi sig do Wojewodzkiego Sadu Administracyinego w Warszawie, ul, Jasna 2/4, 00-
013 Warszawa po uprzednim wezwanin na pismie organu, kt6ry wydal interpretacje w terminie 14 dui od dnia, w ktdrym
skarzacy dowiedzial ste lub mogt sie dowiedzieé o jej wydaniv — do usuniecia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy 2
dniz 30 sierpnia 2002 r. Pmwo ¢ postgpowaniu przed sadami administracyjnymi — Dz, U, Nr 153, poz. 1270 z& zm.).
Skarge do WSA wnosi sig (w dwoch egzemplarzach — art. 47 ww. ustawy) w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia
odpowiedzi organu na wezwani¢ do usuniecia haruszenia prawa, a jezell organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie, w
terminie szcéédziesieeiu dni od dnia wniesienia tego wezwania (art. 53 § 2 ww, ustawy).

Skarpg wnosi sig za posrednictwem organi, ktérego dziatanie lub bezczynnodt sa przedmiotem skargi (art. 54 § 1 ww.
ustawy) na adres: Tzba Skarbowa w Poznaniu, Biuro Krajowej Informacji Podatkowej w Lesznie, ul. Dekana 6, 64-100

Leszno,

Powrdt Wersja do druku Wyszukiwarka
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Dyrektor 1zby Skarbowe] w Warszawlie o
_— s
o datek A towarow 1 ustug -~ Zakres opodatkowama Przepisy 08
pPodatek © |
Temet - nnoscl opodatkowane |
. - Stawkd -~

stug -~ Wysokoéé opodatknwmia

Podatek od towardw 1w
gtawki podatku

budowa ) .
Stowa kluezoWe budownictwo mieszkaniowe

pudownictwo gpoleczne

garaz

lokal uzytgowgf

roboty budowlane

stawka preferency)na podatku

stawki podatku

Wniosek ORD-IN ™ 463 kB
[INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

| i i i jerpni j i Dz U. 22005 r. Nr 8, poz.
dstawie art, 14b § 11 § 6 ustawy 2 dnia 29 sierpnia 1997 1. Ordynacja podatkowa (F, j.Dz2. U z . Po?
?(:)i anz;u_) C:raz §7 roz?mrzqdzenia Ministra Finanséw z dnia 20 czerwea 2007 r. w sprawie upowaznienia do wydawaqla
: odatkowego (Dz. U. 22007 r. Nr 112, poz. 770) Dyrektor 1zby Skarbowej w Warszawie,

nterpretaci przepiséw prawa p : : ! > \ awie
dzialajaec w imieniu Ministra Finansow stwierdza, ze stanowisko Spétki, przedstawione we whiosku z dnia 28 kwietnia
2008 1. (data wptywu 30 kwietnia 2008 r.) 0 udzielenic pisemnej interpretacji przepisow prawa podatkowego dotyczace]

podatku od towaréw i ustig W zakresie stawki podatku ma roboty budowlane polegajace na realizaci budynkéw
inieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemaymi i ushagami - jest prawidlowe.

UZASADNIENIE

W dniu 3q‘kWiett}ia 2008 r. wphynat ww. wr}insek (uzupeimiony w dniu 03 czerwca 2008 r.) o udzielenie piscmnej
L?terlrzfeta‘:é i tpkrzepméw prawa 1d:odatknwego w indywidualnej sprawie dotyczace] podatku od towardw i ushug w zakresie
stawki podatku na roboty budowlane polegajace na realizacji budynkéw mi i i azami
w1 Ushigani ) y jeszkalnych wielorodzinnych z gar i

W przedmiotowym wnioskn zostal przedstawiony nastepujacy stan faktyczny ;

1. Spolka zawarla z inwestorem umowg na budow i i
: : : ] ¢ budynkéw mieszkalnych, wiclorodzinnych i
podz':lemnyr_ni i us*ug:?ml - gara‘h‘: gtanow:q 23% catkowitej powierzehmi uzytkowe) a us{ugsi/ 4vzcg§i‘az§m!
) gow1erzqhn{ uzytkowsj. W umowie nie wyodrebniono wynagrodzenia za garaze  cakowiie
. ffr?ci:; gﬁmfm?o na’l’:(gfistaww umowy roboty budowl'ane polegajace na wykonaniu wykopu z ziemia ,.na oklad”
i _Ch, ;:111: odzmm 2e stropem oraz poziomami kanalizacyjnymi w poziomie garazu ”buﬂ n_kév.;
Inych, T nych. Garaze zajmuja 23% calkowitej powierzehni uzytkowej budynk vie ni
wyodrebniono wynagrodzenia za garaze. J budynku. W umowie nie

Dodatlkowo inwestor na podstawie zl i iend
oudynkov, P ie zlecen powierzyt Spélce odwodnienie wykopdw oraz wywéz ziemi spod budowanych

W zwigzku z powyzszym zadano nastgpujace pyiania:

w jakg stawke podatku VAT nalezy zasto
ushugami ? sowaé do robdt budowlanych w budynku mieszkalnym z garazami |
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zﬁyc‘u — w gara#l, usiugach, pomieszczcniach technicznych

do robdt {nstalacyjnyeh — sanitarnych, glekbrye
) ;za:{ezy zastosowad 12% stawké podatku VAT czy 1% do budowy catego budynku ?
catego budynku mieszkalnego — PROB 11 — nalezy sasiosowaé jednolite stawke

i iosk do bud
Zdaniem Waioskodawey ao by oWy podatku od towaréw 1 usiug 2 dnia 11 marca 2004 1. Z poEN.

podatku VAT w wysokascl 7% - art. 41 ust. 12 ustawy 0

m’ " N - a

Pﬁv?iierzc:hnia uzytkowa pudowanych budyukow W ponad 50% bedzie wykorzystywana do celéw_nuesquh}ych. a zatem
zgodnie Z nbjaénieniami do rozporzadzenia Rady Ministrow 2 dnia 30 grudnia 1999 1. W sprawle }’olskxe] Klasyfikacj!
Obiekiow Budowlanych (PKOB) DZ. U. Nr 112, poz. 13 16 budowane budynki spelniaia wymagafila okreslone W wyZg)
wymienjonym rozporzadzeniu.

W swietle obowigzujacego stanu prawnege stanowisko Whioskodawey W gprawie oceny prawnej przedstawionegu
stanu TaktycZnego nznaje si¢ Za prawidlowe. :

o z art, 5 ust. 1 pkt 1 ustawy 7 dnia 11 marca 2004 1.0 podatku od towarow i ustug (Dz. U Nr 54, poz. 533 2

Zgodni
datkiem od towarbéw i ustug podlegaja odptatna dostawa towarow 1 odplatne $wiadczenie

Zmianami) opodatkowaniu po

ughig na terytorium kraju.

Srosownie do art. 41 st 1 ww. ustawy, stawka podatku wynosi 22%, 2 yastrzereniem ust. 2 -12, art. 83, art. 119 ust- 7,

att, 120 ust. 2 i3, art 129 ust. L. Jednakze, Zardwno W tredel nstawy jak 1 przepiséw wykonawczych do niej,

pstawodawea Przew idziak upodatkowanie niektérych czynmoscl srawkami obnizonymi. 1 tak, stosownie do zapisu art. 41

ust. 2 wekazane) ustawy dla towaréw 1 usiug wynienionych w zataczniku ar 3 do ustawy, stawka podatku wynosi 7%, Z
o kidre) mowa W ust. 7 stosuje sie — W my$l uat, 12 wekazanego

astrzeveniem ust. 12 i art. 114 ust. 1. Stawke podatku,
artykutu do dostawy, badowy, remonty, modernizacii, termomodemmizacii lub przebudowy obiektow budowlanych jub

ich czesol zaliczanych do budownictwa objgtego spolecznytn programern mieszkaniowyr.
Przez budownictwo objete spotecznym programemn mieszkaniowym, zgodnie Z ust. 12 a) tegoz artykuiu, rozumie sie
obickty budownictwa mieszkaniowego iub ich czesel, 2 wylaczeniem lokali uzytkowych, oraz iokale mieszkalne w

budynkach niemieszkalnych sklasyfikowanych W Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych w dziale 12, a takie

obiekty sklasyfikowane W Polskiej Klasyfikacyi Obicktoéw Budowlanych w dziale ex 1264 — wyltacznie budynki instytucii
ochrony zdrowia swiadezacych ushagi zakwaterowania Z opiekg iekarska i piﬁlqgniarskq. swhszeza dla dzi starszych i

picpelnosprawnyen, Z zastrzezeniem ust 121b).
Weding zapisu ust. 12 b) wekazanego artykuhy, do budownictwa objgiego spotecznytit programern mieszkaniowym

okresionego w ust. 12 4) nie zalicza sig :

1. budynkéw mieszkalnych jednorodzmnych, Kkt6rych powierzehnia uzytkowa przekracza 300 m2
5 lokali mieszkalnych, ktérych-pcwicrzchnia uzytkowa przekracza 150 m2.

Z powyzszego wynika, s2 o mozliwosci zastosowania 7% stawki podatku od tawar6w i ustug na podstawie art. 41 ust, 12
i 12 a) ustawy decyduje spefmienie przestanek preewidzianych w tych przepisach. '
Pc»m?dt.(:3 zeodnie Z redcia § 5 ust. 1a) rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 27 kwietnia 2004 r. W sprawie
wykonania nn_aktt_ﬂrych przepisow ustawy 0 podatku od towaréw i ustug (Dz. U. Nr 97, poz. 970 ze zmianami) stawk
podatku wymieniong W art, 41 ust. 1 ustawy cbniza sie do wysokoéci 7% réwniez w odniesieniu do : ¢

1. robét budowlano — montazowych oraz remontdéw i robdt kon j
. bude serwacyjnych dotyczacych obiektéw b i
g:;:ii:ﬁ;gfgv% gulg;?cghm;;:; i‘:sxz.ﬂiy%lg lilust?uiy lub icll: czedci, Z wylaczeniem loiali uzytkowychu‘ci;:zn;ggﬁ
e ] ¢ sklasyfikowanych w Polskiej Klasyfikacji Obi :
dfmi: T;i; ta‘kZe ol;;zlftéw sklasyf‘ﬁmwanych w Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Bui;lﬁ;cgge&iﬁ gtugztlanwh "
esig, w jakim wymienione roboty i remon biek i i i j
2 gniswww e YT 20 ustawy-ty ty, obiekty lub ich czefel oraz lokale nie sg ohjete ta stawka na
_ obiektéw budownictwa mieszkaniowego, o ktid
. v 1 i€ 3 rych mowa w art. 2 kt 12 usta i i i
gﬁtkkmgrych, oraz lokali mlfaszka]nych w bhudynkach niemiesﬂcagtych skla:( }i;;liub ich Caes el Zwy'l_qclzzemem tokall
jektéw Budowlanych w dziale 12 yhikowanych w Polskiej Klasyfikacy
= w zakresie, w jakim wymienione roboty 1 remonty,

podstawie art. 41 ust. 12 = 12¢) ustawy. obiekty lub ich czetei oraz lokale nie sa objete ta stawka na

7 unormowan zawart
. ych w przytoczonych prze isa i :
zastosowanie w calym budownictwie mi);s przepisach wynika zatem, iz 7% stawka podatku od towaréw i uslig ma

e zkaniowym ;
ﬁzﬁs?)?%m tym programern. owym, zaréwno objetym spolecznym progtamem mieszkaniowym, jak i
ry réwniez zwrdci rrmieni i ,
obiekty budownictvzacifxi:;igai;:;igo :zngt 2 pkt 12 ustawy o podathu od towarow i ustug, zgodnie 2k
w daiale 1. ie sie budynki mieszkalne stalego zamieszkania é’lilasyﬁk 0“:&;2%1:%“
W B

Zgodnie z peze isatri i i
Obicktow Budol:vla lf;ch (Egz%orﬁtiﬁega ;?:gyll;/;%u;géw z dnia )3(; erudnia 1999 r. w sprawie Polskiej Klasyfikac)
. » zmianami) budynki to zadaszone obiek ikacji
ty budowlane wraz z

whudowanymi instalacjami i 1A otrze
jami 1 urzadzeniari technicznymi p b statych. Natomiast z uregulowan
" i . I ZIY ml, wykmzystywane dla iT! i
za; ‘wartych w‘i ui awie zi dnia 7 hpca11994 r. meu_budgwlane {Dz. U. 22006 r. Nr 156 psaz 11;' ztg zml 'asnt amr W}lm ka
ie pod pojeciem obiekt budowlanego rozumie sig budynek wraz z i.nstalacja.r;i i'u lg \ ) \
rzadzeniami techniczn {
ymi,

ml: s - m —! =
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runtern, wydzielony Z przestrzeni za

Budynkiem za$ jest taki obi
pomocs, przegrod hudowlanych oraz posiada fundamenty i dach (art.

Z przedstawionego we wriosku stanu faktye
budynkow mieszkalnych, wielorodzinnych Z garazami po
Spolce powierzon
sropem oTaZ poziomarmi kanalizacy]
przepisy, jezeli przedmiotem robdt budowlanych jes
budynkéw mieszkainych wielorodzinhych to nawet g

catose ww. ustugi podlega opodatkowaniu wedhig stawkl

ipwestoretn uMEwE 03 budowe
owanych w PKOB w dziale 11.

o roboty budowlane polegajace ma wykonaniu wykopy Z ziemia, fundamentéw, stanil L0 wraz z¢
nymi W poziomie garaZl WW. budynkéw. Zaterm, biorac pod uwage cytowane

¢ realizacja zadania inwestycyjnego polegajacego na wybudowaniu

dy w ich skind wehodzi garaz podziemny cZy mnny lokal uzytkowy,

7% podatku VAT.

Interpretacja dotycZy stabu faktyczmego przedstawionego przez Wnioskodaweg 1 stanu prawnego ghowiazujacego W
dacic zaistnienia zdarzenia w przedmiotowym stanie faktycznym.

Stronie przystuguje prawo do whiesienia skargi na niniejsza interpretacje przepisow prawa podatkowego z powodu j€j
mezgodnoéct z prawem. Skarge wnosi sie do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie, ul. Jasna 2/4, 00-
013 Warszawa po uprzednim wezwaniu na pismie organu, ktéry wydat interpretacje w terminie 14 dni od dpia, w kté m
sk;’,arz'accy dowiedziat sie lub mogl 5i¢ dowiedzie¢ o jgj wydaniu — do usuniecia naniszenia prawa {(art. 52 § 3 usta 4 z
dnia 30 sicrpnia ZODZ_r. Prawo ¢ posigpowania przed sadami administracyjnymi — Dz. U. Nr 153, poz 1@70 ze Xr};)
Skarg,@.do WEA wnos sig (W dymc.h egzemplarzach — art. 47 ww. ustawy) w terminie trzydziestu dn’i od vl:lnia dorqczen-iz;
odpowiedzi orgaru na wezwanie do usuni¢eia naruszenia prawa, 2 jezeli organ nie udzielit odpowiedzi 8 Wezwanie, W

¥

terminie szcéc_ﬁd?:iesiqciu dni c_u:l dnia wnicsienia tego wezwania (art. 53 § 2 ww. ustawy).
Skargy wnosi sig Za poérednictwem organu, kiérego dziatanie lub bezczynnosé sq przedmiotem skargi (art. 54 § 1 ww

ustawy) na adres: Izba Skarb je Bi : - .
Plock. owa w Warszawie Biure Krajowe] Informacji Podatkowej w Plocku, ul. 1 Maja 10, 09-402

Powrdt Wersja do drukn Wyszukiwarka
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Powrdt Wersja do druku iwarka
i dokumentu interpretacia indywidualna

55233%&3“ TPPP1-443-972/08-2/1L

Data 2008.07.21

Autor Dyrektor Izby Skarbowej w Warszawie
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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Na podstawie art. 14b § 11 § 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (t. j. Dz. U. 2 2008 r. Nr §, poz.
60 ze zm.) otaz § 7 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 20 czerwca 2007 r. w sprawie upowaznienia do wydawania
interpretacji przepisdw prawa podatkowego (Dz. U. z 2007 . Nr 112, poz 770) Dyrektor Izby Skarbowej w Warszawie
dziatajac w imieniu Ministra Finanséw stwierdza, Ze stanowisko Spélki, przedstawione we witiosku z dnia 15.05.2008 r,
(data wplywn 19.05.2008 r.) ¢ udzielenie pisemnej interpretacji przepisow prawa podatkowego dotyczacej podatku od
towarow i ushig w zakresie stawki podatin VAT na roboty budowlane polegajace na realizacji budynkow mieszkalnych

wraz z garazami podziemnymi i budynkéw mieszkalnych z budynkami garazowymi wolnostojacymi - jest prawidlowe.
UZASADNIENIE

W dniu 19.05.2008 r. wplynal ww. wniosek o udzielenie pisemnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego w
indywidualnej sprawie dotyczacej podatku od towaréw 1 ushig w zakresie stawki podatku VAT na roboty budowlane
polegajace na realizacji budynkéw mieszkalnych wraz z garazami podziemnymi { budynkéw mieszkalnych z budynkami
garazowymi wolnostojacymi.

W przedmiotowym waiosku zostal przedstawiony nastgpujgcy stan faktyczny.

S Sp. z 0.0, z siedziba W XXX (zwana dalej Spétka) jest firma budowlang zawierajaca kontrakty budowlane na budows
obiektéw budowlanych, kubaturowych i drogowych. Spétka realizuje projekty budowlane na podstawie umow
zawieranych 2 ii_lwestorﬂxni prywatnymi, albo 2 inwestorami publicanoprawnymi. Spétka w ramach swoiej dziatalnodei
budowlanej realizuje takze budynki mieszkaniowe wraz podziemnymi garazami, Podziemne garaze stanowiy integralng
czedé budynkéw mieszkalnych. Garaze 12 moga zostaé podzielone na miejsca postojowe i przeznaczane do wylacrnego
uzytkowania przysziych whascicieli lokali mieszkalnych na zasadach qued usum, o jest stanowia tzw. ,przynaleznose”
(_io lokali mieszkalnych,_ albo stapowid tzw. wiasnost odrebng miezalezna od wilasnodci lokali mies;kalnych. Jezeli
inwestor dokona wydzielenia migjse postojowych do wylgeznego uzywania poszczegolnych wiadeicieli lokali
mieszkalnych na zasadach quod usum, o tych miejsc posiojowych nie mozma traktowac jake odrgbnego tokalu
uzytkowego. Znajdujace si¢ w garazu miejsca postojowe zwigzane s tylko i wylacznie z konkretnym lokalem
ﬁfstzkgMym { nie moga byé przeznaczone do innych celéw niz garazowanie samochodéw wiascicieli mieszkan lub
okatordw,

Spotka w ramach swojej dziatalnosci budowlane;] realizuje takze budynki mieszkaniowe facznie z wolnostojacymi obok
budynkéw mieszkalnych budynkami garazowymi stanowiacymi odrgbne budynki niemiesrkalne przeznaczone
wylacznie na migjsca parkingowe whatcicieli mieszkan. Wolno stojace budynki przeznaczone na garaZe nie stanowia
integralnej czescl budynkéw mieszkalnych, ale sa czescia calego projekm budowlanego. Mi¢jsca garazowe w takim
wolnostojacym budynku garazowym, po wyodrebnieniu moga stanowi¢ odrebne lokale uzytkowe, a w przypadku
niewyodrebnienia miejsca postojowe przeznaczone do wylacznego uzytkowania poszczegolnych wiadcicieli lokali
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i ' dach quod usum, to jest nd sasadach, o kiorych byla wyZej mowa. . |
mmsz&ﬁﬁﬂé&ifiﬁ@m stz?nie faktycznym migjsca pos'{ojowe, oZy garaze nié moga byé przeznacgane cho lmnych celow
niz garaZowanie samochodow wiafcicieli mieszkan czy ich lokatordfw. Uzupeiniajaco Wr_nmskodawca dodaje, ze zgodme
z przepisami prawa budowlanego 1 ustawy 0 zagoquglgrowamu"prgeslrzqnnym,v nie I:rmgna buc!owacé budynkow
micszkalnych bez garazy Wykonawca na etapic realizacji inwestycll nie posiada wiedzy jakie rozwiazamnia dotyczace

miejsc postojowych W przysziofel przyjmie inwestor.
W zwiazku Z powyiszym zadano nastgpujgee pytanie.

Czy w obecnie obowiazujacym Stanie prawnym prawidiowe jest wystawiattie przez wykonawcg na inwestora faktur
VAT za calodt zakresu wykonywanych robot pudowlanych w zwigzku z realizacja budynku mieszkalnego wraz z
parazem podziemnyin stanowiacym integralng czgst tego budynku albf) budynk\_l mlesz.tkalr}agq WraZ Z wolnosto‘!accym
budynkiem garazowyrm, Z zastosowaniem 7% stawki podatku VAT to jest stawki obowiazujacej dla mieszkan objetych

spolecznyin programem mieszkaniowym?

W ocenie Spotki, w przedstawionym stanie faktycznym, to jest 22 calos¢ zakresu wykonywanych robét budowlanych w
zwiazku z realizacja budynku mieszkalnego wraz 2 garazem podziemmnym stanowiacym integralng czgsé tego budynku,
albo budynku mieszkalnego wiaz z wolnostojacym budynkiem garazowym, Spotka ma prawo wystawiania na inwestora
faktur VAT z zastosowaniem 7% stawki podatku VAT, to jest stawki obowiszujacej dla mieszkan objetych spolecznym

progtamem mieszkaniowym.

W §wictle obowigzujgeego stanu prawnego stanowisko wnioskodawcy w sprawie oceny prawnej przedstawionego
stanu faktycznego uznaje si¢ Za prawidlowe.

Opodatkowaniu podatkiem od towaréw 1 ushig na podstawie art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o
podatku od towardw i ushug (Dz. U. Nr 54, poz. 535 ze zm.) zwangj dalef ustawg 0 VAT, podlega odplaina dostawa
towardéw i odptatne $wiadczenie ushug na terytorium kraju. Przez dostawe towarGw, w mysl art, 7 ust.l ww. ustawy
rozumie sie przeniesienie prawa do rozporzadzania towarami jak wiasciciel. Natomiast zgodnie z art. § ust. 1 cyt.
ustawy, przez $wiadezenie ushig, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1 pki 1, rozumie si¢ kazde $wiadczenie na rzecz osoby
fizycznej, osaby prawnej Jub jednostki organizacyjnej niemajacej osobowosci prawnej, ktdre nie stanowi dostawy
towarow w rozumieniu art, 7. Podstawowa stawka podatku VAT, zgodnie z art. 41 ust. 1 ww. ustawy (w brzmieniu
obowiazujacym od 1 stycznia 2008t.) wynosi 22%, z zastrzezenier ust. 2-12¢, art. 83, art. 119 ust. 7, art. 120 ust. 21 3,
art. 122 i art. 129 ust. 1.

Zgodnie z art, 41 ust. 2 ustawy o VAT, dla towaréw i ushig, wymienionych w zalgezniku nr 3 do ustawy, stawka podatku
wynosi 7 %, z zastrzeZeniem ust. 12 i art. 114 ust. 1. W mysl art. 41 ust. 12 i ust. 12a ww., ustawy, stawke podatku, o
ktbrej mowa w ust, 2, stosuje sig do dostawy, budowy, remontu, modernizacji, termomodernizacji lub przebudowy
obiektéw budowlanych lub ich czefa zaliczonych do budownictwa obj¢tego spolecznym programerm mieszkaniowym.
Przez budewnictwo objete spolecznyn programen mieszkaniowym rozumie si¢ obiekty budownictwa mieszkaniowego
lub ich eczgfel, Z wylaczeniem lokali uzytkowych, oraz lokale mieszkalne w budynkach niemieszkalnych
sklasyfikowanych w Polskie] Klasyiikacji Obicktow Budowlanych w dziale 12, a takze obiekty sklasyfikowane w
Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych w klasie ex 1264 — wylacznie budynki instytucji ochrony zdrowia
swiadczacych ustugi zakwaterowania 2z opieks lekarska i pielegniarska, zwiaszcza dla ludzi starszych i
niepetnosprawnych, z zastrzezeniem ust. 12b.

Ponadto, zgodnie z art. 2 pkt 12 w brzmieniu obowiazujacym od dnia 1 stycznia 2008r., przez obiekty budownictwa
mieszkaniowego rozumieé nalezy budynki mieszkalne statego zamieszkania sklasyflkowane w Polskiej Klasyfikacji
Obiektéw Budowlanych w dziale 11.

Na podstawie zapisu art. 41 ust 12b, do budownictwa objgtego spolecznymm programenm mieszkaniowym
okreslonego w ust. 12a nie zalicza sig:

1. budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, kiérych powierzchnia uzytkowa przekracza 300 m2,
2. lokali mieszkalnych, ktérych powierzchnia uzytkowa przekracza 150 m2.

Natomiast, stosownie do art. 41 ust. 2¢ w przypadku budownictwa mieszkaniowego o powierzchni przekraczajacej
limity okreélone w ust. 12b stawke podatku, o ktérej mowa w ust. 2, stosije si¢ tylko do czedei podstawy opodatkowania
odpowiadajacej udzialowi powierzehni uzytkowsj kwalifikujacej do budownictwa objetego spolecznym programetn
mieszkaniowym w cafkowitej powierzchni wrytkowe;. ‘

7 powy#szego wynika, ze o mozliwoscl Zzastosowania 7% stawki podatku od towaréw i ustug na podstawie art. 41 ust. 12
i 12a ustawy decyduje speienie przeskmek przewidzianych w tych przepisach.

Ponadto, zgodnie = tredcia § 5 ust. la rozporzadzenia Ministra Finansow 2 dnia 27 kwietnia 2004r. w sprawie
wykonania niektérych przepisdw ustawy o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. Nr 97, poz. 970, ze zm,) obowiazujacego
od dnia 1 st;(;emia 2008 r., stawke podatku wymieniong w art. 41 ust., 1 ustawy obniza si¢ do wysokosci 7% réwniez w
odniesieniu do:

1. robét budowlano-montazowych oraz remontéw i robét konserwacyjnych dotyczacych obiektéw budownictwa

n'\ie_g%kanilowego, o ktérych mowa w art. 2 pkt 12 ustawy, Tub ich czesci, z wylaczeniem lokali uzytkowych, oraz
lokali mieszkalnych w budynkach niemieszkalnych sklasyfikowanych w Polskiej Klasyfikacji Obiektéw
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Budpwlanych w dziale 12, a takze obiektow sklasyﬁknWanych w Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych w
klasie ex 1264

» vw{y&qcz(zie budynki instytcji ochrony zdrowia éwiadcza(éych ustugi zakwaterowania z opieka lekarska i
p}elcgntarska, zwlaszcza dia ludzi starszych i niepelnosprawnych,

2. oiil{lektévi; budt:wvnic}f{\avlai mieszkanli:wago, o kiérych mowa w art. 2 pkt 12 ustawy, lub ich czeded, = wylaczeniem lokali

uzytkowych, oraz lokali mieszkalnych w budynkach niemieszkalnych sklasyfikowanych w Polskiej Klasyfikacji

Obiektéw Budowlanych w dziale 12, 1 Rasyiadt

s w zakreste, w jakim wymienione roboty i remonty, obiekty lub ich c2géci oraz lokale nie sq objgte ta stawka na
podstawie art_ 41 ust. 12-12¢ usiawy.

2 przedstawionego stanu faktycznego wynika, iz wnioskodawea wykonuje roboty budowlane polegajace na budowie
nowych budynkéw mieszkalnych (FKOB 11), ktérych czedé bedzic przezmaczona na garaZze podziemne. Ponadto
whioskodawea w ramach wykonywanej dzialzlnosci wykonuje takze budynki mieszkaniowe lacznie z wolnostojacymi :
obok budynkami garazowymi. ’ i

Odnoszac przytoczone wyzej przepisy do stanu faktyconego sprawy stwierdzi¢ nalezy, iz jezell przedmiotem robot
budowlanych jest sklasyfikowany w PKOB w dziale 11 obiekt budownictwa mieszkaniowego jako calodé 1 umowy sq
zawarte na realizacje budynku jako calosei, to stawka 7% ma 2astosowanie do catosci robét.

Interpretacja dotyczy =zaistnialege stapu faktycznego przedstawionego przez wrioskodawce | stanu prawnego
obowiazujacego w dacie zaistnienia zdarzenia w przedstawionym stanie fakiycmym. !

Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na miniejsza interpretacje przepiséw prawa podatkowego z powodu jej
niezgodnoéel z prawern. Skarge wnosi sie do Wojew6dzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie, ul, Jasna 2/4, 00- \
013 Warszawa po uprzednim wezwaniu ha pifmie orgatiu, ktéry wydat interpretacje w terminie 14 dni od dnia, w ktérym |
skarzacy dowiedziat si¢ lub magt sie dowiedzied o jej wydaniu - do usunicecia paruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z
dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postgpowaniu przed sadami administracyjnymi — Dz. U. Nr 153, poz. 1270 ze zm.).
Skarge do WSA whosi sig (w dwoch egzemplarzach — art, 47 ww. ustawy) W terminie trzydziestu dni od dnia dorgezenia
odpowiedzi organu na wezwanie do usuniecia naniszenia prawa, a jezeli organ nie udzielil odpowiedzi na wezwanie, w :
terminie szeéédziesigein dni od dnia whiesienia tego wezwania (art. 53 § 2 ww, ustawy). |
Skarge wnosi sig za posrednictwem organu, ktérego dziatanie lub bezezynnoéé s przedmiotem skargi (art. 54 § 1 ww, :
ustawy) na adres: Izba Skarbowa w Warszawie Biuro Krajowej Informacji Podatkowej w Plocku, ul. 1 Maja 10, 09-202

Pock.
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