OPIS TECHNICZNY.

Dane ogoéine.
1.1. Obiekt. :

Przedmiotem dokumentacji jest rewitalizacja i remont elewacji budynku
zlokalizowanego przy ul. Sikorskiego 25 w Grudzigdzu.
Istotq rewitalizacji przedmiotowego budynku jest poprawa funkcjonalnosci i estetyki
oraz doprowadzenie do pierwotnego stanu.
Budynek przy ul. Sikorskiego 25 spetnia funkcje mieszkalne.

Zakres rzeczowy dokumentacji obejmuje:

l. Projekt architektoniczno — budowlany obejmuijacy:

A.) rozwigzania techniczno —konstrukcyjne wymaganych napraw $cian
zewnetrznych

B.) rozwigzania dotyczace naprawy pokrycia dachu oraz konstrukcji wiezby
dachowej

C.) rozwigzania techniczne dotyczace obrobek blacharskich i innych,

D.) wymiane stolarki okiennej i drzwiowe;j

E.) zakres prac dla klatki schodowej

F.) kolorystyke budynku

G.)informacje BIOZ

1.2. Podstawa opracowania.
-Umowa z Inwestorem
-Wizja w terenie
-Ustalenia z Inwestorem

1.3. Jednostka Projektowa.
Zaktad Projektowania Budownictwa

mgr inz. arch. TOMASZ CZAJKA
ul. Solna 2, 86-300 Grudzigdz

1.4 Inwestor.

Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki
Nieruchomosciami Sp. z o.0.

ul. Mickiewicza 23

86-300 Grudzigdz

2.Przedmiot inwestycji.
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Przedmiotem inwestycji jest rewitalizacja i remont budynku zlokalizowanego przy
ul. Sikorskiego 25 w Grudzigdzu.

Istotq rewitalizacji przedmiotowego budynku jest poprawa funkcjonalnosci i estetyki
oraz doprowadzenie do pierwotnego stanu.

Zaprojektowano naprawe $cian zewnetrznych wg programu renowacji podanego
dalej.

Przewidziano wymiane stolarki okiennej w catym budynku oraz wymiane drzwi
zewnetrznych.

Przewidziano remont dachu — wymiane pokrycia oraz wymiane elementéw
konstrukcji wiezby.

Klatka schodowa w czgéci nadziemnej i zej$¢ do piwnicy przewidziano do remontu.
Elementy ozdobne ( gzymsy ) wystepujacy w elewacji przewidziano do odtworzenia.
Zaprojektowano nowe obrobki blacharskie (rynny, rury spustowe, parapety oraz inne)
z blachy tytanowo- cynkowej gr. 0.6 mm.

3. Istniejgce zagospodarowanie terenu.
e Opis ogoiny.
Teren inwestycji jest obecnie catkowicie zabudowany. Podwoérze — strona
wewnetrzna teren czesciowo utwardzony. Nie przewiduje sie zmian w
zagospodarowaniu terenu.

4. Projektowane zagospodarowanie terenu.

Nie projektuje sie zmian w zagospodarowaniu terenu.

Il. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY.
ROZWIAZANIA TECHNICZNE PRZYJETYCH ROZWIAZAN
REMONTOWYCH.

Rozwiazania i zakres prac przy budynku ~-DOTYCZACE SCIAN frontowych:

e Luzne tynki oraz elementy na elewacji skué¢
Usuna¢ wystajace, zbyteczne elementy stalowe z elewac;ji

e Wszystkie elementy ozdobne elewacji doktadnie i ostroznie oczysci¢ z
nalotdéw brudu oraz z nawarstwien

e Oczysci¢ catos¢ elewacii szczotkami drucianymi
Uzupetni¢ ubytki gzymsu koronujacego oraz ubytki profilowan — nowe
kity i uzupetnienia wykonaé z zaprawy pozwalajacej na wprowadzenie
formy zgodnie z oryginatem ( zaprawa ATLAS ZtOTY WIEK SW)

e Uzupetni¢ ubytki tynkéw ( Zaprawa ATLAS ZLOTY WIEK GC lub ew.

- zaprawa tynkarska ATLAS )

» Nalozenie zaprawy szpachlowej w celu uzyskania gtadkiej i estetyczne;
powierzchni ( zaprawa szpachlowa ATLAS REKORD - karta
katalogowa w zatgczniku lub rozwigzanie réwnorzedne)

» Malowanie farbg elewacyjng z gruntowaniem - farbg silikatowa
paroprzepuszczalna, silnie kryjaca odporna na zabrudzenia ( np. :
ATLAS ARKOR S z gruntowaniem ATLAS ARKOL SX lub
rownorzedne) kolorystyka wg rysunkéw kolorystyki.




Dodatkowo przewidziano wykonanie zabezpieczenia przed graffiti
srodkiem ANTIFGRAF do wysokosci 2.5 m ponad poziom utwardzenia
ulicy Mickiewicza

ANTIGRAF- wiasciwosci:

-jest srodkiem w petni ekologicznym

-chroni materiat

-zachowuje wiasnosci ,oddechowe" podioza

-zabezpiecza elewacje na okres min. 5 lat

Rozwigzania i zakres prac przy budynku -DOTYCZACE SCIAN OD STRONY
PODWORKA | ELEWACJE BOCZNE:

Sciany od strony podwoérka i $ciany boczne budynku — dopuszczalne jest
ocieplenie od zewnatrz polegajace na przyklejeniu styropianu fasadowego oraz
wykonaniu wyprawy elewacyjne;.

Zakres prac :

Roboty przygotowawcze:

Luzne tynki sku¢
Usunagé wystajace, zbyteczne elementy stalowe z elewacji w tym kraty z
okien
Wg wytycznych podanych w branzy elektrycznej istniejace na elewacji
instalacje elektryczne i teletechniczne nieczynne usuna¢ a pozostate
podczas prac dociepleniowych ukry¢ pod tynkiem w peszlach —
karbowanych rurach ostonowych na kable teletechniczne.
Skué betonowg balustrade na galerii — nowg balustrade wykonac jako
metalowg ksztattem nawigzujgca do balustrady istniejacej na parterze.
Nowag balustrade mocowa¢ do stupkéw stalowych istniejgcych.
Wysokos¢ catkowita balustrady 1.1m.
Oczyscic cato$¢ elewacji szczotkami drucianymi.
Zagruntowaé cato$é powierzchni ATLAS UNI-GRUNT.
Wykona¢ docieplenie budynku ( systemem wybranym przez inwestora
jest ATLAS STOPTER ), wytyczne w Specyfikacji Technicznej
Wykonania i Odbioru Robot.

- Wiodaca grubo$¢ styropianu EPS 70 10 cm, grubo$¢ ocieplenia

osciezy okiennych 2 cm

Malowanie farba elewacyjng z gruntowaniem - farbg silikatowa
paroprzepuszczalna, silnie kryjaca odporna na zabrudzenia ( np. :
ATLAS ARKOR S z gruntowaniem ATLAS ARKOL SX lub
rownorzedne).

Rozwigzania i zakres prac przy budynku - DOTYCZACE STOLARKI OKIENNEJ |
DRZWIOWEJ .

Nalezy okna ujednolici¢é wg wzoru pierwotnego. Zastosowac okna z drewna
klejonego o podziale i sposobie otwierania nawigzujgcego do istniejacej
stolarki ( wg rys. zestawienie stolarki), z szybg termoizolacyjng <wspot.
U=1,1 [W/m2K] >, kolor ram okiennych wg rysunkow kolorystyki

Drzwi do budynku nalezy wymieni¢ ( wejsciowe od frontu oraz wyj$ciowe
na podworko)

Drzwi z drewna kiejonego malowane farbg olejng w kolorze podanym w
projekcie kolorystyki.




Rozwigzania i zakres prac przy budynku- DOTYCZACE OBROBEK
BLACHARSKICH :

Wszystkie obrébki przyjaé jako nowe.
Obrobka blacharska gzymséw, rynny i rury spustowe, pas nadrynnowy,
parapety i innych elementéw z blachy tytan cynk gr. 0.6 mm.

Rozwigzania i zakres prac przy budynku - DOTYCZACE WYMIANY POKRYCIA
DACHOWEGO ORAZ USZKODZONYCH ELEMENTOW KONSTRUKCJI WIEZBY

DACHOWEJ.

Pokrycie:

Istniejace pokrycie dachowe — do demontazu.

Demontaz pokrycia z ptyt azbestowych powinna dokonaé
wyspecjalizowana firma w pracach tego typu. Nalezy zadba¢ aby plyty
po demontazu zutylizowaé w przeznaczonym do tego miejscu.

. Jako nowoprojektowane pokrycie ( na catej powierzchni dachu)

zastosowac dachoéwke ceramiczng karpiéwke w kolorze podanym w
projekcie kolorystyki.

Konstrukcja wiezby:

Konstrukcja wigzby ze wzgledu na zmiane pokrycia na ciezsze musi
ulec wymianie na elementy o wiekszych przekrojach, poza tym stan
istniejgcego ustroju budzi wiele zastrzezen. Uktad nowej wiezby oraz
spos6b mocowania podano na rysunku Zzamieszczonym w
dokumentagii.

Wszystkie elementy konstrukcji dachu zaimpregnowaé FOBOS 2x lub
rownorzednym.

Rozwiqzania i zakres prac przy budynku — DOTYCZACE REMONTU KLA TEK
SCHODOWYCH.:

Remont klatek schodowych nalezy przeprowadzié¢ w nastepujgcym zakresie :

- remont biegéw schodowych

- remont podestéw i balustrad

- naprawy tynkéw wewnetrznych wraz z przetozeniem pod tynk istniejacych
instalacji elektrycznych i stabopradowych ( wg branzy elektrycznej)

- wymiany osprzetu elektrycznego i opraw oSwietleniowych ( wg branzy
elektrycznej)

- roboty malarskie

Zakres przyjetych rozwigzan remontowych dla klatek
DOTYCZACE SCIAN i SUFITOW :
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odbicie luznych tynkéw na §cianach

wykonanie bruzd w celu przetozenia pod tynk istniejgcych instalacji
elektrycznych i stabopradowych ( wg branzy elektrycznej)

skucie tynku na sufitach

wykonanie uzupetnien tynkéw

wykonac przecierke catego tynku ( uzupetnionego i istniejgcego)

gtadz na catosci $cian 3x

malowanie farbg emulsyjng

malowanie lamperii farbg olejng do wys 1.5 m — wszystkie biegi schodowe
oraz korytarze

oktadziny z ptyt GK na sufitach z wykonaniem gtadzi i malowania farbg
emulsyjng

malowanie farbg olejng rur gazowych oraz szafki gazowej

DOTYCZACE BIEGOW SCHODOWYCH:

rozbidrka podiogi z desek — deski nienadajace sie do uzytku ( stan
zachowania podtogi w tej klatce przyjeto jako dobry — 30% podtogi drewnianej
do wymiany )

skucie posadzki z ptytkami (posadzka na parterze budynku)

nowe plytki gressowe na parterze

usunigcie warstwy wyktadziny lenteksowej na poszczegélnych stopniach
schodowych oraz na podestach

wymiana poreczy balustrad klatki schodowej

wymiana tralek na nowe ( tralki do odnowienia w cafosci — jako wzér przyjaé
tralki pierwotne zachowane w ostatnim biegu klatki )

wymiana stupéw balustrad

stopnice i podstopnice - stan zachowania dobry — przyjeto po 5 szt do
wymiany w kazdym biegu

belki policzkowe — stan zachowania dobry po usunieciu starej farby i
zaimpregnowaniu srodkiem p.pozarowym do pomalowania farbg do drewna w
kolorze palisander

wszystkie elementy drewniane przeznaczone do dalszego uzytkowania ( po
usunigciu starych nawarstwien farb Joraz nowe muszg by¢ zabezpieczone
srodkiem p.Pozarowym ( np. FOBOS 2x) oraz pomalowane farbg do drewna
w kolorze palisander

POZOSTALE:

montaz skrzynek pocztowych segmentowe modutowe — szt. 2 ( w zaleznosci
od iloci rodzin zamieszkujgcych dang kamienice
montaz korkowych tablic ogtoszen 1 szt.

Opracowat:
mgr inz. arch. Tomasz Czajka

A ' b Thmasz Czajka

: @gymjaktowanm
kol architektoniczne)
; W spucieinoscl
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