PREZYDENT GRUDZIADZA
ul. Ratuszowa 1
86-300 Grudzigdz
PP-11.6730.10.2015 Grudziadz, 10 kwietna 2015 .

DECYZJA NR 102015
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 54, art. S5, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 4,
art, 61, art. 63 ust. 2 i 4, arl. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199) oraz art. 104 Kodeksu
postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2013 r., poz. 267 z p6#n. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku:  Miejskiego Przedsi¢biorstwa Gospodarki Nieruchomogciami

Sp. z 0.0,

ul. Mickiewicza 23, 86-300 Grudzigdz,
Z dnia: 12.02.2015 r. (wptyw do urzgdu 16.02.2015 r.)
dotyczacego: budowy budynk6w mieszkalnych wielorodzinnych

ustalam
warunki zabudowy

dla inwestycji polegajgcej na: budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
na dzialce: "~ nr98/1-obr. 85, polozonej przy ul. Lotniczej w Grudzigdzu

1. Rodzsj zabudowy:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

2. Warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

- obszar, na ktérym przeprowadzono analiz¢ funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r., poz. 199) oznaczono na mapiec stanowiace] zalgcznik nr 1 do
warunkéw zabudowy;

- linia zabudowy -

o nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych, od strony ul.
Lotniczej wyznaczajg budynki mieszkalne wielorodzinne, 2lokalizowane przy
w/w ulicy, na dziatkach sasiednich (dz.11/267 obszaru analizowanego) -
oznaczono na mapie; tak okreslona odleglo$¢ od krawedzi jezdni (ok. 16m)
nie stoi w sprzecznosci z zasadami usytuowania obiektow od drogi krajowej
(10m);

o dla budynkéw mieszkalnych, zlokalizowanych w gl¢bi dziatki, linii zabudowy
nie okresla si¢ (zachowal normatywne odleglosci od granic dziatek
sgsiednich);

- wielkof¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki albo terenu —

o wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki -
maksymalnie 29%;

- szeroko$¢ elewacji frontowej —

o ze wzgledu na polozenie i parametry dzialki oraz lokalizacje budynkéw
istniejgcych (zrealizowanych w I etapie), na dzialce mozna wybudowaé
budynki mieszkalne o szerokosci elewacji frontowych max. 90 mb;

- wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki —

o ze wzgledu na polozenie i parametry dzialek oraz lokalizacje budynkéw
istniejagcych (zrealizowanych w 1 etapie), na dzialce mozna wybudowaé
budynki mieszkalne o max. 3 kondygnacjach nadziemnych i o wysokosci

elewacji frontowych max.10,0m; STWIERDZONO ZGODNOS

Z ORYGINALEM

: ISMOMESNId zgﬂg;féyﬁTI ktowan,:
'L{DJB % KT
: 1



geometria dachu (kgt nachylenia, wysokos¢ kalenicy i uklad polaci dachowych) -
o budynki mieszkalne wielorodzinnych z dachami plaskimi;
- funkcja zabudowy -
o 2ze wezgledu na funkcj¢ zabudowy na dzialce przedmiotowej i sgsiednich -
funkcja mieszkalna do utrzymania.

WARUNKI DODATKOWE:

- budynki murowane;

- nalezy zlokalizowa¢ budynki w sposob urbanistycznie nawiszujgcy do budynku
zrealizowanego w I etapie - nalezy przy lokalizacji nowych budynkéw zachowaé
kierunek gléwnych osi budynku istniejgcego (rownolegle lub prostopadle do ul.
Lotniczej)

- zachowal normatywne odleglosci zabudowy od granic dziatki;

- projekt zagospodarowania dziatki oraz projekt budynkéw (rozwigzan formy
architektonicznej i kolorystyki budynkéw) na etapie koncepcji, nalezy uzgodnié z
Architektem Miejskim.

Koncepcja przedlozona do uzgodnienia powinna zawieraé:

- projekt zagospodarowania dziatki;

- widok elewacji projektowanych budynkéw od strony ul. Lotniczej i od strony Ronda
gen. Andersa;

- kolorystyke elewacji,

3. Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) uwzgledni¢ wymagania ladu przestrzennego, ksztaltujac przestrzen w sposéb tworzacy
harmonijng caloé¢ oraz uwzgledniajgcy w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno — gospodarcze, $rodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno — estetyczne (art. 1 ust. 2 pkt 1 i art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),
b) zamierzenie przeprowadzi¢ i wykona¢ w sposob zapewniajacy ograniczenie jego
oddziatywania na srodowisko, w tym ochrong¢ waloréw krajobrazowych (art. 73 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska - Dz. U.z 2013 ., poz.1232),
c) dla dzialek budowlanych lub terendw, na ktorych jest przewidziana budowa obiektow
budowlanych lub funkcjonalnie powigzanych zespoléw obiektéw budowlanych, nalezy
zaprojektowa¢ odpowiednie zagospodarowanie, zgodnie z wymaganiami art. 5 (ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane — Dz. U. z 2013 r,, poz. 1409 z p6ézn. zm.),
zrealizowa¢ je przed oddaniem tych obiektéw (zespoléw) do uzytkowania oraz zapewni¢
utrzymanie tego zagospodarowania we wiasciwym stanie techniczno — uzytkowym przez
okres istnienia obiektéw (zespoléw) budowlanych (art. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane — Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 z p6zn. zm.).

4. Ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewnié oszczedne
korzystanie z terenu (art. 74 ustawy wymienionej w pkt 3 lit. b),

- W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwziecie jest obowigzany
uwzgledni¢ ochron¢ $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdinosci
ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych,

® przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie i przeksztalcanie
elementéw przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwigzku z realizacja konkretnej inwestycji,

® jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowaé
dziatania majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, w szczegélnosci przez
kompensacj¢ przyrodniczg (art. 75 ustawy wymienionej w pkt 3 lit. b).
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5. Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:
- w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robét znalezisk przedmiotéw, co do
ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg one zabytkami archeologicznymi, nalezy zgodnie
z art. 33 ust. 1 ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z poéin. zm.) niezwlocznie zawiadomié Kujawsko -
Pomorskiego Wojewd6dzkiego Konserwatora Zabytkow.

6. Warunki obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dziatka posiada dostep do drogi publicznej (ZDM-I-E.6730.3.11.2015 z dnia 12.03.20151.)
- lokalizacj¢ urzadzer infrastruktury technicznej umiejscawianych w pasie drogowym

nalezy uzgodnié z Zarzadem Drég Miejskich w Grudziadzu,

b) zaopatrzenie w wodg — podlaczenie do sieci na warunkach wydanych przez dysponenta
siecl,

c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — podlaczenie do sieci na warunkach wydanych przez
dysponenta sieci,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — podigczenie do sieci na warunkach wydanych przez
dysponenta sieci,

¢) odprowadzenie $ciekéw — podiaczenie do sieci na warunkach wydanych przez dysponenta
sieci,

f) gospodarowanie odpadami — wywéz odpadéw przez wiasciwg jednostke organizacyjna.

7. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw 0séb trzecich:
- chronié¢ uzasadnione interesy dysponentow i wlascicieli dzialek sasiednich i uzbrojenia

podziemnego.

8. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na
mapic stanowigcej zalgcznik nr 2 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 16 lutego 2015 r. Miejskie Przedsi¢biorstwo Gospodarki Nieruchomosciami

Sp. z 0.0. wystapila do Prezydenta Grudzigdza z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy
dla inwestycji polegajgcej na budowie budynkéw mieszkalnych na dziatce nr 98/1 - obr. 85,
przy ul. Lotniczej w Grudzigdzu

Dla terenu, na ktérym polozona jest w/w dziatka Gmina Miasto Grudzigdz nie posiada
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z brakiem planu
miejscowego, na podstawie art. 59 ust1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r, poz. 199) zmiana sposobu
zagospodarowania terenu polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych
rob6t budowlanych wymaga ustalenia w drodze decyzji warunkéw zabudowy.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe w przypadku spehienia warunk6w
okreslonych w art. 61 Ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199).

W analizowanej sprawie organ stwierdza, ze:

- sysiednie dzialki, dostgpne z tej samej drogi publicznej, s3 zabudowane w sposéb

pozwalajgcy na okreflenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie

kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu:

o ze wzgledu na istniejacg zabudowe przedmiotowej dziatki, mozna okreslié wymagania

dla planowanej inwestycji;
- teren ma dost¢p de drogi publicznej:

7T

o dzialka posiadajg dostgp do drogi publicznej; LR o
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- istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego:

o teren jest uzbrojony, podiaczenie do sieci komunalnych na warunkach okreslonych
przez dysponentéw sieci;

* warunki techniczne na podigczenie do sieci wod.-kan. Miejskich Wodociagéw
1 Oczyszczalni Sp. z o0.0. z dnia 28.10.2014 r, znak EOT/5830/2014 i
EOQT/5829/2014;

e warunki przylaczenia do sieci elektroenergetycznej ENERGA-OPERATOR SA
Oddziat w Toruniu z dnia 31.10.2014 r., numer P/14/046402;

e umowa nr P/109 o przylgczenie kompleksu socjalnych budynkéw mieszkalnych przy
ul. Lotniczej, z dnia 04 stycznia 2013 r.

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczemia grumtéw rolnych
i lednych na cele nierolnicze i nieleSme albo jest objety zgods uzyskang przy
sporzgdzaniu miejscowych planéw, ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o
ktérej mowa w art. 88 ust. 1:

o teren objety jest zgodg na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
uzyskang przy sporzadzaniu miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Grudzigdza, ktéry utracil moc obowigzujgcg 31.12.2003 r.;

o do wniosku o uzyskanie pozwolenia na budowe dolqczyé decyzj¢ zezwalajgcy na

wylgczenie gruntéw z produkeji rolnej lub uzyskaé¢ pisemng informacjg, ze grunt

wylaczenia nie wymaga;
- decyzja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi.

Organ po przeprowadzonej analizie uznaje, z¢ warunki art. 61 ust. | ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymagane do wydania decyzji
o warunkach zabudowy zostaly spelnione, w zwigzku z powyzszym orzekl jak w sentencji.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 powolanej powyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt przedmiotowej decyzji o warunkach zabudowy zostal przygotowany
przez osobe¢ wpisang na listg izby samorzadu zawodowego urbanistéw lub architektéw.

POUCZENIE
W celu uzyskania pozwolenia na budowg nalezy zlozy¢ wniosek do Urzedu

Miejskiego w Grudzigdzu, Wydzial Budownictwa i Planowania Przestrzennego. Do wniosku

o0 udzielenie pozwolenia na budowe nalezy dotaczyé:

- 4 egz. projektu technicznego wraz z opiniami, uzgodnieniami oraz pozwoleniami
wymaganymi przepisami szczeg6lnymi oraz za$wiadczenie o wpisie na listg cztonkéw
wlasciwej izby samorzadu zawodowego projektanta;
o$wiadczenie pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej, o posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nic narusza prawa wlasnodci

i uprawnienn o0s6b trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie

przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja

o warunkach zabudowy.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium

Odwolawczego w Toruniu, ul. Targowa 13/15, ktore nalezy wnies¢ za posredmctwem_‘_ _

Prezydenta Grudzigdza w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
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Zalgczniki:

1. Analiza funkcji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu —
czgsé tekstowa i graficzna (kopia).

2. Mapa.

uja:
< fs Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Nieruchomosciami Sp. z 0.0.,
ul. Mickiewicza 23, 86-300 Grudzigdz;
2. Wydzial Geodezji i Gospodarki Nieruchomo$ciami — w/m;
3. Zarzad Drog Miejskich, ul. Warynskiego 34A, 86-300 Grudzigdz;
4. Osoby wg rozdzielnika PP-11. — a/a;
5. PP-Il. — a/a.
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PP-11.6730.10.2015

Zalacznik ne 1
do decyzji o wrrunkach yabudowy

O oveenenss il -
2dnia . AQ :1&0{31‘ 16.03.2015r,

...................................................

INWESTOR: MPGN sp. Z 0.0. {Ansiza funkeji cech 2abudowy i zagospodarowania terenu-
OBIEKT: Budynki mieszkalne ¢ Fererretsion]

DZIALKA: 98/1 obr.85

ULICA: Lotnicza

ANALIZA CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
CZESC TEKSTOWA:

Warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
- obszar na ktérym przeprowadzono analizg funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania

terenu w zakresie warunk6w, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca

2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015, poz. 199) oznaczono

na mapie stanowiacej zalacznik nr 1 do warunkéw zabudowy;

- Stosownie do ROZPORZADZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 26. 08. 2003
w sprawie sposobu ustalania wymagar dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

( Dz. U. Nr 164, poz. 1588),

- Linia zabudowy —

- § 4. 1 Nieprzekraczalngq lini¢ nowej zabudowy na dzialce objetej wnioskiem wyznacza sig
Jako przediuzenie linii istniejgcej zabudowy na dziatkach sgsiednich. Zgodnie z ust .4-
dopuszcza sig inne wyznaczenie obowigzujqcej linii nowej zabudowy, jezeli wynika to z
analizy,

o]

Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych od strony ul.
Lotniczej wyznaczajg budynki mieszkalne wielorodzinne zlokalizowane przy w/w
ulicy na dziatkach sasiednich (dz.11/267) - oznaczono na mapie; Tak okreslona
odlegtoé¢ od krawgdzi jezdni (ok. 16m) nie stoi w sprzecznosci z zasadami
usytuowania obiektéw od drogi krajowej (10m).

Dla budynkéw mieszkalnych, ktore mogg byé zlokalizowane w glebi dziatki linii .

zabudowy nie okresla si¢ ( zachowa¢ normatywne odieglosci od granic dziatek
sasiednich) ,

- Wielko$¢ powierzchni zabudo;wy w stosunku do powierzchni dzialki albo terenu —.

- § 5. 1. Wskainik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do pawierzchni dziatki
albo terenu wyznacza si¢ na podstawie Sredniego wskaznika tej wielkosci dla obszaru
analizowanego.

O

o]

O

Dziatki 98/1, 98/2, 24/23 — powierzchnia zabudowy 9,4% powierzchni

nieruchomosci skiadajgcej sie z tych dzialek;

Dziatkal1/267 - wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

—34,46%

Dzialkal1/265 - wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

—39,05%

Dziatka24/27- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —

13,78%

® W obszarze objetym analizy Srednia powierzchnia zabudowy dla funkeji

toisamej z projektowang (tj. funkcji mieszkalnej wielorodzinnej) w
stosunku do powierzchni nieruchomosci wynosi ok. 29% powierzchni
dzialki;

= W analizowanej sprawie powierzchnia zabudowy max. 29% powierzchni .

nieruchomosci
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o Wnioskowana inwestycja spelnia warunek pod wzglgdem wskaznika zabudowy
dziatki
- Szeroko§é elewacji frontowej —

§ 6. 1. Szeroko$¢ elewacji frontowej, znajdujqcej sig od strony frontu dzialki, wyznacza si¢
dla nowej zabudowy na podstawie Sredniej szerokosci elewacji frontowych istnigjgcej
zabudowy na dziatkach w obszarze analizowanym, z tolerancjq do 20%.

o Dzialki 98/1, 98/2, 24/23 - szerokos¢ elewacji frontowej dwoch budynkéw
' wielorodzinnych— ok. 72m - kady;
o Daziatkal1/267 - szeroko$¢ elewacji frontowej 80m
o Dziatkal1/265 - szeroko$c elewacji frontowej 80m
o Dziatka24/27- szerokos¢ elewacji frontowej 40m
® W obszarze objetym analizg Srednia szerokosé elewacji frontowej
pojedynczego budynku mieszkalnego dla funkeji toisamej z
projektowang (tj. funkcji mieszkalnej wielorodzinnej) wynosi ok. 70m
= ze wzglgdu na poloienie i parametry dzialek oraz lokalizacje¢ budynkéw
istniejgcych (zrealizowanych w I etapie) na dzialce mozna wybudowaé
budynki mieszkalne o szerokoéci elewacji frontowych max. -80 mb
o Wnioskowana inwestycja spetnia warunck dotyczacy szerokosci elewacji frontowej.
Wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki —

- §7. 1 Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki wyznacza sig dla
nowej zabudowy jako przediuzenie tych krawedzi odpowiednio do istniejgcej zabudowy na
dziatkach sgsiednich, dopuszcza sig wyznaczenie innej wysokosci, o kidrej mowa w ust. I,
Jjezeli wynika to z analizy,

o Dzalki 98/1, 98/2, 24/23 — wysoko$¢ elewacji frontowej szeregu budynkéw
tworzacych dwa budynki wielorodzinne — ok. 4,0m;
o Dzialkal1/267 - wysoko$¢ elewacji frontowej budynku wielorodzinnego — ok.

9,0m;
o Dziatkall/265 - wysokoé¢ elewacji frontowej budynku wielorodzinnego - ok.
9,0m; ’
o Dzialka24/27- wysokosc¢ elewacji frontowej budynku wielorodzinnego —;— ok.
4,0m;

= W obszarze analizowanym $rednia wysoko$¢ istniejacej zabudowy
wynosi 1 -3 kondygnacjl nadziemnych; -

* W analizowanej sprawie ze wzgledu na poloZenie i parametry dzialek
oraz lokalizacj¢ budynkéw istniejgcych (zrealizowanych w I etapie) na
dzialce moina wybudowaé budynki mieszkalne max. 3 kondygnacje
nadziemne o max, wysokosci elewacji frontowych -10,0m

o Wnioskowana inwestycja spelnia warunek dotyczacy wysokoéci elewacji frontowe;).

- Geometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy i uklad polaci dachowych)

- § 8. Geometrig dachu (kgt nachylenia, wysokos¢ gléwnej kalenicy i uklad polaci dachowych,
a takze kierunek gldéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dzialki) ustala sig
odpowiednio do geometrii dachéw wystepujgcych na obszarze analizowanym.

o Dziatki 98/1, 98/2, 24/23 — budynki mieszkalne parterowe o dachu ptaskim
o Dzialkal1/267 — budynek mieszkalny wielorodzinny o dachu plaskim przeslonigtym

od ulicy attyka
o Dzialkal1/265 - budynek mieszkalny wielorodzinny o dachu plaskim przestonietym

od ulicy attyka 5TWIERDZOHC ZGODN
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