WZOR UMOWY NAJMU W RAMACH PROGRAMU ,,LOKAL ZA ZLOTOWKE”
W: 15.07.2019r. Biuro Obrotu Nieruchomosciami, tel. 56 45 12 027

UMOWA NR.../BON/......... /LU/2019
Zawartaw dniu ..........ooeeeiiiiininn 2019 r. pogaizy

Miejskim Przedsiebiorstwem Gospodarki Nieruchomdaciami Spétka z 0. o 2z siedzib
w Grudzipdzu, ul. Curie — Sktodowskiej 5 — 7, zapisam Krajowym Rejestrze glowym pod numerem
KRS0000039577, reprezentowaa podstawie upowaienia Zaradu z dnia 20 marca 2019 r.
przez Mariusza Plutowskiego - Dyrektora ds. Tecmjch i Obrotu Nieruchordgiami

zwany dalej ,, Wynajmugcym”

a

NIP: oo

REGON: ..

zwarg/ym dalej ,,Najemq

§1

1. Wynajmupcy oSwiadcza, ze jest widcicielem lokalu uytkowego potaonego w Grudadzu
przyul. ................. , 0 powierzchni gytkowej ........ me.

2. Wynajmupcy oddaje, a Najemca bierze w najem lokajtkowy, o ktéorym mowa w8 1 ust.1,
Z przeznaczeniem na dziatadbo....................... W calym okresie obowkywania umowy najmu

Najemca nie mze zmienig przeznaczenia lokalu bez pisemnej zgody Wynajomgo wyraonej
w formie aneksu do umowy najmu.

3. Przekazanie lokalu nagt w formie protokotu, w ktérym strony oldlaja stan techniczny lokalu i sktad
jego wyposaenia. Protokét stanowi integralicze$¢ umowy.

§2
1. Wyjsciowa stawka czynszu netto za I powierzchni uytkowej lokalu wynosi ........... zt.
2. Wylicytowana w przetargu stawka czynszu netto ma& powierzchni aytkowej lokalu wynosi ........ zt.
3. Najemca ptad@ bedzie Wynajmugcemu miesjcznie, pocgwszy od dnia  ............... r.
czynsz najmu wedtug preferencyjnej stawki nettd z& powierzchni aytkowej lokalu powgkszonej
0 obowgzujaca stawle podatku od towarow i ustug VAT w wysaia:
- 1 rok najmu: 1,00 zt netto /nf p.ux ...n°7 = ....... zl netto + VAT ...zt = ... zt brutto
/lub 40% wylicytowanej stawki czynszu okrélonej w ust.2 , tj. .......... zt netto /nf p.u.x ....n°t
= zl netto + VAT ....zt= ......... zt brutto
- 2 rok najmu: 1,00 zt netto /nf p.u. x ...nf = ....... zl netto + VAT ...zt= ... zt brutto
/lub70% wylicytowanej stawki czynszu okrélonej w ust.2 , tj. .......... zt netto /nf p.u.x ....n°7
= zl netto + VAT ....zt= ......... zt brutto
-3 rok najmu: 40% WijCIOWGJ stawkl czynszu okﬂbnej wust. 1,
tj. .. . ztnetto /M p.ux ...m°* = ....... zl netto + VAT ...zt= .......... zt brutto
4. Od dnia ... r. Najemca obowizany jest do uiszczenia Wynajmogmu

optat eksploatacyjnych oraz innychswiadczéh zwigzanych z w@ytkowaniem lokalu,
tj. podatek od nieruchordoi, opfaty za zmycie energii cieplnej, opfaty za #zycie wody,
odbiér nieczystéci statych i ptynnych, optatza rozliczanie medidw i innyckwiadczé zwigzanych
z wytkowaniem lokalu, na podstawie faktury VAT wystanej przez Wynajmujgego, ktére na dzie
sporadzenia niniejszej umowy Wynosz

Podatek od nieruchordd (......... ZhX ... nt/ 12 m-cy) zt
Podatek VAT zt
Optata stata za en. cieplzaliczka ..... ZtX ... ) zt
Podatek VAT 7t
Centralne ogrzewanie (zaliczka ..... ZtXx ... ) zt
Podatek VAT 7t
Zimna woda(zaliczka ..... ZEX ... ! zt
Podatek VAT 7t
Odprowadzeniéciekéw (zaliczka ..... zZtx ... ) zt
Podatek VAT 2]
Woda iscieki — optata stata za rozliczenie zh
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WZOR UMOWY NAJMU W RAMACH PROGRAMU ,,LOKAL ZA ZtOTOWKE”

W: 15.07.2019r. Biuro Obrotu Nieruchomosciami, tel. 56 45 12 027
Podatek VAT 2
Optata abonamentowa za gotawairzadzer wodociggowych zt
Podatek VAT zt
Wywo6z nieczystéci zt
Podatek VAT 7t
Ogotem do zaptaty brutto: zt

5. W przypadku braku wodomierzy w lokaNajemca winien zamontowav lokalu podliczniki na wogl

10.

i cieki bytowe, a protokét ich zamontowania orazoopbowania naley okaz& Wynajmupcemu
przy ul. Curie — Sktodowskiej 5 — 7 w Grugdizu, w Zespole ds. Rozliczeé Sprzeday w terminie
30 dni od dnia podpisania niniejszej umowy. Najemohowizany jest do dokonywania w okresie
najmu legalizacji wodomierza (podlicznika), a pikdgiboplombowania po legalizacji nale okaza
Wynajmupgcemu.

Najemca winien zawrZeumow; z zaktadem energetycznym na dost@nmergii elektryczne,;.
Ustalony czynsz i optaty dodatkowe Najemca zohauje s¢ ptack Wynajmupcemu przelewem
na konto:Bank B.G.Z. BNP Paribas S.A. Oddziat Grudzadz 34203000451110000000750370
lub na konto indywidualne okilone na otrzymanej fakturze, wedhie gotéwly w kasie siedziby
Wynajmupcego w terminie do dnia okilenego na fakturze.

Czynsz najmu i optaty dodatkowe ulegautomatycznej podwyge w przypadku zmiany optat i stawek
niezalenych od Wynajmujcego, w szczegoéldoi podatku VAT, optat za enekgcieplry, wodk, scieki,
wywodz nieczystéci, itp. Zmiana czynszu i optat w tych przypadkatle wymaga wypowiedzenia
umowy,a 0 zmianach w tym zakresie i terminie, odréggo wchodz w zycie nowe stawki,
Najemca bdzie zawiadamiany w formie pisemnej przez Wynajoego.

Optaty wnoszone zaliczkowo z tyt. mediéw zogtaoeliczone przez Wynajmagego po zakiczeniu
sezonu rozliczeniowego na podstawie faktury koryecpjj W takiej sytuacji najemca, niezatée
od tego czy stosunek najmu trwa, zobgmainy jest do stosownego rozliczenia optat z Wyngjowm.
Ostateczne rozliczenie lokalu po jego zdaniu gpasty okresie nie pgniej niz 12 miesgcy od daty
przekazania lokalu Wynajmigemu.

Tytulem zabezpieczenia ewentualnych roséczdinansowych Wynajmucego zwizanych

z najmem lokalu Najemca zobauje st do ziazenia gwarancji finansowej w postaci podpisanego
weksla in blanco.Weksel winien by przekazany Wynajmggemu przed podpisaniem umowy i 780
zost& wypetniony w kadym czasie do warfoi peinego zadienia wraz z ustawowymi odsetkami.
Zwrotu ztazonego weksla Wynajmafy dokona po rozvwgzaniu umowy najmu i braku roszaze
finansowych wobec Najemcy.

§3

Najemcy nie wolno podnajmowalub oddawéa w bezptatne gytkowanie wynajmowanego lokalu osobom
fizycznym lub prawnym bez pisemnej zgody Wynajgoego.

§4

Remont, wzgidnie przebudowa zwtana z przystosowaniem lokalu do prowadzenia daiasdei
wymaga pisemnej zgody Wynajmoggo, a jego zakres i wafto uzgodnionego

i podpisanego przez strony umowy kosztorysu. Waamkkoniecznym jest réwnie uzyskanie
wymaganych zgod lub pozwalezgodnie z obowzujacymi przepisami w tym zakresie.

Najemca ma prawo dokonywanaktadow zwikszapcych wartd¢ lokalu wykcznie za pisemnzgod

i w zakresie uzgodnionym kdorazowo w formie pisemnej z Miejskim Przedidorstwem Gospodarki
Nieruchomdciami Sp. z 0.0. w Grudalzu. W przypadku braku pisemnej zgody na rozliazeni
poniesionych naktadow trwale ziiszapcych warté¢ lokalu, przechodz one na wiasng
Wynajmupcego bez obowiku ich zwrotu na rzecz Najemcy.

Zatozenie reklamy wymaga o¢linego uzgodnienia z Wynajmgym.
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§5

Najemca jest zobowzany do utrzymania lokalu i przyleglego otoczeniaodpowiednim stanie
technicznym, sanitarnym i pagkowym.

Biezace naprawy i konserwacje w lokalwda wykonywane przez Najeracwe wilasnym zakresie
i na wlasny koszt.

Wynajmupcemu stay uprawnienie wsipu do lokalu w celu oceny przestrzegania w/w wymago
Najemca obowizany jest udogpni¢ przedmiot najmu Wynajmagemu w celu wykonania niegtnych
prac awaryjnych i/lub koniecznych prac budowlanyictkonserwacyjnych w przedmiocie najmu
dla utrzymania budynku wraz z przyleglym otoczenigmalezytym stanie.

§6

Najemca éwiadczaze jest/ nie jest podatnikiem podatku od towarowtug: NIP.............
Wynajmupcy cdwiadcza,ze jest podatnikiem podatku od towardw i ustug: R$2162260.
Najemca upowania Wynajmugcego do wystawienia faktury VAT bez podpisu odbjorc

87

Strony wskazuj nastpujace adresy do deczeroraz numery telefoniczne:

Dla Wynajmugcego: ul. Curie — Sktodowskiej 5 — 7, 86-300 Grgdzj mpgn@mpgn.pltel. 56 4512020

[ b= N F= 1= 0 ox Y |
Teloooe i €-MAIl .ttt

Strony za skutecznie dmzone pisma dila uwazaé te, ktore zostaly przekazane oschd,drog

dokumentow lub wystane listem poleconym. Nie odebrany listepony wywotuje skutki pisma

doreczonego.

Jakakolwiek zmiana adresu dla celéw korespondegciiinwymaga zgtoszenia drugiej stronie

tej zmiany nie pgniej niz w terminie 14 (czternastu) dni od daty obgmywania nowego adresu strony.

Przy braku powiadomienia korespondencja dostarcqmwh poprzednim adresem uznawarzie

za skutecznie deczomn.

§8

Umowe zawarto na okres 3 lat, z terminem pgkawym od:.............. 2019r.do ..ol 2022r.
Najemca zobowzany jest do rozpogezia dziatalndci gospodarczej okénej 8 1 ust. 2 umowy
w ciggu dwdch miesicy od rozpocgcia okresu najmu.

Po zakéczeniu okresu najmu umowa pe0 zostd przedikona na czas nieoldleny
przy uwzgédnieniu wysokséci stawki czynszu na poziomie 100 % wegipwej stawki czynszu
okreslonej w § 2 ust. 1 umowy, tj. w wyso§@ .......... zt.

§9

Jezeli Najemca w trakcie trwania umowy najmu zawarigj preferencyjnych warunkach w ramach
Programu ,Lokal za zlotdbwK zmieni profil prowadzonej w lokalu dziataléd bez zgody
Wynajmupcego hdz Najemca utraci status mikro /mategwédniego przedsbiorcy, Wynajmujcy
moze zmiené warunki najmu, w szczegOlim poprzez zmiag stawki czynszu najmu zgodnie
z wyjsciowg stawlky czynszu okrdona w 8 2 ust. 1, tj. w wysokai ........... zt.

Umowa najmu mge zosté rozwigzana w trybie natychmiastowym zgdi:

a) Najemca nie rozpocznie w agu dwoch miesicy od rozpocgcia okresu najmu dziataldci
gospodarczej okéonej w 8§ 1 ust. 2 umowy,

b) Najemca uaytkowat bedzie lokal niezgodnie z przeznaczeniem ustalonyr8 W ust. 2 umowy,
w szczegolnéci wykorzystywania lokalu do prowadzenia w nhmndlu odzieg uzywarn, ustug
bukmacherskich, lombardu oradziatalngci hazardowej lub innej bez wymaganych koncesji
lub zezwol@.

¢) Najemca odda przedmiot umowy osobie trzeciejdavania bez zgody Wynajmagego.

d) Najemca nie &dzie utrzymywat lokalu w odpowiednim stanie teclznigm.

e) Najemca dopici sic zwtoki z zaptad rownowartdci czynszu za dwa petne okresy ptaio
W przypadku zalegkei z zaptad czynszu Wynajmuagy uprzedzi Najemgna pgmie o rozwazaniu
umowy wyznaczaic dodatkowy miesiczny termin do zaptaty zalegtego czynszu i pozgshat
kosztéw.

W uzasadnionych przypadkach Najemca zeno wczdéniej wypowiedzié umowe najmu

za porozumieniem z Wynajmygym. Wéwczas Wynajmagy maze zobowizac Najeme do zaptaty

petnej wartéci czynszu za caly okres najmu,tj. czas ékney w8 8 ust. 1, zgodnie z wigjiowa stawk
czynszu okréona w 8 2 ust. 1tj. w wysok@i ............ zt.
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WZOR UMOWY NAJMU W RAMACH PROGRAMU ,,LOKAL ZA ZLOTOWKE”
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810

W sprawach nieuregulowanych ninigjsemowy stosuje si przepisy Regulaminu najmu lokaltytkowych
w ramach Programu ,Lokal za ztotégtkwprowadzonego Uchwainr 34/2019 Zamdu MPGN Sp.z o.0.
Z dnia 15.07.2019r. oraz przepisy Kodeksu Cywilnego

§11

Ewentualne spory mage wynikrgé ze stosunku objego umowy, strony poddaj pod rozstrzygricie Sidu
wiasciwego dla siedziby Wynajmagego.

§12

Umowe sporadzono w trzech jednobrzgaych egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje Negem

NAJEMCA WYNAIJMUJACY

zalczniki
1. weksel In blanco

Dane Najemcy na podstawie wypisu z CEIDG z dnia ........... r.
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