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OPIS TECHNICZNY
do projektu budowlano - wykonawczego na remont dachu i remont elewacji

1.0 Dane ogdlne
1.1 Ogodina charakterystyka obiektu
Obiekt: Budynek mieszkalny wielorodzinny
Zakres: Remont dachu i remont elewacji wraz z kolorystykg budynku mieszkalnego przy

ul. Panska 4 w Grudzigdzu

Lokalizacja: dziatka nr 32 obreb 046
ul. Panska 4 w Grudzigdzu

Inwestor: Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Nieruchomosciami Sp. z o. o.
przy ul. Curie - Sktodowskiej 5-7 w Grudzigdzu

1.2 Podstawa opracowania
- umowa nr 1128/16/15/BZP/2017 zawarta z inwestorem z dnia 15.02.2017r.
- ogledziny budynku
- mapa sytuacyjno-wysokos$ciowa w skali 1:500
- inwentaryzacja budowlana opracowana do celow projektowych
- uzgodnienia dokonane z Administratorem w trakcie projektowania
- zalecenia konserwatorskie wydane przez Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Toruniu

2.0 Zakres opracowania
Zakres opracowania obejmuje:
- opis techniczny budynku wraz z oceng stanu technicznego projekt budowlano-wykonawczy remontu
budynku wraz z robotami towarzyszgcymi
- inwentaryzacja budowlana opracowana w zakresie niezbednym do celéw projektowania

3.0 Opis techniczny budynku
3.1 Dane ogélne

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest w zabudowie zwartej przy. ul. Panska 4 w Grudzigdzu.
Wejscie do budynku zlokalizowane na $cianie wschodniej. Budynek wykonany w technologii tradycyjnej —
murowany z cegly ceramicznej peinej. Posadowienie bezposrednie — tawy fundamentowe. Budynek
podpiwniczony. Budynek posiada jedng klatke schodowg, o trzech kondygnacjach naziemnych oraz
z poddaszem uzytkowym — strych i lokal mieszkalny.

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej. Rok budowy 1894.

3.2 Opis techniczny rozwigzan techniczno — materiatlowych (stan istniejacy)
Budynek posiada nastepujgca konstrukcje i elementy wykonczeniowe:
« fundamenty: tawy fundamentowe murowane z cegty
» $ciany piwnic: murowane z cegty ceramicznej petnej na zaprawie wapiennej
« $ciany kondygnacji: zewnetrzne i wewnetrzne murowane z cegty ceramicznej na zaprawie wapiennej,
obustronnie otynkowane
e Scianki dziatowe: murowane z cegly na zaprawie wapiennej, obustronnie otynkowane
* stropy: nad piwnicg strop ceramiczny na belkach stalowych, pozostate stropy drewniane belkowe ze
Slepym putapem
* na elewacji frontowej balkon na belkach stalowych, balustrada z bogatg ornamentyka
¢ konstrukcja dachu: drewniana kleszczowo — ptatwiowa
¢ pokrycie dachu papg na deskowaniu
« obrdbki blacharskie: z blachy ocynkowane;j
* rynny i rury spustowe: z blachy ocynkowanej, odprowadzenie wody do kanalizacji deszczowej i po
terenie
« kominy ponad dachem: murowane z cegly ceramicznej, otynkowane
* schody zewnetrzne do piwnicy z cegty ceramicznej petnej

3.3 Ocena stanu technicznego elementéw budynku (objetych projektem)
Na podstawie dokonanych ogledzin i zapoznaniu sie z dokumentacjg przeglagdu technicznego,
stwierdzono nastepujgcy stan techniczny poszczegdélnych elementéw budynku:



konstrukcja drewniana dachu oraz deskowanie czesciowo wymienione; od strony podwdrza widoczne

zawilgocenie konstrukcji dachu oraz deskowania, pojedyncze elementy spréchniate do wymiany na

nowe. Konstrukcja znajduje sie w srednim stanie technicznym, wymaga impregnacji oraz czesciowej

wymiany elementéw konstrukcyjnych (elementy spréchniate). Przy wymianie pokrycia nalezy wymienic
zuzytg czes¢ deskowania

pokrycie dachu wykazuje nieszczelnosci, projektuje sie catkowitg wymiane

stwierdzono uszkodzenia i ubytki tynkéw na gtowicach kominowych ponad dachem, czapki betonowe
uszkodzone, nalezy przemurowaé gtowice kominowe wraz z wykonaniem nowych czapek betonowych
obrébki blacharskie, rynny i rury spustowe znajdujg sie w srednim stanie technicznym, wykazujg jedynie
Slady powierzchniowej korozji. Po wymianie pokrycia dachu nie nadajg sie do ponownego wbudowania,
projektuje sie wymiane obrdbek, rynien i rur spustowych na nowe

podfoga drewniana w czesci strychowej w miernym stanie technicznym

$ciana zewnetrzna zachodnia (od strony podwdrza) z widocznymi spekaniami i zarysowaniami. Nalezy

wzmocni¢ $ciane poprzez skucie warstwy tynku,wykuciu bruzd oraz zbrojeniu pretami stalowymi

(zszycie scian)

brak opaski przy scianie zachodniej, wymaga uzupetnienia

schody zewnetrzne do piwnicy w miernym stanie technicznym, wykazujg ubytki i zniszczenia cegiet,
scianki zewnetrzne oporowe przy schodach w miernym stanie technicznym do przemurowania

Po demontazu drewnianej podtogi strychu, nalezy dokonaé oceny niewidocznych fragmentow
konstrukcji stropu

UWAGA!
W przypadku stwierdzenia przez wykonawce powaznych uszkodzen konstrukcji stropu pod podiogg strychu,

nalezy przed podjeciem prac budowlanych bezwzglednie zawiadomi¢ projektanta.

4.0 Opis techniczny projektowanych rob6t remontowo-budowlanych
4.1 Zakres projektowanych roboét

L]

wzmochnienie / wymiana elementéw konstrukcji drewnianej dachu, wymiana ptatwi wraz z elementami
dochodzgcymi oraz murtat

wykonanie odgrzybiania i impregnacji grzybobdjczej elementéw drewnianych konstrukcji dachu
remont pokrycia dachowego papowego

wymiana obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych

przemurowanie gtowic kominowych wraz z wykonaniem nowych czap kominowych

wymiana wytazu dachowego

wymiana stolarki w czesciach wspolnych (strych — Sciana szczytowa potudniowa)

wymiana podtég drewnianych w czesci strychowej wraz z ewentualng wymiang belek stropowych
docieplenie stropu miedzy czescig mieszkalng a strychowg

wymiana drzwiczek wycierowych

naprawa $cian oraz sufitow w lokalach mieszkalnych — dotyczy pomieszczen przylegajgcych do $ciany
zewnetrznej od strony podwoérza

naprawa gzymsow od strony podwoérza

wykonanie wzmochienia $ciany murowanej z cegiet od strony podwoérza — skucie warstwy tynku,
wykucie bruzd oraz zbrojenie pretami (zszycie $ciany)

wykonanie warstw wykonczeniowych elewacji od strony podwérza wraz z powtokami malarskimi —
zgodnie z wytycznymi

wykonanie nowej drabiny strychowej

uporzgdkowanie wszelkich instalacji na elewacji budynku od strony podwérza oraz w czesci strychowej
remont schodéw zewnetrznych do piwnicy

4.2 Wymiana zuzytych elementéw konstrukcji dachowej - strych

Projektuje sie wymiane sprochniatych elementéw konstrukcji dachu — patrz rys. nr 4. Wymiana

elementéw konstrukcji dachu nie moze powodowaé zmian geometrii dachu. Zniszczone elementy nalezy
wymieni¢ na zasadzie odtworzenia pod wzgledem materiatu, ksztattu, wymiaréw i sposobu fgczenia
w stosunku do elementu wymienianego. Zabezpieczenie ogniochronne i przeciwko erozji biologicznej wykonac
stosujgc bezbarwne preparaty.

Nowe elementy nalezy wykonac¢ z drewna o nastepujgcych parametrach:
drewno sosnowe klasy K27,
wilgotnosc¢ nie wieksza niz 20%,



» sltupy o przekroju 16x16 cm
* miecze o przekroju 14x14 cm

* murtata o przekroju 16x16 cm,
e platwie o przekroju 16x16 cm,
* krokiew o przekroju 16x14 cm,
¢ kleszcze o przekroju 17x8 cm,

* zastrzat o przekroju 14x14 cm,

* elementy zaimpregnowane metoda cisnieniowa,
Przy wymianie krokwi bgdZz przemurowaniu kominéw nalezy uwzgledni¢ wymiane elementéw drewnianych
wiezby m.in. kleszczy, mieczy.
UWAGA!
W przypadku stwierdzenia przez wykonawce powaznych uszkodzer konstrukcji dachu od strony zdjetych
warstw pokrycia dachowegdo nalezy przed podjeciem prac budowlanych bezwzglednie zawiadomi¢ projektanta.

4.3 Wymiana pokrycia dachowego i obréobek blacharskich - pokrycie z papy
4.3.1 Pokrycie z papy termozgrzewalnej
Projektuje sie wykonanie nowego pokrycia dachu papa termozgrzewalng w kolorze czarnym lub
grafitowym. Wymiane pokrycia wykona¢ zachowujgc obecny sposob utozenia i wyglad. Nalezy zastosowac
pape wierzchniego krycia, z gruboziarnistg podsypka mineralng, masa asfaltowg modyfikowang elastomerami
SBS, widkning poliestrowg o gramaturze 250 g/m2, odporng na dziatanie temperatur od -25 °C do +100 °C i
grubosci okreslonej wg badan 5,2 mm z tolerancjg +/- 0,2 mm.
Szeroko$¢ zakfadki 8-9 cm, minimum PYE PV 250 S5 SS. Papa zgrzewalna podktadowa minimum
PYE PV 200 S4 SS.
Po zerwaniu starego pokrycia z papy, nalezy wymieni¢ zuzytg czes¢ deskowania potaci, nastepnie
mozna przystgpi¢ do wykonania nowego pokrycia wedtug nastepujgcej technologii:
e impregnacja powierzchniowa catej istniejgcej konstrukcji drewnianej dachu FOBOSEM M-4 przez
smarowanie dwukrotne;
e odpowiednio przygotowaé¢ poditoze - poditoze pod pape termozgrzewalng powinno byé oczyszczone
z zabrudzenh i ewentualnych pozostatosci po innych pracach budowlanych;
e zgrzewany pape podkladowg (zgrzewajgc na catej szeroko$ci) na zagruntowane podioze roztworem

asfaltowym;
* ufozy¢ warstwe papy wierzchniego krycia. Pape wierzchniego krycia zgrzewamy na catej szeroko$ci
arkusza;
UWAGA!

W przypadku stwierdzenia przez wykonawce powaznych uszkodzenh konstrukcji dachu od strony zdjetych
warstw pokrycia dachowego nalezy przed podjeciem prac budowlanych bezwzglednie zawiadomi¢ projektanta.

Wymiane pokrycia nalezy wykona¢ zgodnie z instrukcjg producenta, natomiast cato$¢ montazu zgodnie
ze specyfikacjg techniczna.

4.3.2 Obrébki blacharskie, orynnowanie
Projektuje sie wykonanie nowych obrébek blacharskich i orynnowania (od strony podwodrza)
z niemalowanej i niepowlekanej blachy tytan-cynk, grubosci 0,55mm. Nie mozna stosowac¢ pasa podrynnowego.

4.4 Naprawa kominéw ponad podtoga poddasza
Z uwagi na wystepujgce zniszczenia czapek i gtowic komindw nalezy poddac je naprawie
i remontowi.
Projektuje sie nastepujgca technologie napraw:
e rozebra¢ istniejgce czapki betonowe o ile wystepujg oraz zniszczone goérne czesci komina murowanego
do wysokosci 30 cm ponizej potaci dachowej;
« ponizej pofaci do podtogi nalezy skuc¢ tynk i oceni¢ stan gtowic;
e przemurowac rozebrane gtowice komindw i uszkodzone czesci (po skuciu tynkéw) do tej samej
wysokosci z cegly ceramicznej petnej klasy 150 na zaprawie cementowo-wapiennej marki M-3;
« wykona¢ czapki betonowe z betonu klasy B15, zgodnie z zasadami sztuki budowlanej,
od spodu kapinosy po obwodzie, od gory czapki betonowe zatarte na gtadko za spadkiem na zewnatrz;
¢ kominy ponad dachem osiatkowac siatkg Rabitza;
e otynkowa¢ kominy, stosujgc zaprawe wapienng lub wapienno-tarasowg (bez domieszki cementu),
drobnoziarnistg o fakturze jak najbardziej zblizonej do historycznych tynkéw (dopuszczalna grubosc¢
ziarna w granicach 0,7-1,0 mm);



¢ pomalowaé kominy ponad dachem farbg silikonowg dwukrotnie ~w  odcieniu
nr S 2010-Y50R wedtug palety barw NCS;

4.5 Wymiana stolarki okiennej na strychu w scianie potudniowej

Stolarke okienng na strychu w $cianie potudniowej nalezy wymieni¢ na nowg stolarke drewniang,
jednopoziomowa, dwuskrzydtowg z prostg listwg przymykowg zamiast statego stupka, o skrzydtach dzielonych
na trzy pola naszybowymi szczeblinami poziomymi, z oscieznicg schowang za weglarkami tak, aby nie byla ona
widoczna z zewnatrz. Stolarki okienne nalezy pomalowac¢ na kolor brgzowy, w odcieniu jak stolarki okienne na
Scianie frontowej. Nowa stolarka okienna powinna zostaé zaprojektowana zgodnie z rysunkami nr 10-14.

4.6 Wymiana wytazéw dachowych w potaci dachu
Projektuje sie wymiane istniejagcych wytazow dachowych na nowe wylazy dachowe
0 wymiarach 86x87 cm w ilosci 2 sztuki. Projektuje sie wylazy systemowe firmy Fakro typ WLI,
0 nastepujgcych parametrach technicznych:
e oscieznica wykonana z drewna sosnowego, impregnowanego prézniowo,
e skrzydto wytazu wykonane z profilu aluminiowego o budowie komorowej,
e pakiet szybowy grubosci 16 mm; szyby hartowane z podwyzszong odpornoscig na gradobicie oraz
uderzenia mechaniczne;
* uchwyt umozliwiajgcy blokowanie skrzydta w trzech pozycjach,
e uniwersalny systemowy kotnierz uszczelniajacy,
e montaz na tatach nie wymaga wykonania wymiandw czy nadbitek
Dopuszcza sie zastosowanie wytazu dachowego innej firmy o tych samych lub lepszych parametrach
technicznych (po uzgodnieniu z Inspektorem Nadzoru Inwestorskiego).

4.7 Wymiana podtogi na strychu

Projektuje sie catkowita wymiane drewnianej podtogi na strychu. Po zerwaniu desek podfogowych
nalezy wykona¢ nowg podtoge z desek drewnianych (analogicznie do stanu istniejgcego). Nowg podtoge
wykonaé z desek drewnianych grubosci min. 32mm. Przed montazem desek, nalezy przeprowadzic¢
24-godzinny okres aklimatyzacji na budowie. W celu wykluczenia mozliwosci rozwoju szkodliwych grzybéw
i plesni, wilgotnos¢ plyt podczas montazu nie moze przekracza¢ 15%. Przy scianach pozostawi¢ szczeline
dylatacyjng ~15mm. Deski uktadac¢ osig gtdwng prostopadle do legaréw, a tgczenie bokdw krotszych wykonac
na legarach. Do mocowania stosowac¢ wkrety do drewna dtugosci min. 2,5 razy grubo$s¢ mocowanej deski.
Odlegtosc tacznika od brzegu deski min. 1 cm.

Projektuje sie docieplenie stropu nad czescig mieszkalng a strychem. W tym celu nalezy po zarwaniu
desek podtogowych oczysci¢ przestrzen stropu z polepy, kurzu i pytu. Wykonaé¢ i zamontowac¢ nowe taty
(40x60mm). Utozy¢ izolacje przeciwwilgociowg z folii paroizolacyjnej budowlanej. Na folii ulozyé wetne
mineralng grubosci 16 cm, o wspoétczynniku przewodzenia ciepta A=0,035 W/m*K. Wykona¢ nowg podifoge wg
technologii podanej wyze;.

UWAGA!

W przypadku stwierdzenia przez wykonawce powaznych uszkodzen konstrukcji stropu drewnianego po zdjeciu
warstw obecnej podtogi drewnianej nalezy przed podjeciem prac budowlanych bezwzglednie zawiadomié
projektanta.

4.7.1 Docieplenie stropu miedzy czescig mieszkalng a strychowa

Projektuje sie wykonanie docieplenia stropu nad czescig mieszkalng poddasza (w przestrzeni strychu)
wykonanego z wetny mineralnej grubosci 16 cm. Oczysci¢ powierzchnie ww. stropu z zalegajgcych
przedmiotéw, gruzu, kurzu i pytu. Utozy¢ izolacje przeciwwilgociowg z folii paroizolacyjnej budowlanej. Na folii
utozy¢ wetne mineralng grubosci 16 cm, o wspétczynniku przewodzenia ciepta A=0,035 W/m*K. Nalezy
zapewni¢ dojscie do wytazu dachowego, w tym celu nalezy wykonac ,chodnik” z desek drewnianych na belkach
stropu, zgodnie z powyzszg technologig.
UWAGA!
W przypadku stwierdzenia przez wykonawce powaznych uszkodzen konstrukcji stropu drewnianego po zdjeciu
warstw obecnej poditogi drewnianej nalezy przed podjeciem prac budowlanych bezwzglednie zawiadomié

projektanta.

4.8 Naprawa spekanych i zarysowanych $cian

Wzmocnienie spekanej i zarysowanej $cian nalezy wykonaC poprzez zszycie oraz wykonanie
wzmochien spinajgcych pretami.

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin, stwierdzono wystepowanie spekan - przedstawiono na



rysunku nr 2.

Jako zbrojenie zszywajgce nalezy zastosowaé prety ze stali nierdzewnej St0S, srednicy @6 mm,
w co 2-tej spoinie muru (rys. - schemat). W przypadku peknie¢ $cian na catej grubosci zbrojenie nalezy umiescic
symetrycznie po obu stronach $ciany. W przypadku zarysowan powierzchniowych zbrojenie nalezy umiesci¢ po
zewnetrznej stronie $ciany.
Po usunieciu zaprawy ze spoin na gtebokos¢ okoto 3 cm, spoiny nalezy oczysci¢ z pytu, nawilzyé
i czesciowo wypetni¢ zaprawg cementowg (ok. 1/3 gtebokosci). Nastepnie wcisngé pret metalowy dtugosci 150
cm (dlugos¢ zakotwienia po obu stronach rysy 75 cm). Prety ze stali gtadkiej nalezy zakonczy¢ hakami
o diugosci 10 cm. Po osadzeniu preta w zaprawie cementowej spoine nalezy wypetni¢ zaprawg wapienna.
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Rys.-schemat: Zbrojenie ,zszywajgce” umieszczone w co czwartej spoinie poziomej, wzmocnienie
pojedynczego pekniecia

Przy narozach potozonych blizej niz 50 cm od rysy (elewacja zachodnia) prety nalezy zagina¢ wzdtuz sciany lub
oscieza, gdy rysa jest blisko otworu okiennego.

Z uwagi na naprawe spekanej Ssciany od strony podwodrza, przewiduje sie remont Scian lokali
mieszkalnych, przylegajgcych do przedmiotowej $ciany. Naprawie podlega wykonczenie powierzchni Scian i
sufitbw pomieszczen. Zatozono 100% tynkow do skucia, wykonanie nowych tynkéw cementowo-wapiennych,
gtadzi i warstwy malarskiej, wzglednie utozenie tapet, zgodnie z rysunkiem nr 7.

4.8.1 Tynki

Luzne tynki oraz wystepujgce miejscowo wtdrne partie (warstwy) tynkéw, bedgce ewidentnym efektem
nieprofesjonalnych, wspétczesnych napraw nalezy ostroznie skué¢, nie naruszajgc warstw oryginalnych.

Nalezy naprawi¢ tynki na elewacji oraz uzupetnic¢ je w miejscach tego wymagajgcych, stosujgc zaprawe
wapienng lub wapienno-tarasowg (bez domieszki cementu), drobnoziarnistg o fakturze jak najbardziej zblizonej
do historycznych tynkéw (dopuszczalna grubosé ziarna w granicach 0,7-1,0mm).

Nie dopuszcza sie stosowania tynkéw cementowych, gtadzi gipsowych, wspotczesnych tynkdw strukturalnych i
oktadania lica ptytkami.

Projektuje sie naprawe tynkéw stosujgc system tynkéw renowacyjnych ATLAS ZLOTY WIEK (obrzutka
renowacyjna ATLAS ZLOTY WIEK TRO oraz tynk renowacyjny ATLAS ZLOTY WIEK TR).

4.8.2 Malowanie
Projektuje sie malowanie elewacji potnocnej, potudniowej i zachodniej farbami firmy Caparol zgodnie z
rysunkami nr 15, 16:
* lico w kolorze nr S 2010-Y50R
» detal w kolorze nr S 0500-N
wg palety barw NCS
Metalowe kotwy widoczne na elewacjach nalezy oczysci¢ do Il stopnia czystosci, zaminiowac¢ i catos¢
pomalowac farbg chlorokauczukowg w kolorze czarny matowy. Projektuje sie malowanie farbg podktadowg oraz
nawierzchniows.



4.8.3 Naprawa gzymsu
Projektuje sie naprawe uszkodzonego gzymsu wienczacego od strony podwdrza. W tym celu nalezy
uzupetni¢ brakujgce cegly. Catos¢ otynkowac i pomalowac zgodnie z punktami 4.8.1 1 4.8.2.

4.9 Naprawa schodow zewnetrznych do piwnicy i balustrady murowanej
Projektuje sie rozbiérke istniejgcych schoddéw zewnetrznych do piwnicy oraz pozostatosci balustrady
murowanej i wykonanie nowych w nastepujgcej technologii:
¢ wykonaé¢ odpowiedni wykop pod kazdy zaplanowany stopien. Grunt powinien by¢ niewysadzinowy.
W przypadku wystepowania gruntéw wysadzinowych lub gruntéw watpliwych nalezy wymieni¢ grunt
podfoza na piasek sredni o stopniu zageszczenia minimum 1s=0,60.
* wykonaé¢ warstwe podbudowy zwirowej grubosci 15 cm, podioze wyprofilowaé zapewniajgc jego
odwodnienie.
* wykona¢ warstwe piasku grubosci 10-15 cm, zachowujgc odpowiednie profilowanie
* wykona¢ fundament betonowy pod najnizszy stopien wysokosci 60 cm oraz wykonaé schody betonowe
stanowigce fundament dla schodow z cegly
* na wczesniej wykonanych schodach betonowych utozy¢ ceglte klinkierowg petng na zaprawie
cementowej
Zgodnie z rysunkiem nr 9 wykonaé podest z cegty, zgodnie z powyzszg technologig.

Nalezy ,wydtuzy¢” posadzke piwnicy. W tym celu nalezy wykonaé podest przed wejsciem do piwnicy
o wymiarze 150x104 cm z betonu C12/15 w nastepujgcej technologii:

e grunt pod podestem powinien byé niewysadzinowy. W przypadku wystepowania gruntéw
wysadzinowych lub gruntéw watpliwych nalezy wymieni¢ grunt podioza na piasek S$redni
o stopniu zageszczenia minimum Is=0,60.

« wykona¢ warstwe podbudowy zwirowej grubosci 15cm, podioze wyprofilowa¢ zapewniajgc jego
odwodnienie

e wytyczy¢ granice podestu, a nastepnie utozy¢ deskowanie

« wykona¢ podest z betonu C12/15 grubosci 10 cm

e podest nalezy wykonac ze spadkiem 2% w kierunku od budynku

e przy pierwszym stopniu osadzi¢ rure @50mm wypetniong zwirem, w celu umozliwienia odprowadzenia
wody opadowej

Nalezy odtworzy¢ balustrade murowang przy schodach do piwnicy. Nalezy przemurowa¢ pozostatosci murkéw
z cegly ceramicznej petnej klasy 150 na zaprawie cementowo-wapiennej marki M-3. Nowe balustrady wysoko$ci
1,1m nad poziomem terenu. Cato$¢ otynkowac i pomalowac zgodnie z punktem 4.8.1 i 4.8.2.

4.10 Roboty towarzyszace
W zwigzku z zakresem prac remontowych, nalezy zdemontowac niektore elementy znajdujgce sie na

Scianach budynku.

¢ demontaz rynien i rur spustowych

* demontaz nieczynnych przytgczy energetycznych oraz nieczynnych przewodéw elektrycznych

* demontaz anten telewizyjnych, a po wykonaniu remontu ponowny ich montaz

* skucie zawilgoconych oraz luznych tynkow zewnetrznych

* wykonanie nowej drabiny strychowej

* uporzadkowanie przewoddéw kominowych i wentylacyjnych zgodnie z rys. nr 5

e wymiana drzwiczek wycierowych

5.0 Informacja dotyczaca bezpieczenstwa ochrony zdrowia do sporzadzenia planu BIOZ
5.1 Zakres robot zadania inwestycyjnego
* wzmocnienie / wymiana elementéw konstrukcji drewnianej dachu, wymiana ptatwi wraz z elementami
dochodzgcymi oraz murtat
* wykonanie odgrzybiania i impregnacji grzybobdjczej elementdéw drewnianych konstrukcji dachu
« remont pokrycia dachowego papowego
e wymiana obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych
e przemurowanie gtowic kominowych wraz z wykonaniem nowych czap kominowych
¢ wymiana wyfazu dachowego

* wymiana stolarki w cze$ciach wspdlnych (strych — Sciana szczytowa potudniowa)
e wymiana podtdég drewnianych w czeéci strychowej wraz z ewentualng wymiang belek stropowych



e docieplenie stropu miedzy czescig mieszkalng a strychowg

e wymiana drzwiczek wycierowych

e naprawa $cian oraz sufitbw w lokalach mieszkalnych — dotyczy pomieszczen przylegajgcych do sciany
zewnetrznej od strony podwoérza

e naprawa gzymsow od strony podworza

« wykonanie wzmocnienia $ciany murowanej z cegiet od strony podworza — skucie warstwy tynku,
wykucie bruzd oraz zbrojenie pretami (zszycie Sciany)

* wykonanie warstw wykonczeniowych elewacji od strony podwdrza wraz z powtokami malarskimi —
zgodnie z wytycznymi

< wykonanie nowej drabiny strychowej

« uporzadkowanie wszelkich instalacji na elewacji budynku od strony podwérza oraz w czesci strychowej

e remont schodow zewnetrznych do piwnicy

5.2 Wykaz istniejgcych obiektow budowlanych

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest w zabudowie zwartej przy. ul. Panska 4 w Grudzigdzu.
Wejscie do budynku zlokalizowane na $cianie wschodniej. Budynek wykonany w technologii tradycyjnej —
murowany z cegly ceramicznej peinej. Posadowienie bezposrednie — tawy fundamentowe. Budynek
podpiwniczony. Budynek posiada jedng klatke schodowa, o trzech kondygnacjach naziemnych oraz
z poddaszem uzytkowym — strych i lokal mieszkalny.

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej. Rok budowy 1894.

Wody opadowe z dachu odprowadzone sg poprzez system rynien i rur spustowych do kanalizacji
deszczowej w miejscu istniejgcych wpustéw od frontu oraz po terenie od strony podworza.

5.3 Elementy zagospodarowania dziatki
Na przedmiotowej dzialce w obrebie projektowanych prac nie wystepujg Zadne elementy
zagospodarowania dziatki, ktére mogtyby stwarzaé szczegdlne zagrozenie dla bezpieczehstwa i zdrowia ludzi.
Teren wokét prowadzonych robot nalezy tymczasowo wygrodzic i oznakowaC zgodnie
Z przepisami.

5.4 Wystepujace zagrozenia
Przy prowadzeniu powyzszych robdt, wystepowaé bedzie zagrozenie zwigzane z pracami
na wysokos$ci — na rusztowaniach ok. 17,80 m. Z uwagi na zamieszkaty budynek nalezy przewidziec:

¢ wykonanie daszkéw ochronnych przy wejsciach do klatek schodowych

e przewidzieé ,zrzucanie” drobnych elementéw rynng zrzutowg o przekroju rurowym

Potencjalne zrédta zagrozen:

e obstuga maszyn i urzadzeh z napedem elektrycznym: RéZznego rodzaju urzgdzenia (wiertarki,
przecinarki, mtoty udarowe, reczne narzedzia udarowe) nie powinny posiadac¢ rekojesci krotszej niz
15¢cm oraz ostrych krawedzi, peknie¢ lub zadr w miejscu uchwytu, a operatorzy podczas ich stosowania
powinni stosowaé niezbedne $rodki ochrony indywidualnej (np. rekawice antywibracyjne, ochronniki
stuchu, okulary ochronne itp.)

e stan techniczny maszyn i urzadzen: Nie wolno uzywa¢ narzedzi uszkodzonych oraz nie
odpowiadajgcych normom i warunkom technicznym. Narzedzia takie nalezy bezzwiocznie wycofaé
z uzytku

e warunki atmosferyczne: Zabrania sie wykonywania jakichkolwiek prac montazowych (o ile takie
wystgpig) podczas wystepowania niekorzystnych warunkéw atmosferycznych tj. silnego wiatru,
intensywnych opaddéw $niegu, deszczu, wystepowania gofoledzi oraz podczas ograniczone;j
widoczno$ci.

* odziez i obuwie robocze: Pracownicy przystepujac do pracy winni by¢ odziani w odziez i obuwie robocze
dostarczone im przez pracodawce lub zleceniodawce (zabronione jest uzywanie przez pracownikéw
odziezy i obuwia wlasnego). Powyzsza odziez i obuwie powinny spetnia¢ wymogi okreslone w polskich
normach i posiada¢ odpowiednie atesty.

* Srodki ochronne: Przy stanowiskach pracy charakteryzujgcych sie szczegélnym zagrozeniem ze strony
czynnikow szkodliwych lub niebezpiecznych nalezy zapewni¢ pracownikom witasciwe srodki ochrony
zbiorowej, a gdy jest to niemozliwe z przyczyn technicznych — wtasciwe srodki ochrony indywidualnej
(np., przed upadkiem z wysokosci, przed porazeniem prgdem elektrycznym, przed urazami
mechanicznymi itp.)

Nalezy réwniez przestrzega¢ zasad bezpieczeistwa zwigzanych z robotami rozbidrkowymi
i demontazowymi, szczegdlnie elementéw elektrycznych (oprawy o$wietleniowe, domofon).



5.5 Instruktaz pracownikéw

Wszelkie prace nalezy wykonywaé pod stalym nadzorem osoby posiadajgcej stosowne uprawnienia
budowlane. Prace przy maszynach i urzadzeniach wymagajgcych posiadania stosownych kwalifikacji mogg
wykonywaé wytgcznie osoby do tego uprawnione. Osoba kierujgca robotami (kierownik budowy) winna
przeprowadzi¢ odpowiedni instruktaz pracownikéw (szkolenie stanowiskowe).

Pracownicy winni posiada¢ aktualne badania lekarskie dopuszczajgce do pracy na wysokosciach. Nie
wolno dopuszczaé pracownikow do pracy bez aktualnych orzeczen lekarskich potwierdzajgcych brak
przeciwwskazanh zdrowotnych do wykonywania pracy na danym stanowisku pracy. Na terenie budowy powinna
znajdowacé sie apteczka, tablica z telefonami alarmowymi. Jeden z pracownikéw powinien by¢ indywidualnie
przeszkolony w zakresie udzielania pierwszej pomocy.

Nie wolno dopuszczaé nowo zatrudnionych pracownikéw do pracy przed odbyciem wstepnego
szkolenia ogdlnego w zakresie bhp oraz za kazdym razem przy zajmowaniu przez nich nowych stanowisk pracy
na budowie — bez wstepnego szkolenia stanowiskowego w zakresie bhp. Z powodu szczegdlnych zagrozen
w srodowisku pracy na budowie szkolenie podstawowe w zakresie bezpieczehstwa i higieny pracy takze
powinno by¢ przeprowadzone przed dopuszczeniem nowo zatrudnionego pracownika do pracy. Nalezy
wyznaczy¢ bezposredni nadzér nad robotami niebezpiecznymi.

Instruktaz pracownikéw powinien obejmowac w szczegdlnosci:

¢ imienny podziat pracy
¢ kolejnos¢ wykonywania robot
¢ wymagania dotyczgce pracownikdéw przy robotach szczegdlnie niebezpiecznych
* zasady postepowania w sytuacjach bezposredniego zagrozenia
konieczno$¢ stosowania srodkéw ochrony indywidualnej

5.6 Srodki techniczne i organizacyjne w przypadku pozaru, awarii i innych zagrozen
Kierownik budowy powinien posiada¢ niezbedne telefony alarmowe. Prowadzona budowa posiada
bezposredni dojazd z ulicy miejskiej.

5.7 Wymagania dotyczace organizacji budowy

Przed rozpoczeciem prac nalezy umiesci¢ na budowie, w widocznym miejscu tablice informacyjng oraz
ogrodzi¢ plac budowy. Na podstawie niniejszej informacji kierownik budowy lub inna kompetentna osoba
wyznaczona przez Inwestora winna opracowaé plan BIOZ z czescig opisowg oraz graficzng — sporzgdzong na
kopii projektu zagospodarowania terenu. Zagospodarowanie terenu budowy powinno by¢ sprawdzone przed
rozpoczeciem robot budowlanych przez komisje, ztozong z inwestora, kierownika budowy, przedstawicieli ew.
firm wykonawczych. Komisyjne sprawdzenie zagospodarowania terenu budowy powinno obejmowac
w szczegolnosci:

e oznakowania terenu informujgce o wykonywanych pracach budowlanych ze szczegolnym
uwzglednieniem oznakowania wszystkich nie wydzielonych stref niebezpiecznych uktad komunikacyjny,
ze szczegblnym uwzglednieniem drog przeciwpozarowych

e doprowadzenie mediow, ze szczegdinym uwzglednieniem wody i energii elektrycznej w sposéb zgodny
z obowigzujgcymi normami i przepisami

¢ Urzadzenia higieniczno-sanitarne pracownikow.

¢ Urzadzenia socjalno-bytowe pracownikow.

e Teren wykonywania prac powinien by¢ wyraznie oznakowany. Oznakowanie to nie powinno stwarzac
zagrozenia dla ludzi. Drogi i ciggi piesze na terenie budowy powinny by¢ utrzymane w nalezytym stanie
technicznym. Na drogach komunikacyjnych  zabronione jest sktadowanie narzedzi
i materiatbw. Oprécz oznakowania miejsc niebezpiecznych wymagane jest stosowanie daszkéw
ochronnych nad przejsciami, na ktore istnieje mozliwos¢ spadania narzedzi lub materiatéw
budowlanych.

Organizacja budowy, rozwigzania techniczne majgce na celu wykonanie zgodnie ze sztukg budowlang
poszczegolnych elementéw inwestycji oraz wszelkie prace budowlane muszg by¢ wykonywane zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, w szczegoélnosci dotyczgcych bezpieczenstwa i higieny pracy.

5.8 Uwagi koncowe

Roboty nalezy wykonywaé zgodnie z opracowanym projektem budowlano — wykonawczym,
Specyfikacjami Technicznymi wykonania i odbioru robét, Polskimi Normami, zasadami sztuki budowlanej oraz
przepisami BHP, pod nadzorem osoby uprawnione;.

Ewentualne odstepstwa od projektu budowlano — wykonawczego mogg byé wprowadzone
po akceptacji Projektanta w ramach sprawowanego nadzoru autorskiego.



Wszystkie prace nalezy wykonaé¢ zgodnie z obowigzujacym Prawem Budowlanym, warunkami
technicznymi wykonania i odbioru robét pod bezposrednim nadzorem osoby posiadajgcej stosowne
uprawnienia budowlane wykonawcze.

mgr inz. Aldona Jurczyk
uprawnienia budowlane
do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlane;j
nr ew. POM/0128/POOK/11



OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

Zgodnie z art. 20 ust. 4 ,Prawa budowlanego” oswiadczam, ze powyzsza dokumentacja
projektowa dla inwestycji dotyczgcej Remont dachu i remont elewacji wraz z kolorystyka budynku
mieszkalnego przy ul. Panska 4 w Grudzigdzu, zostata wykonana zgodnie z wymaganiami ustawy,
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej (art. 20 pkt. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o zmianie
ustawy z 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane Dz. U. nr 6 poz. 41/2004 ), obowigzujgcymi przepisami
techniczno-budowlanymi, oraz obowigzujgcymi Polskimi Normami i zostaje wydana w stanie kompletnym w
celu jakiemu ma stuzy¢.

Projektant branza konstrukcyjna
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