WZOR UMOWY NAJMU W RAMACH PROGRAMU ,,LOKAL ZA ZtOTéWKE”
W: 16.05.2022 r. Biuro Obrotu Nieruchomosciami, tel. 56 45 12 027

UMOWA NR .../BON/......... /LU/2022
Zawartaw dniu ............c.oeeeeinn 2022 r. pomiedzy

Miejskim Przedsi¢biorstwem Gospodarki Nieruchomo$ciami Spéotka z o. o. z siedziba
w Grudziagdzu, ul. Curie — Sklodowskiej 5 — 7, zapisang w Krajowym Rejestrze Sadowym pod numerem
KRS0000039577, reprezentowang przez Prezesa Zarzadu Leszka Czaplewskiego oraz Wiceprezesa Zarzadu
Mariusza Plutowskiego,

zwang dalej ,, Wynajmujacym”

a

NIP: ..o

REGON: .......c.coenii

zwana/ym dalej ,,Najemca”

§1

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wiascicielem lokalu uzytkowego polozonego w Grudziagdzu
Przy ul. coceeeevennnnnn , 0 powierzchni uzZytkowej «..ee... m.

2. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem lokal uzytkowy, o ktorym mowa w § 1 ust.l,
z przeznaczeniem na dzialalno$¢ ...eeeeeeveveenrennene . W calym okresie obowigzywania umowy najmu

Najemca nie moze zmienia¢ przeznaczenia lokalu bez pisemnej zgody Wynajmujacego wyrazonej
w formie aneksu do umowy najmu.

3. Przekazanie lokalu nastapi w formie protokotu, w ktéorym strony okreslaja stan techniczny lokalu i sktad
jego wyposazenia. Protokdt stanowi integralng cze$s¢ umowy.

§2
1. Wyjsciowa stawka czynszu netto za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wynosi 24,00 /16,00 zt.
2. Wylicytowana w przetargu stawka czynszu netto za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wynosi ........ zt.
3. Najemca placi¢ bedzie Wynajmujacemu mles1¢czme poczawszy od dnia  .....eeeeeeenenn r.
czynsz najmu wedtug preferencyjnej stawki netto za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu powickszonej
0 obowiazujaca stawke podatku od towarow i ustug VAT w wysokosci:
- 1 rok najmu: 1,00 zI netto /m? p.u. x ...m® = ...... zl netto + VAT ...zt = .......... z} brutto
/ lub 40%/50% wylicytowanej stawki czynszu okre$lonej w ust.2 , tj. .......... z! netto /m® p.u. X ....m°
... Zl netto + VAT ...zt= .......... zl brutto
- 2 rok najmu: 1,00 zt netto /m? p.u. x ...m? = ...... zl netto + VAT ...zt = .......... z} brutto
/ lub 70%/80% wylicytowanej stawki czynszu okreSlonej w ust.2 , tj. .......... z! netto /m® p.u. X ....m°
..zl netto + VAT ...zt = .......... zl brutto
- 3 I’Ok najmu: 40% / 50% wa sciowej stawki czynszu okre§lonej w ust. 1,
e cereeenens zh netto /m® p.u. X ....m* = ....... zl netto + VAT ...zk= .......... 7zl brutto
4. Od dnia  ceeeevererinnnnnns r. Najemca obowigzany jest do uiszczenia Wynajmujgcemu

optat eksploatacyjnych oraz innych $wiadczen zwigzanych z uzytkowaniem lokalu,
tj. podatek od nieruchomosci, oplaty za zuzycie energii cieplnej, optaty za zuzycie wody,
odbidr nieczystosci statych i ptynnych, oplate za rozliczanie mediow i innych $wiadczen zwigzanych
z uzytkowaniem lokalu, na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujacego, ktore na dzien
sporzadzenia niniejszej UMOWy Wynosza:

Podatek od nieruchomosci (......... zZAxX ... m% 12 m-cy) zt
Podatek VAT zt
Optfata stata za en. cieplng (zaliczka ..... zlx ....... m’) zt
Podatek VAT zt
Centralne ogrzewanie (zaliczka .....zt x ....... m?) zt
Podatek VAT 7t
Zimna woda (zaliczka ..... zt x ....... m’) 7
Podatek VAT zt
Odprowadzenie $ciekow (zaliczka .....ztx ....... m’) zt
Podatek VAT zt
Woda i $cieki — optata stata za rozliczenie zt
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Podatek VAT zt
Optata abonamentowa za gotowos¢ urzadzen wodociggowych zt
Podatek VAT zt
Wywoz nieczystosci zt
Podatek VAT zt
Ogélem do zaptaty brutto: 7

5. Najemca zobowigzany jest do dokonywania w okresie najmu legalizacji wodomierza (podlicznika),

o

10.

a protokot oplombowania po legalizacji nalezy okaza¢ Wynajmujacemu.

Najemca winien zawrze¢ umow¢ z Zaktadem energetycznym na dostawe energii elektrycznej.
Ustalony czynsz i optaty dodatkowe Najemca zobowigzuje si¢ placi¢ Wynajmujacemu przelewem
na konto: Bank B.G.Z. BNP Paribas S.A. Oddzial Grudziadz 34203000451110000000750370
lub na konto indywidualne okreslone na otrzymanej fakturze, wzglednie gotowka w kasie siedziby
Wynajmujacego w terminie do dnia okreslonego na fakturze.

Czynsz najmu i optaty dodatkowe ulegaja automatycznej podwyzce w przypadku zmiany opfat i stawek
niezaleznych od Wynajmujacego, w szczeg6lnosci podatku VAT, optat za energie cieplna, wode, Scieki,
wywoz nieczystosci, itp. Zmiana czynszu i optat w tych przypadkach nie wymaga wypowiedzenia
umowy, a o zmianach w tym zakresie i terminie, od ktérego wchodza w zycie nowe stawki,
Najemca bedzie zawiadamiany w formie pisemnej przez Wynajmujacego.

Optaty wnoszone zaliczkowo z tyt. mediéw zostang rozliczone przez Wynajmujacego po zakonczeniu
sezonu rozliczeniowego na podstawie faktury korygujacej. W takiej Sytuacji najemca, niezaleznie
od tego czy stosunek najmu trwa, zobowigzany jest do stosownego rozliczenia optat z Wynajmujgcym.
Ostateczne rozliczenie lokalu po jego zdaniu nastgpi w okresie nie pozniej niz 12 miesigcy od daty
przekazania lokalu Wynajmujacemu.

Tytutem zabezpieczenia ewentualnych roszczen finansowych Wynajmujacego zwigzanych
z najmem lokalu Najemca zobowigzuje si¢ do ztozenia gwarancji finansowej w postaci podpisanego
weksla in blanco. Weksel winien by¢ przekazany Wynajmujgcemu przed podpisaniem umowy i moze
zosta¢ wypetniony w kazdym czasie do wartosci pelnego zadtuzenia wraz z ustawowymi odsetkami.
Zwrotu zlozonego weksla Wynajmujacy dokona po rozwigzaniu umowy najmu i braku roszczen
finansowych wobec Najemcy.

§3

Najemcy nie wolno podnajmowa¢ lub oddawaé w bezptatne uzytkowanie wynajmowanego lokalu osobom
fizycznym lub prawnym bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

§4

Remont, wzglednie przebudowa zwiazana z przystosowaniem lokalu do prowadzenia dziatalnosci
wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego, a jego zakres i warto$¢ uzgodnionego
i podpisanego przez strony umowy Kkosztorysu. Warunkiem koniecznym jest réwniez uzyskanie
wymaganych zgdd lub pozwolen, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie.

Najemca ma prawo dokonywaé naktadow zwigkszajacych wartos¢ lokalu wytacznie za pisemng zgoda
1 w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej z Miejskim Przedsigbiorstwem Gospodarki
Nieruchomo$ciami Sp. z o0.0. w Grudzigdzu. W przypadku braku pisemnej zgody na rozliczenie
poniesionych naktadow trwale zwiekszajacych warto$¢ lokalu, przechodzg one na wlasnosé
Wynajmujacego bez obowigzku ich zwrotu na rzecz Najemcy.

Zatozenie reklamy wymaga odrgbnego uzgodnienia z Wynajmujgcym.

§5
Najemca jest zobowigzany do utrzymania lokalu i przylegtego otoczenia oraz wspotuzytkowanych czesci
wspolnych w odpowiednim stanie technicznym, sanitarnym i porzadkowym.
Biezace naprawy i konserwacje w lokalu beda wykonywane przez Najemc¢ we wlasnym zakresie
i na wlasny koszt.
Wynajmujgcemu shuzy uprawnienie wstepu do lokalu w celu oceny przestrzegania w/w wymogow.
Najemca obowigzany jest udostepnic¢ przedmiot najmu Wynajmujacemu w celu wykonania niezbgdnych
prac awaryjnych i/lub koniecznych prac budowlanych i konserwacyjnych w przedmiocie najmu
dla utrzymania budynku wraz z przylegtym otoczeniem w nalezytym stanie.
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§6

1. Najemca o$wiadcza, ze jest/ nie jest podatnikiem podatku od towaréw i ustug: NIP .............

2. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towarow i ustug: NIP 8762162260.

3. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawienia faktury VAT bez podpisu odbiorcy.

4. Wynajmujacy os$wiadcza, ze posiada status duzego przedsigbiorcy w rozumieniu ustawy z dnia

8 marca 2013 r. o przeciwdzialaniu nadmiernym opo6znieniom w transakcjach handlowych
(t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 935).

§7
Strony wskazuja nastgpujace adresy do dorgczen oraz numery telefoniczne:
Dla Wynajmujacego: ul. Curie — Sktodowskiej 5 — 7, 86-300 Grudzigdz, mpgn@mpgn.pl, tel. 56 4512020
DIa NGJEMCY: Ul ettt e e ettt et

Strony za skutecznie dor¢czone pisma beda uwazac te, ktore zostaly przekazane osobiscie, droga
dokumentowsg lub wystane listem poleconym na powyzej wskazane adresy. Nie odebrany list polecony
wywoluje skutki pisma dorgczonego.

Jakakolwiek zmiana adresu dla celow korespondencyjnych wymaga zgloszenia drugiej stronie
tej zmiany nie p6zniej niz w terminie 14 (czternastu) dni od daty obowiazywania nowego adresu strony.
Przy braku powiadomienia korespondencja dostarczona pod poprzednim adresem uznawana bedzie
za skutecznie dorgeczona.

§8

Umowg zawarto na okres 3 lat, z terminem poczatkowym 0d: .......cceeu. 2022 1. do .eeveenennnnn 2025.
Najemca zobowigzany jest do rozpoczgcia dzialalno$ci gospodarczej okreslonej § 1 ust. 2 umowy
w ciggu dwoch miesiecy od rozpoczgcia okresu najmu.

Po =zakonczeniu okresu najmu umowa moze zosta¢ przedluzona na czas nieokreslony
przy uwzglednieniu wysokosci stawki czynszu na poziomie 100 % wyjsciowej stawki czynszu
okreslonej w § 2 ust. 1 umowy, tj. w wysokosci 24,00/16,00 zt.

§9

Jezeli Najemca w trakcie trwania umowy najmu zawartej na preferencyjnych warunkach w ramach

Programu ,Lokal za zlotdwke” zmieni profil prowadzonej w lokalu dzialalno$ci bez zgody

Wynajmujacego badz Najemca utraci status mikro /matego/ Sredniego przedsiebiorcy, Wynajmujacy

moze zmieni¢ warunki najmu, w szczegdlno$ci poprzez zmiang stawki czynszu najmu zgodnie

z wyjsciowg stawkg czynszu okreslong w § 2 ust. 1, tj. w wysokosci 20,00 zt.

Umowa najmu moze zosta¢ rozwigzana w trybie natychmiastowym, jezeli:

a) Najemca nie rozpocznie w ciggu dwoch miesiecy od rozpoczgcia okresu najmu dziatalno$ci
gospodarczej okreslonej w § 1 ust. 2 umowy,

b) Najemca uzytkowac¢ bedzie lokal niezgodnie z przeznaczeniem ustalonym w § 1 ust. 2 umowy,
w szczegdlno$ci wykorzystywania lokalu do prowadzenia w nim handlu odzieza uzywana, ustug
bukmacherskich, lombardu oraz dziatalno$ci hazardowej lub innej bez wymaganych koncesji
lub zezwolen.

¢) Najemca odda przedmiot umowy osobie trzeciej do uzywania bez zgody Wynajmujacego.

d) Najemca nie bedzie utrzymywat lokalu w odpowiednim stanie technicznym.

e) Najemca dopusci si¢ zwloki z zaptatg rownowarto$ci czynszu za dwa pelne okresy ptatnosci.

W przypadku zalegto$ci z zaptata czynszu Wynajmujacy uprzedzi Najemcg na pismie o rozwigzaniu
umowy wyznaczajac dodatkowy miesigczny termin do zaplaty zaleglego czynszu i pozostatych
kosztow.

W uzasadnionych przypadkach Najemca moze wczesniej wypowiedzieC umowe najmu

za porozumieniem z Wynajmujacym. Wowczas Wynajmujacy moze zobowigzaé Najemce do zaplaty

petnej warto$ci czynszu za caly okres najmu, tj. czas okreslony w § 8 ust. 1, zgodnie z wyjsciowa stawka
czynszu okreslong w § 2 ust. 1 tj. w wysokos$ci 24,00 /16,00 zt.
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§ 10

W przypadku ustalenia przez Wynajmujacego opuszczenia lokalu przez Najemce po rozwigzaniu
lub wygasnigciu stosunku najmu Wynajmujacy wzywa pisemnie Najemcg do oprdznienia lokalu
w terminie 7 dni, wysytajac wezwanie na adres dla dorgczen wskazany w umowie badz Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej (CEIDG). Po uptywie w/w terminu Wynajmujacy uprawniony jest
do komisyjnego przejecia przedmiotu najmu, bez udzialu Najemcy, na koszt i ryzyko Najemcy.
Najemca zostanie w takim przypadku obcigzony wszelkimi kosztami zwigzanymi z opréznieniem lokalu,
w tym takze zwigzanymi z magazynowaniem pozostawionych ruchomosci. Najemca zrzeka si¢ w takim
przypadku wszelkich roszczen wobec Wynajmujacego, z zastrzezeniem art. 473 § 2 kodeksu cywilnego.

§ 11

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg stosuje si¢ przepisy Regulaminu najmu lokali uzytkowych
w ramach Programu ,,Lokal za ztotowke” wprowadzonego Uchwatlg nr 34/2019 Zarzadu MPGN Sp. z 0.0.
z dnia 15.07.2019r. oraz przepisy Kodeksu Cywilnego .

§12

Ewentualne spory mogace wynikna¢ ze stosunku objetego umowa, strony poddaja pod rozstrzygnigcie Sadu
wlasciwego dla siedziby Wynajmujacego.

§ 13

Umowg sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych jeden otrzymuje Najemca.

NAJEMCA WYNAIMUJACY

zatgczniki
1. weksel In blanco

Dane Najemcy na podstawie wypisu z CEIDG z dnia ...........r.
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