1. DANE OGOLNE

Przedmiotem projektu jest rewitalizacja i remont kamienicy wraz z oficynami zlokalizowanej w
Grudzigdzu przy ul. Torunskiej 12, nr dziatki 18.

- kamienica gtéwna - budynek wpisany w historyczng pierzeje ulicy Torunskiej. Obiekt o funkcji
mieszkalno-handlowej z trzema lokalami handlowymi w kondygnacji parterowej. Kamienica
gtébwna trzykondygnacyjna, w petni podpiwniczona przykryta dwuspadowym niesymetrycznym
dachem z pokryciem od frontu z gonta bitumicznego w kolorze czerwonym, w elewacji tylnej
pokryciem papowym. Poddasze zaadaptowane na lokal mieszkalny z doswietleniem poprzez
lukarny dachowe czes¢ poddasza o przeznaczeniu gospodarczym. Elewacja frontowa
symetryczna z centralnie umieszczonym wjazdem bramowym na podworko wewnetrzne posesji i
z nadwieszonym wykuszem centralnym. Cztery balkony po dwa na kazdej kondygnacji z
zachowanymi balustradami historycznymi z metaloplastyki. Elewacja frontowa wykonana z cegty
licowej, bogato zdobiona detalem tynkowanym.

Sciany zewnetrzne w stanie technicznym dobrym, wymurowane z cegly petnej o gruboéci 42cm,
wiezba dachowa o konstrukcji krokwiowo-jetkowej wsparta za posrednictwem murtat, stupéw
mieczami i ptatew na $cianach zewnetrznych. Stropy kondygnacji nadziemnych drewniane, strop
nad piwnica ceglany.

- oficyny mieszkalne bedace skrzydtami kamienicy gtéwnej, przylegajace do niej w elewacji
tylnej. Obiekty trzykondygnacyjne i dwukondygnacyjne z poddaszem nieuzytkowym, przykryty
dachem jednospadowym ptaskim z papa asfaltowa, spadek dachu w kierunku podworza,
podpiwniczone. Sciany zewnetrzne w stanie technicznym dobrym, wymurowane z cegly petnej o
grubosci 42cm, wiezba dachowa o konstrukcji krokwiowej wsparta za posrednictwem muriat,
stupow mieczami i ptatew na $cianach zewnetrznych. W elewacji frontowej widoczne rysy
peknie¢ muru pod i nad otworami okiennymi, powstate w okresie poczatkowego dostosowywania
sie budynku do warunkéw gruntowych wystepujacych pod fundamentami. Pomiedzy oficyng
trzykondygnacyjng a dobudowang do niej oficyng mieszkalng widoczna szczelina pionowa
powstata w skutek odejscia (osiadania) budynku nizszego oraz szczelina w pekniecia naroznika.

- cigg garazy sktadajacy sie z czterech wydzielonych stanowisk, obiekt parterowy przykryty
dachem pfaskim w ztym stanie technicznym. Dach z widocznym ugieciem potaci i ubytkami i
zniszczeniem pokrycia z papy asfaltowej. Sciana tylnej garazy (na granicy dziatki nr 36/18)
zawilgocona z licznymi ubytkami tynkow.

2. ZAKRES ROBOT

Przewidywany remont dotyczy nastepujacych prac budowlanych:
- oczyszczenie ceglanej elewacji frontowej
- uzupemienie tynkdw zewnetrznych, profili ozdobnych i nadanie elewacji nowej kolorystyki,

- termomodernizacja oficyn mieszkalnych - zgodnie z zyczeniem Inwestora termoizolacje
budynku zaprojektowano w technologii firmy ATLAS w systemie docieplen ATLAS STOPTER
styropianem gr.12cm — bezspoinowy system ocieplenia $cian zewnetrznych budynkow,

- wymiane pokrycia dachowego wraz z ewentualng wymiang skorodowanych elementow wiezby
dachowej

- wymiana obrébek blacharskich i orynnowania,

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej oraz witryn sklepowych,

- remont studzienek piwnicznych,

- odrestaurowanie historycznych drzwi wejsciowych znajdujacych sie w przejéciu bramowym,
- tynkowanie i malowanie $cian bramy wjazdowej,

- wykonanie zadaszen nad wejsciami do budynkéw mieszkalnych,

- wykonanie przepony przeciwwilgociowej,

- przemurowanie przewodéw kominowych ponad potacig dachu,
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- malowanie $cian klatki schodowej oraz drewnianych biegéw schodowych i balustrad
(naprawa),

- wykonanie wypetnien ptyt balkonowych w oficynach

- wymiana nawierzchni podworka,

3. ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI
Na terenie w najblizszym otoczeniu budynkéw nie istniejg elementy zagospodarowania, ktére
mogtyby stwarzaé¢ szczegolne zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

4. ZAGROZENIA PODCZAS REALIZACJI ROBOT BUDOWLANYCH

Roboty elewacyjne nalezg do prac na wysokosci (co najmniej 1,0m nad terenem). Niosg
zagrozenie wiasciwe dla robo6t na wysokosci gdy wystepuje ryzyko upadku z wysokosci.

Nalezy zatem stosowa¢ powszechnie obowigzujgce zasady postepowania oraz urzadzenia i
sprzet wtasciwy dla rob6t na wysokosci oraz w razie potrzeby sprzet ochrony osobistej. Nalezy
zapewni¢ stabilnos$¢ rusztowan i pomostéw, ich odpowiednig wytrzymatos¢é i wielkos$e,
bezpieczenstwo przy komunikacji pionowej i dojsciach do stanowiska pracy. Nalezy przestrzegac
warunkéw bezpiecznej pracy na rusztowaniach. Po zmontowaniu rusztowan kierownik budowy
powinien sprawdzi¢ pod wzgledem technicznym ich wykonanie zgodne z instrukcjg montazu i
dokonac¢ zapisu w dzienniku budowy o dopuszczeniu do uzytkowania. Zabrania sie wykonywania
robét z drabin rozstawnych powyzej 4,0m.

Zabrania sie zrzucania materiatéw z wysokosci. Szeroko$é strefy niebezpiecznej wynosi 1/10
wysokosci budynku ale nie mniej niz 6,0m od scian budynku. Nalezy oznakowac¢ granice terenu za
pomoca tablic ostrzegawczych i tasmy.

Jako tymczasowe zabezpieczenie dojscia do budynkéw dla mieszkancow nalezy wykonaé¢ daszki
ochronne odpowiadajace wymaganiom dla tego typu dojs¢.

Materiaty malarskie stosowane do elewacji mogg powodowac alergie .Nalezy zastosowaé sie do
instrukcji ich uzywania, zabezpieczy¢ oczy okularami ochronnymi, odziez ochronng i rekawice.
Przewidywany czas realizacji planowanego przedsiewziecia w zaleznoéci od kubatury wynosi od
1 do 3 miesiecy. Przewidywana dzienna liczba robotnikéw okoto 20 oséb.

5. DOJAZD, URZADZENIE, OZNAKOWANIE | WYPOSAZENIE TERENU BUDOWY

Dojazdy do budynku i zaplecza zapewniajg lokalne zjazdy uliczne funkcjonujace dla statych
uzytkownikéw. Teren budowy nalezy oznakowaé¢ wg obowigzujacych przepisow. W widocznym od
dojazdu miejscu nalezy umies$ci¢ tablice informacyjng o budowie. Nalezy zorganizowaé plac
budowy tj. niezbedne zaplecze materialowe i biurowo - socjalne dla pracownikéw tj. barak
petnigcy role zaplecza biurowo — socjalnego, magazynowy i suchg toalete. Zaplecze budowy
moze by¢ rowniez zorganizowane w wyznaczonych pomieszczeniach piwnicznych budynkow.
Wode do celow budowlanych i socjalnych nalezy pobiera¢ z przytacza wodnego do budynku.
Zasilanie w energie elektryczng z przytacza elektrycznego.

6. INSTRUKTAZ PRACOWNIKOW

Kierownik budowy winien posiada¢ budowlane uprawnienia wykonawcze.

Kazdy pracownik przed podjeciem pracy musi odby¢ szkolenie bhp ogoélne i na stanowisku pracy
zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Do prac wykonywanych z urzgdzeniami mechanicznymi
nalezy zatrudni¢ osoby z odpowiednimi kwalifikacjami. Pracownicy winni posiada¢ aktualne
badanie pozwalajgce pracowa¢ na wysokosci. Fakt przeszkolenia musi by¢ potwierdzony w
dzienniku budowy.

7. SPOSOB PRZECHOWYWANIA MATERIALOW, WYROBOW, SUBSTANCJI ORAZ
PREPARATOW NIEBEZPIECZNYCH

Do artykutéw o pewnym stopniu niebezpieczenstwa uzywanych w trakcie budowy w okreslonych
technologig ilosciach mozna zaliczy¢ kleje, farby, zaprawy, rozpuszczalniki itp preparaty. Nalezy je
przechowywaé¢ w magazynie zgodnie z zaleceniami producenta.

Nie wolno dopuszcza¢ do zanieczyszczenia powierzchni terenu materiatami chemicznymi jak
farby, paliwo, smary itp

8. SRODKI TECHNICZNE | ORGANIZACYJNE ZAPOBIEGAJACE NIEBEZPIECZENSTWOM
Aby zapobiec katastrofom nalezy wykonywaé roboty zgodnie z instrukcjg docieplen i pod
nadzorem os6b posiadajgcych odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia budowlane. Sprzet
montazowy i elektronarzedzia winny posiada¢ aktualne badania techniczne w zakresie uzywania
do rob6t montazowych i elektrycznych. Sprawne technicznie muszg by¢ narzedzia reczne.
Organizacja terenu budowy — wygrodzenie terenu budowy, ustawienie tablic informacyjnych i
ostrzegawczych, wyznaczenie miejsca sktadowania materiatéw budowlanych, drég dojazdowych.
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Nalezy stosowac¢ ogolnodostepne informacje i instrukcje pisemne, ktére umozliwig szybki kontakt
z odpowiednimi stuzbami, ewakuacje na wypadek pozaru, awarii, pomoc medyczng lub inng
stosowng do okolicznosci powstatego zagrozenia.

9. UZYTKOWANIE BUDYNKU DOCELOWE

Inwestor powinien przeprowadzaé okresowg 0goélng kontrole stanu technicznego budynku zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. Nalezy dba¢ o stan techniczny instalacji szczegdlnie elektrycznej i
gazowej.
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