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Opis techniczny
do projektu budowlano wykonawczego wymiany pokrycia
dachu wraz z robotami towarzysz agcymi

1.0 Dane ogolne.

1.1 Ogodlna charakterystyka obiektu

- oObiekt : Budynek mieszkalny wielorodzinny

- zakres : wymiana pokrycia dachowego z ptyt azbestowo —
cementowych na dachowki bitumiczne
wraz z przemurowaniem kominoéw

- lokalizacja dziatka nr 21 obr 102
ul : Kepowa 5 w Grudzigdzu
- Inwestor : Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki

Nieruchomosciami Sp. z o.0.

1.2. Podstawa opracowania

Umowa nr 02/53/ZP1/12 zawarta z Inwestorem : Miejskie
Przedsiebiorstwo Gospodarki Nieruchomosciami Sp. z o. o.
w Grudzigdzu z dnia 27.01.2012r
- Ogledziny budynku przeprowadzone w dn. 10.02.2012r
- Mapa sytuacyjno- wysokosciowa w skali 1:500
- Inwentaryzacja budowlana opracowang do celéw projektowych
- Uzgodnienia dokonane z Inwestorem w trakcie projektowania

2.0. Zakres opracowania

Zakres opracowania obejmuje

- opis techniczny budynku wraz z oceng stanu technicznego
projekt budowlano — wykonawczy wymiany pokrycia dachu z eternitu na
dachoéwki bitumiczne wraz z z robotami towarzyszacymi

- inwentaryzacja budowlana opracowana w zakresie niezbednym do celéw
projektowania.

3.0. Opis techniczny budynku

3.1. Dane ogélne

Przedmiotowy obiekt jest budynkiem mieszkalnym, wielorodzinnym,
usytuowanym w $cistej zabudowie srodmiejskiej, w pierzei ulicy Kepowe|.
Budynek wykonany w technologii tradycyjnej z czterema kondygnacjami
mieszkalnymi i poddaszem nieuzytkowym. Prosta bryta przykryta dachem
dwuspadowym, symetrycznym z dwoma lukarnami doswietlajgcymi strych
gospodarczy w kazdej potaci dachowej. Wiezba dachowa drewniana o
konstrukcji krokwiowo-kleszczowej pokryta ptytami azbestowymi. Budynek
ogrzewany paliwem statym (piece kaflowe w kazdym lokalu mieszkalnym) z
licznymi kominami wentylacyjnymi i spalinowymi wykonanymi z cegty petne,;.



Budynek zrealizowany w technologii tradycyjnej . Rok budowy ok. 1920
Funkcje pomieszczen :

- piwnice : piwnice lokatorskie, pralnie

- kondygnacije : lokale mieszkalne

- poddasze :strych uzytkowy.



Budynek wyposazony jest w instalacje :
- wodociggowo - kanalizacyjng
- elektryczng oswietleniowg
- elektryczng odgromowg
- ogrzewanie piecowe , niektore lokale posiadajg centralne ogrzewanie na

piec gazowy.

3.2.  Opis techniczny rozwi gzan techniczno - materiatowych

Budynek posiada nastepujaca konstrukcje i elementy wykonczenia:

- fundamenty i $ciany piwnic - murowane cegly ceramicznej pelnej na
Zaprawie cementowo - wapiennej

- §ciany kondygnacyjne :  zewnetrzne - gr 38 cm , wewnetrzne gr 38 cm
murowane z cegly ceramicznej na zaprawie cementowo - wapiennej .

- stropy - nad piwnicg stropy ceramiczne, nad kondygnacjami stropy zelbetowe
typu DMS

- konstrukcja dachu-  drewniana kleszczowo - ptatwiowa , dach dwuspadowy

- pokrycie dachu - pokrycie ptytami azbestowo — cementowymi falistymi. W potaci
dachu wystepujg okna strychowe

- obrébki blacharskie -  rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej . Rury
spustowe wigczone sg do kanalizacji deszczowej

- kominy ponad dachem — murowane z cegly otynkowane z czapkami
betonowymi przy kalenicy wystepujg tawy kominiarskie drewniane znacznie
zniszczone

- §cianki dzialowe - murowane z cegly na zaprawie cementowo - wapiennej

- klatki schodowe - schody zelbetowe dwubiegowe policzkowe . Balustrady
drewniane pochwyt oraz szczeble stalowe..

- stolarka okienna - podstawowe okna wykonane sg jako drewniane zespolone
dwudzielne. W otatnim okresie cze$¢ okien zostata wymieniona na nowe z profili
pcv.

- stolarka drzwiowa — drzwi zewn etrzne - wymienione zostaty w ostatnim
okresie na nowe z drewniane jednoskrzydtowe otwierane do wewnatrz, w dolnej
czesci petne , gorg szklone.

- cok6t - murowany z cegly otynkowany

- tynki zewn etrzne - tynki cementowo — wapienne gtadkie. W obrebie kondygnaciji

wystepuja gzymsy

3.3. Ocena stanu technicznego elementow budynku .

3.3.1. Konstrukcja dachu , pokrycie iobrébki bla  charskie oraz kominy ponad
dachem.

Na podstawie dokonanych szczegétowych ogledzin , wykonanych odkrywek
powierzchniowych oraz przeprowadzonych badan przedstawia sie nastepujacy
stan techniczny elementéw konstrukcyjnych budynku :

- konstrukcja drewniana dachu — ogolnie konstrukcja drewniana dachu
( krokwiowo — ptatwiowa ) znajduje sie w Srednim stanie technicznym , wymaga
jedynie ponownej impregnaciji

- pokrycie dachu - istniejgce pokrycie dachu z ptyt azbestowo -cementowych
znajduje sie oglnie w $rednim stanie technicznym ale ze wzgledu na



Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dn. 02.kwietnia 2004 r. w sprawie sposobow
bezpiecznego uzytkowania oraz warunkéw usuwania wyrobow zawierajgcych
azbest. (Dz.U. Nr 71/2004, poz. 649 ).wymaga catkowitej wymiany wraz z
ofaceniem.

- obrobki balacharskie - opierzenia rynny irury spustowe znajdujg zie ogdélnie
w Srednim stanie technicznym , wykazuja jedynie powierzchniowg korozje .
Praktycznie elementy te nie nadajg sie do ponownego wbudowania, po wymianie
pokrycia dachu

- kominy ponad dachem - kominy murowane z cegly licowanej z czapkami
betonowymi w wiekszosci posiadajg uszkodzone gtowice w tym jeden komin
posiada pekniecie pionowe na catej wysokosci. W zwigzku z tym nalezy od
poziomu posadzki poddasza ( jeden na catej wysokosci) rozebra¢ oraz
przemurowac wraz z wykoaniem nowych czapek betonowych.

Na podstawie dokonanych ogledzin stwierdza sie, ze podstawowe
elementy konstrukcyjne budynku ( fundamenty , $ciany strop ) znajdujg sie w
Srednim stanie technicznym .

Dach wysoki dwuspadowy o konstrukcji drewnianej ptatwiowo — kleszczowe;j .
Konstrukcja posiada nastepujgce elementy :

- krokwie w rozstawie 70-80 cm o przekroju 14,0 x 14,0 cm

- ptatwie 14 x 16 cm

- stupy 16 x 16 cm

- kleszcze 2x4 x 16 cm

Konstrukcja dachu nie wykazuje nadmiernych ugie¢ oraz znaczacej
korozji biologicznej . Ciezar wiasny istniejgcego pokrycia jest zblizony do
pokrycia nowoprojektowanego w zwigzku z tym mozliwa jest zmiana
pokrycia dachu na nowe z dachéwki bitumicznej ( gonty papowe ).

4.0. Opis techniczny projektowanych robo6t remontow 0 -
budowlanych

4.1. Zakres projektowanych robét .

Zakres projektowanych robot obejmuje :

1. wymiane pokrycia dachu z robotami towarzyszacymi :
- wymiang obrébek blacharskich ( rynny, rury spustowe, obrobki
kominowe iitp.
- wykonanie petnego deskowania z desek gr 20 mm
- impregnacja catej konstrukcji dachu FOBOS M- 4 trzykrotnie
- wymiana okien strychowych na nowe oraz wytazéw
Kominiarskich
- zamontowanie drabinek sniegowych

2. przemurowanie kominéw ponad stropem poddasza oraz wykonanie
kratek wentylacyjnych oraz wykonanie taw i stopni kominiarskich

1. Wymiana pokrycia dachu i obréobek blacharskich




Rozbiorka pokrycia zawieraj gcego azbest

Zakres prowadzonych rob6t w zwigzku z wymiang pokrycia dachowego
bedzie obejmowat demontaz ptyt azbestowo — cementowych falistych przez
uprawniong Firme tacznie z ich utylizacjg .

Z uwagi na obecnosc¢ azbestu prace rozbiérkowe nalezy prowadzi¢ zgodnie
z wytycznymi Planu BIOZ oraz Zgodnie z DU.649 z dnia 21.04.2004.

Pokrycie z dachéwki bitumicznej

Nowe pokrycie dachu projektuje sie z dachowki bitumicznej typu Canaden
Traditional - Tegola w kolorze nero w tuske .

Gonty bitumiczne z posypka z ceramizowanego granulatu bazaltowego o
wymiarach 100x 34cm igr 3,1 mm . Ciezagr m2 dachu 10,7kg ( lub innymi o
podobnych wiasciwosciach technicznych )

Pokrycie kalenicy ggsiorami systemowymi utozonymi na uszczelkach
z wentylacja.

Po dokonaniu rozbiorki istniejgcego pokrycia dachu z ptyt azbestowo —
cementowych falistych oraz tat , mozna przystgpi¢ do wykonania nowego
pokrycia wedtug nastepujacej technologii:

- impregnacja powierzchniowa catej istniejgcej konstrukcji drewnianej dachu
FOBOSEM M-4 przez smarowanie dwukrotne ( ujawnione ewentualne
znacznie skorodowane elementy podda¢ wymianie na nowe
o identycznych wymiarach )

- na krokwiach przybi¢ deskowanie petne z desek gr 20mm nalezy
zaimpregnowac deskowanie FOBOSEM M-4 dwukrotnie

- przymocowanie do deskowania gontéw bitumicznych pasmami 100 x 34 cm
zaczynajgc od dotu na gwozdzie wkretne lub gwozdzie pierscieniowe

- na kazde 50 m 2 dachu nalezy zastosowa¢ wywietrznik dachowy Specjal
(4 sztuki — po na kazda potac )

- gonty papowe przy kominach mozna zamocowac na zgrzewanie stosujac
elastyczne polaczenia obrobek blacharskich z pokryciem

Obraobki blacharskie

Projektuje sie zamontowanie nowych obrdbek blacharskich z blachy
cynkowo — tytanowej gr 0,60mm w kolorze naturalnym
Projektuje sie obrébki kominow typ OK. , pas nadrynnowy i podrynnowy, rynna
koszowa z blachy cynkowo tytanowej gr 0,60mm .
Rynny @125 mm oraz rury spustowe ¢ 90 mm.
Rury spustowe potaczy¢ nalezy z istniejgcymi podejsciami kanalizacji deszczowej
za pomocg kolanek z PCV.

Przy kalenicy w obrebie kominéw projektuje sie tawe kominiarskg systemowg
oraz przy okapach drabinki $niegowe systemowe — Usytuowanie law kominiarskich i
drabinek $niegowych przedstawiono na rysunku nr 2 .i 2 a

Okna w lukarnach dachu

Projektuje sie catkowitg wymiane istniejgcych okien drewnianych typu okna strychowe
na nowe o wymiarach 90 x 60 cm w ilosci 4 sztuk .
Projektowana nowa stolarka - wymagane parametry :
- profile PCV
- otwieralno -uchylne
-szyby U=1,10 (W/m2 x K)



- kolor biaty

- okucia systemowe — GU
- gwarancja — 3 lata

- deklaracja zgodnosci

Montaz okien wykonaé¢ zgodnie z instrukcjg producenta ,
natomiast catlosc montazu okien zgodnie ze specyfikacjg techniczng .

2. Naprawa kominéw ponad podiog a poddasza

Z uwagi na wystepujgce zniszczenia czapek i glowic kominéw nalezy je
poddac¢ naprawie i remontowi .

Projektuje sie nastepujacq technologie napraw :

- rozebra¢ istniejgce czapki betonowe o ile wystepujg oraz zniszczone gorne
czesci komina murowanego do wysokosci 30cm ponizej potaci dachowe]

- ponizej potaci do podtogi poddasza nalezy skuc tynk i oceni¢ stan gtowic w
przypadku dalszego uszkodzenia nalezy przemurowac do stropu poddasza.

- przemurowac rozebrane gtowice komindéw i te uszkodzone ( po skuciu tynkow)
do tej samej wysokosci z cegly ceramicznej petnej kl. 150 na zaprawie cem-
wap marki M-3

- wykonaé czapki betonowe z betonu B-15, zgodnie z zasadami sztuki
budowlanej , od dotu kapinosy po obwodzie , od gory czapki betonowe zatarte na
gltadko ze spadkiem na zewnatrz

- kominy ponad dachem osiatkowac siatkg Rabitza

- wykonanie natrysku cementowego, zaprawy M-8 oraz tynku cementowo —
wapiennego kat. Il

- pomalowaé kominy ponad dachem farbg silikatowg dwukrotnie w kolorze
dachowki bitumicznej lub otynkowac i pozostawic¢ naturalny kolor tynku.

5.0 Informacja dotycz gca bezpiecze nstwa ochrony zdrowia
do planu BIOZ

5.1. Opis do informacji

1. Zakres robot zadania inwestycyjnego
Zgodnie z opracowanym projektem budowlanym zakres robot
obejmuije:
A. wymiane pokrycia dachu z robotami towarzyszacymi :
- wymiang obrébek blacharskich ( rynny, rury spustowe, obrobki
kominowe iitp.
- czesciowg wymiang facenia
- wykonanie deskowania petnego na powierzchni dachu
- impregnacja catej konstrukcji dachu FOBOS M- 4 trzykrotnie
- wymiana okien strychowych na naswietla potaciowe oraz wytazéw
Kominiarskich
- zamotowanie drabinek sniegowych

B. przemurowanie kominow ponad stropem poddasza oraz wykonanie
kratek wentylacyjnych oraz wykonanie taw i stopni kominiarskich
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4.2.

Wykaz istniej gcych obiektow
Roboty termomodernizacji i robot towarzyszacych bedg prowadzone tylko
w jednym obiekcie - budynku mieszkalnym wielorodzinnym

Elementy zagospodarowania dziaiki
Teren wokét prowadzonych rob6t nalezy tymczasowo wygrodzié¢
i oznakowac¢ zgodnie z przepisami.

Wystepujace zagro zenia :
Przy prowadzeniu powyzszych robét, wystepowac¢ bedzie zagrozenie
zwigzane z pracami na wysokosci ( na rusztowaniach ok. 16,00 m) oraz
podczas wykonywania wykopow przy scianach piwnic (ok. 2,5 m)
Z uwagi na zamieszkaly budynek, nalezy przewidziec¢ :
- wykonanie daszkéw ochronnych przy wejsciach do klatek schodowych
- wilasciwe oznakowanie i zabezpieczenie wykonanych wykopow przy
wykonywaniu izolacji $cian piwnic

Nalezy réwniez przestrzegac zasad bezpieczenstwa zwigzanych z rozbiérkg piyt
cementowo — azbestowych a w szczegdlnosci.

izolowania od otoczenia obszaru prac przez stosowanie oston
zabezpieczajacych przenikanie azbestu do srodowiska;

ogrodzenia terenu prac z zachowaniem bezpiecznej odlegtosci od traktow
komunikacyjnych dla os6b pieszych, nie mniejszej niz 1 m, przy zastosowaniu
oston zabezpieczajacych przed przenikaniem azbestu do srodowiska;
umieszczenia w strefie prac w widocznym miejscu tablic informacyjnych o
nastepujacej tresci: "Uwaga! Zagrozenie azbestem”; w przypadku prowadzenia
prac z wyrobami zawierajgcymi krokidolit tres¢ tablic informacyjnych powinna
by¢ nastepujgca: "Uwaga! Zagrozenie azbestem - krokidolitem™;

zastosowania odpowiednich $rodkdéw technicznych ograniczajgcych do
minimum emisje azbestu do srodowiska;

zastosowania w obiekcie, gdzie prowadzone sag prace, odpowiednich
zabezpieczen przed pyleniem i narazeniem na azbest, w tym uszczelnienia
otworow okiennych i drzwiowych, a takze innych zabezpieczenh przewidzianych
w planie bezpieczehstwa i ochrony zdrowia;

codziennego usuwania pozostatosci pylu azbestowego ze strefy prac przy
zastosowaniu  podcisnieniowego sprzetu odkurzajagcego lub metodg
czyszczenia na mokro;

izolowania pomieszczen, w ktérych zostaty przekroczone dopuszczalne
wartosci stezen pylu azbestowego dla obszaru prac, w szczegollnosci
izolowania pomieszczen w przypadku prowadzenia prac z wyrobami
zawierajgcymi krokidolit;

stosowania zespotu szczelnych pomieszczen, w ktérych nastepuje
oczyszczenie pracownikbw z azbestu (komora dekontaminacyjna), przy
usuwaniu pytu azbestowego przekraczajgcego dopuszczalne wartosci stezen;
zapoznania pracownikéw bezposrednio zatrudnionych przy pracach z
wyrobami zawierajgcymi azbest lub ich przedstawicieli z planem prac, a w
szczegOlnosci z wymogami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy w
czasie wykonywania prac.

Prace zwigzane z usuwaniem wyrobOow zawierajgcych azbest prowadzi sie w
spos6b uniemozliwiajgcy emisje azbestu do s$rodowiska oraz powodujacy
zminimalizowanie pylenia poprzez:



1) nawilzanie wodg wyrobOw zawierajgcych azbest przed ich usuwaniem lub
demontazem i utrzymywanie w stanie wilgotnym przez caly czas pracy;

2) demontaz catych wyrobdéw (piyt, rur, ksztaltek) bez jakiegokolwiek uszkadzania,
tam gdzie jest to technicznie mozliwe;

3) odspajanie materiatdow trwale zwigzanych z podiozem przy stosowaniu
wytgcznie narzedzi recznych lub wolnoobrotowych, wyposazonych
w miejscowe instalacje odciggajace powietrze;

4) prowadzenie kontrolnego monitoringu powietrza w przypadku stwierdzenia
wystepowania przekroczen najwyzszych dopuszczalnych stezen pylu azbestu
w $rodowisku pracy, w miejscach prowadzonych prac, w tym rowniez
z wyrobami zawierajgcymi krokidolit;

5) codzienne zabezpieczanie  zdemontowanych  wyrobéw i  odpadow
zawierajgcych azbest oraz ich magazynowanie na wyznaczonym
I zabezpieczonym miejscu.

4.3. Po wykonaniu prac, o ktérych mowa w ust. 2, wykonawca prac ma obowigzek
zlozenia wiascicielowi, uzytkownikowi wieczystemu lub zarzadcy nieruchomosci,
urzadzenia budowlanego, instalacji przemystowej Ilub innego miejsca
zawierajgcego azbest pisemnego oswiadczenia o prawidiowosci wykonania
prac oraz 0 oczyszczeniu terenu z pytu azbestowego, z
zachowaniem wtasciwych przepisow technicznych i sanitarnych.

5. Instrukta z pracownikow

Osoba kierujgca robotami ( kierownik budowy ) winna przeprowadzic
odpowiedni instruktaz pracownikéw ( szkolenie stanowiskowe ) .
Pracownicy winni posiada¢ aktualne badania lekarskie dopuszczajgce prace na
wysokosciach .

Rozbiorka pokrycia z ptyt eternitowych mo  ze by é wykonywana jedynie przez
specjalistyczn g firm e posiadaj acq stosowne uprawnienia i certyfikaty .
Zasady transportu i przechowywania ptyt oraz ich ut ylizacji obj ete sa
odr ebnymi przepisami.
Nalezy wyznaczy¢ bezposredni nadzér nad robotami niebezpiecznymi.
Instruktaz pracownikow powinien obejmowac w szczegolnosci:

* Imienny podziat pracy

» Kolejnos¢ wykonywania robot

* Wymagania dotyczace pracownikdw przy robotach szczegdlnie

niebezpiecznych.
» Zasady postepowania w sytuacjach bezposredniego zagrozenia
» Koniecznosc¢ stosowania srodkow ochrony indywidualnej.

5.1. Sposéb przechowywania materiatdw i substancji szczegdlnie niebezpiecznych.
Nie wolno przechowywa¢ zdemontowanych ptyt azbestowych na terenie posesji ,
wszystkie ptyty na biezgco nalezy wywie$¢ do miejsca utylizacji.

6. Srodki techniczne iorganizacyjne w przypadku po  Zaru, awarii i innych
zagrozen .

Kierownik budowy powinien posiada¢ niezbedne telefony alarmowe.
Prowadzona budowa posiada bezposredni dojazd z ulicy miejskie; .

7.0. Uwagi ko ncowe .
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7.1.

7.2.

7.3.

Roboty nalezy wykonywacC zgodnie z opracowanym projektem budowlano —
wykonawczym , Specyfikacjami Technicznymi wykonania i odbioru robot ,

Polskimi Normami , zasadami sztuki budowlanej oraz przepisami BHP, pod
nadzorem osoby uprawnionej .

Ewentualne odstepstwa od projektu budowlano wykonawczego mogg byé

wprowadzone po akceptacji przez Projektanta w ramach sprawowanego
nadzoru autorskiego .

Z UWAGI NA ZUZYCIE TECHNICZNE PLYT AZBESTOWO —
CEMENTOWYCH ORAZ ICH USZKODZENIA | tUSZCZENIA ZAC HODZI
KONIECZNOSC WYMIANY POKRYCIA. ZGODNIE Z ROPORZ ADZENIEM
[1] DEMONTARZ PLYT AZBESTOWO — CEMENTOWYCH POKRYC IA
MUSI BYC WYKONYWANA PRZEZ SPECJALISTYCZN A |

PRZESZKOLONA JEDNOSTKE POSIADAJ ACA STOSOWNE
UPRANIENIENIA, WRAZ Z UTYLIZACJ A .

opracowat:
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